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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

Als socis de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

Opinioé

Hem auditat els comptes anuals de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL que
comprenen el balang a 31 de desembre de 2024, el compte de pérdues i guanys, I' estat
de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d’efectiu i la meméria corresponent a
I'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinio, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacio financera de SPM VILADECANS
MEDITERRANIA, SL, a 31 de desembre de 2024, aixi com dels seus resultats i fluxos
d’efectiu corresponents a 'exercici anual finalitzat en aquesta data, de conformitat amb
el marc normatiu d’informacié financera que resuita d’aplicacié (que s’identifica a la nota
2 de la memoria adjunta) i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi
estiguin continguts.

Fonament de I’opinio

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
I'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de
l'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de I'entitat de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
d’'independencia, que son aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a
Espanya segons alld que exigeix la normativa reguladora de l'activitat d’auditoria de
comptes. En aquest sentit, no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes
ni hi han concorregut situacions o circumstancies que, d'acord amb alld que estableix
'esmentada normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independencia de
manera que s’hagi vist compromesa.

Considerem que I'evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient
i.adequada per a la nostra opinio.
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Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici
professional, han estat considerats com a els riscos d'incorreccid material més
significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos
han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu
conjunt, i en la formacié de la nostra opinié sobre aquests, i no expressem una opinié
per separat sobre aquests riscos.

Reconeixement d’ ingressos

Els ingressos de la societat provenen habitualment de certificacions d’obra, vendes de
terrenys i solars, ingressos del sector llevant, els ingressos per arrendaments i finalment
els ingressos per subvencions.

La Societat reconeix els ingressos a I'acabar les obres amb facturacié al Soci Unic de la
societat majoritariament, la venda de terreny i solar en I'escriptura publica, els ingressos
del sector llevant d'acord a les despeses suportades, els ingressos per arrendaments
d’acord al principi del meritament i els ingressos per subvencions d'acord a les despeses
suportades.

Donada la rellevancia i els diferents criteris de imputacié a ingressos depenen de les
operacions, fa que el reconeixement dels ingressos sigui considerat com un aspecte
rellevant dintre de la nostra auditoria, i el nostre treball s’ha centrat en els riscs associats
a aquests ingressos. Els procediments d’auditoria realitzats han inclos:

3\\9&‘5 cho Una comprensié del sistema de control que porta la societat i de les politiques
6{9 ﬁ%comptables utilitzades per la direccié de la Societat en la determinacio, calcul i
& B [
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' dels ingressos durant I'exercici de 2024.

Altre informacio: informe de gestio

L'altra informacié comprén exclusivament l'informe de gestio de l'exercici 2024, la
formulacié dels quals és responsabilitat del Consell d’ Administracié de la societat i no
forma part integrant dels comptes anuals.
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La nostra opini¢ d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'informe de gestié. La
nostra responsabilitat sobre l'informe de gestio, de conformitat amb el que exigeix la
normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar
sobre la concordanca de l'informe de gesti6 amb els comptes anuals, a partir del
coneixement de I'entitat obtingut en la realitzacié de I'auditoria dels comptes esmentats
i sense incloure informacio diferent de I' obtinguda com a evidencia durant la mateixa.
Aixi mateix, la nostra responsabilitat consisteix a avaluar i informar de si el contingut i
presentacié de l'informe de gesti6é sén conformes a la normativa que resulta d'aplicacio.
Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, vam concloure que hi ha incorreccions
materials, estem obligats a informar-ne.

Sobre la base del treball realitzat, segons el descrit en el paragraf anterior, la informacié
que conté l'informe de gestié concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici 2024 |
el seu contingut i presentacié sén conformes a la normativa que resulta d'aplicacio.

Responsabilitats del Consell d’Administracié en relacio amb els comptes
anuals.

El Consell d’Administracio és responsable de formular els comptes anuals adjunts, de
forma que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats
del SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL, de conformitat amb el marc normatiu
d’informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del control intern que considerin
necessari per a permetre la preparacio de comptes anuals lliures d’'incorreccié material,
deguda a frau o error.

En la preparacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracié és responsable de la
valoracié de la capacitat de l'entitat per continuar com a entitat en funcionament,
revelant, segons correspongui, les questions relacionades amb I'entitat en funcionament
hUtilitzant el principi comptable d’entitat en funcionament excepte si el Consell

nsabilitats de I'auditor en relacié amb els comptes anuals.

stres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el
\w §;’ conjunt estan lliures d’incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un
Nacelonforme d'auditoria que conté la nostra opinio.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria
realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria vigent a
Espanya sempre detecti una incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions
poden tenir lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma
agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions economiques
que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.
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Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d’auditoria de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim
una actitud d'escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

¢ |dentifiquem i valorem els riscos d'incorreccié material en els comptes anuals, a
causa de frau o error, dissenyem i apliquem procediments d'auditoria per
respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia d'auditoria suficient i adequada
per proporcionar una base per a la nostra opinié. El risc de no detectar una
incorreccié material a causa de frau és més elevat que en el cas d’'una incorreccié
material a causa d'error, ja que el frau pot implicar col-lusié, falsificacio,
omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o I'elusié del
control intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a I'auditoria amb la finalitat
de dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funcié de les
circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre I'eficacia del
control intern de I'entitat.

e Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades i la
raonabilitat de les estimacions comptables i la corresponent informacié revelada
pel Consell d’Administracio.

e Concloem sobre si és adequada la utilitzacié, per part del Consell
d’Administracio, del principi comptable d’entitat en funcionament i, basant-nos en
I'evidéncia d'auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix o no una incertesa
material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes
significatius sobre la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en
funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix que

cridem I'atencié en el nostre informe d’'auditoria sobre |la corresponent informacié

revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén adequades,
que expressem una opinié modificada. Les nostres conclusions es basen en

I'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe d’auditoria. No

obstant aixo, fets o condicions futurs poden ser la causa que 'entitat deixi de ser

na entitat en funcionament.

valuem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals,
closa la informacié revelada, i si els comptes anuals representen les
=fransaccions i els fets subjacents de manera que aconsegueixen expressar la
matge fidel.

" Ens comuniquem amb el Consell d’Administracié de I'entitat en relacié amb, entre altres
questions, lI'abast i el moment de realitzacié de l'auditoria planificada i les troballes
significatives de I'auditoria, aixi com qualsevol deficiencia significativa del control intern
que identifiquem en el transcurs de I'auditoria.
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Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié al Consell
d’Administracié de I'entitat, determinem els que han estat de la major significativitat en
I'auditoria dels comptes anuals del periode actual i que sén, en conseqiiéncia, els riscos
considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d'auditoria llevat que les disposicions
legals o reglamentaries prohibeixin revelar publicament la qliestio.

Barcelona, a 9 d’abril de 2025.

Col-legi
de Censors
de Compt

......................
informe d'auditoria subjecte
»

a la normativa ﬂc-e” L(
Soves]

.....................
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notes

2024

VIMED COMPTES ANUALS 2024

I IMMOBILITZAT INTANGIBLE
1. Concessions administratives
3. Patents, llicéncies, marques i similars
5. Aplicacions informatiques

nota 7

II IMMOBILITZAT MATERIAL
1. Terrenys
2. Construccions
3. Instal*lacions tecniques i altre immabilitzat material

nota 5

III INVERSIONS IMMOBILIARIES
1. Terrenys
2. Construccions

nota 6

IV INV. EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A LLARG TE
1. Instruments de patrimoni

nota 9.4

V INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINI
1. Instruments de patrimoni
2. Crédits a tercers
3. Altres actius financers

nota 9

VI ACTIUS PER IMPOST DIFERIT nota 11

2.716.136,25
2.715.670,78
0,01

465,46

1.816.092,66
438.913,15
711.923,17
665.256,34

12.031.525,83
3.143.094,77
8.888.431,06

128.700,00
128.700,00

693.874,46
100,00
477.192,25
216.582,21

2.764.062,16
2.763.596,69
0,01

465,46

1.904.242,12
438.913,15
735.868,56
729.460,41

12.301.386,56
3.143.094,77
9.158.291,79

128.700,00
128.700,00

693.224,46
100,00
477.192,25
215.932,21

21.758,94

II EXISTENCIES
2. Terrenys
3. Edificis i obres en construccié
4. Edificis i obres construides
6. Bestretes a proveidors

nota 10

III DEUTORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A COBRAF
1. Clients per vendes i prestacions de serveis
2. Clients, empreses del grup i associades
4, Personal
5. Actius per impost corrent
6. Altres crédits amb les administracions publiques

nota 9.1

IV INVERSIONS EN EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES
5. Altres actius financers

nota 9.4

V INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI
5. Altres actius financers

nota 9.1

VI PERIODIFICACIONS A CURT TERMINI

VI] EFECTIU I ALTRES ACTIUS LIQUIDS EQUIVALENTS nota 9

1. Tresoreria

TOTAL ACTIU (A+B)

—

cerlls

\

28.846.255,65
15.077.769,59
11.759.370,54
1.957.555,52
51.560,00

3.865.967,74
1.071.710,87
1.535.482,82
0,00
370.910,71
887.863,34

110.814,60
110.814,60

18.047,99
18.047,99

9.531,62

11.748.790,66
11.748.790,66

61.985.737,48

23.152.502,86
16.149.169,00
5.035.482,34
1.957.555,52
10.296,00

5.041.887,58
699.857,50
1.133.931,19
0,00
370.910,71
2.837.188,18

971.151,37
971.151,37

12.104,83
12.104,83

11.790,41

13.040.361,00
13.040.361,00

60.043.172,29
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PATRIMONI NET I PASSIU notes 2024 2023
A PATRIMONI NET 43.681.752,14 36.953.408,51
A.1)} FONS PROPIS nota 9.5 39.,790.668,11 33.062,324.48
I CAPITAL nota 9.5 31.006.209,08 24.010.429,40
1. Capital escripturat 31.006.209,08 24.010.429,40
111 RESERVES nota 9.5 8.651.82548 8.657.865,61
1. Legal i estatutaries 4.121,035,22 4.086.320,17
2. Altres reserves 4.530.790,26 4,571.545,44
V RESULTATS D'EXERCICIS ANTERIORS nota 9.5 46.878,94 46.878,94
1. Romanent 46.878,94 46.878,94
2. Resultats negatius d'exercicis anteriors 0,00 0,00
VII RESULTAT DE L'EXERCICI 85.754,61 347.150,53
A.2) AJUSTOS PER CANIV DE VALOR nota 9.1 0,00 0,00
A,3) SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 13 3.891.084,03 3,891.084,0.
PASSIU NO CORRENT 10.218.211,55 7.440.864,97
I PROVISIONS A LLARG TERMINI nota 9 0,00 157.855,30
4. Altres provisions 0,00 157.855,30
II DEUTES A LLARG TERMINI nota 9 8.405.118, 44 5.449.990,76
2. Deutes amb entitats de credit 2.955.127,68 0,00
5. Altres passius financers 5.449.990,76 5.449.990,76
IV PASSIU PER IMPOST DIFERIT nota 11 1.297.028,00 1.297.028,00
V PERIODIFICACIONS A LLARG TERMINI 402.451,88 422.377,68
VI CREDITORS COMERCIALS NO CORRENTS nota 9 113.613,23 113.613,23
19) PASSIU CORRENT 8.085.773,79  15.648.898,81
II PROVISIONS A CURT TERMINI 0,00 0,00
III DEUTES A CURT TERMINI nota 9 179.655,38 7.165.503,38
2. Deutes amb entitats de crédit 43.412,25 33.480,57
5. Altres passius financers 136.243,13 7.132.022,81
IV DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A ( nota 9.4 472.562,22 1.056.412,09
V CREDITORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A PAGA nota 9 6.153.243,54 4.424.695,69
1. Proveidors 1.788.174,21 351.311,67
2. Proveidors, empreses de! grup i associades 796.279,11 318.492,48
3. Creditors varis 3.401.482,42 3.624.288,99
4. Personal 9.438,50 10.354,76
5. Passiu per impost corrent 31.279,93 0,00
6. Altres deutes amb les administracions publiques 126.589,37 125.419,79
7. Bestretes de clients 0,00 -5.172,00
VI PERIODIFICACIONS A CURT TERMINI 1.280.312,65 3.002.287,65
TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A+B+C) 61.985.737,48  60.043.172,29
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COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT 2024 | 2023

COMPTE DE PERDUES I GUANYS A 31 DE DESEMBRE DE 2024
SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

COMPTE DE PERDUES 1 GUANYS notes 2024 2023
1 IMPORT NET XIFRA DE NEGOCI nota 12.1 11.615.468,69 22.942.002,41
2 VAR. EXISTENCIES D'EDIFICIS I PROJECTES EN CURS nota 12.1 6.723.888,20 138.714,69
4 APROVISIONAMENTS nota 12.2 -17.632.934,86 -21.964.710,52
5 ALTRES INGRESSOS D'EXPLOTACIO nota 8.2 2.617.681,49  2.440.423,31
6 DESPESES DE PERSONAL nota 12.3 -1.137.923,00 -1.211.839,83
7 ALTRES DESPESES D'EXPLOTACIO -1,769.284,17 -1.436.279,73
8 AMORTITZACIO DEL IMMOBILITZAT nota 5,6,7 -420.642,12 -421.269,95
9 IMPUTACIO DE SUBV. DE IMMOBILITZAT NO FINANCER nota 13 0,00 0,00
10 EXCES DE PROVISIONS 157.855,30 0,00
11 DETERIORAMENT DE RTATS PER ALIENACIO DE IMMOBILITZAT -4,102,49 0,00
13 ALTRES RESULTATS 0,00 916,83
A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO 150.007,04 487.957,21
14 INGRESSOS FINANCERS 583,66 0,10
15 DESPESES FINANCERES -20.369,53 -8.664,85
16 DIFERENCIES DE CANVI 0,00 0,00
17 DETERIORAMENT I RTATS PER ALIENACIO DE INSTRUMENTS FINANCERS 0,00 0,00
A.2) RESULTAT FINANCER 87 :
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 130.221,17 479.292,46
20 IMPOST SOBRE SOCIETATS -44.466,56 -132.141,93
A.4) RESULTAT DE L'EXERCICI EN OPERACIONS CONTINUA DES nota 3 85.754,61 347.150,53
A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI nota 3 85.754,61 347.150,53

Les notes de la memoria que s'acompanyen formen part integrant d’aquest balang de situacié i del
te de resultats de I'exercici 2024 comparat amb I'exercici 2023.
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A) ESTAT D’'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUT

ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET
CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2024

SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

A) ESTAT D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS CORRESPONENT A LEXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2024

notes 2024 2023

Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net

L  PER VALORACIO INSTRUMENTS FINANCERS 0,00 0,00
1. Actius financers disponibles per a la venda
2. Altres ingressos / despeses

IL PER OOBERTURES DE ALUXOS D'EFECTIU 0,00 0,00
IIL SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 0,00 0,00
IV. PER GUANYS I PERDUES ACTUARIALS I ALTRES AJUSTOS 0,00 0,00
V. EFECTE IMPOSITIV 0,00 0,00
B) TOTAL INGRESSOS 1 DESPESES IMPUTATS DIRECTA MENT ENEL PATRIMONE NET 0,00 0,00
Transferéncies al Compte de Pérdues i Guanys
VL PER VALORACIO D' INSTRUMENTS FINANCERS 0,00 0,00
1. Actius financers disponibles per a la venda
2. Altres ingressos / despeses
VIL PER COBERTURES DE ALUXOS D'EFECTIU 0,00 0,00
VIIL SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 0,00 0,00
IX. EFECTE IMPOSITIV 0,00 0,00

E PERDUES I GUANYS
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ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2024

SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

Exercici 2024

Exercici 2023

A) FLUXOQS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIG

1. RESULTAT DE L'EXERCICI ABANS DELS IMPOSTOS nota 3
2. AJUSTOS DEL RESULTAT
a) Amortitzacié de l'immobilitzat (+) Nota 5,6,7
d) Imputacié de subvencions (-)
€) Resultats per baixes i alienacions de 'immobilitzat (+/-) Nota 5
g) Ingressos financers (-)
h) Despeses financeres )+)
j) Excés de provisions
k) Altres ingressos i despeses (+/-)
3. CANVIS EN EL CAPITAL CORRENT
a) Existéncies (+/-) nota 10
b) Deutors i altres comptes a cobrar (+/-) nota 9
c) Altres actius corrents (+/-) nota 9
d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-) nota 9

e) Altres passius corrents (+/-)
f) Altres actius i passius no corrents (+/-)
4. ALTRES FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
a) Pagament d'interessos (-)
¢) Cobrament d'interessos (+)
d) Cobraments (pagaments) per I'impost sobre beneficis (-/+)
5. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO (+/-1+/-2+/-3 +/-4

130.221,17

743.391,48
420.642,12
0,00
4.102,49
-583,66
20.369,53
-157.855,30
456.716,30
-8.640.261,61
-5.693.752,79
1.175.919,84
-3.684,37
2.590.616,81
-6.709.361,10
0,00
-30.986,45
8.664,85

’
-40.234,96
-7.797.635,41

479.292,46

-2.492.247,18
421.269,95

0,00

0,00

-0,01

8.664,85

0,00
-2.922.181,97
-13.600.895,03
2.027.858,88
1.318.924,29
-107.796,29
-2.054.480,61
-14.785.401,30
0,00
-492.628,31
8.664,85

0,01

-501.293,17
-16.106.478,06

B} FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO

6. PAGAMENTS PER INVERSIONS (-) -19.458,51 -114.176,43
a) Empreses del grup i associades 0,00 0,00
b) Immobilitzat intangible 0,00 0,00
¢) Immobilitzat material nota 5 -18.808,51 -353,67
d) Inversions immobiliaries 0,00 0,00
€) Altres actius financers -650,00 -113.822,76
7. COBRAMENTS PER DESINVERSIONS (+) 26.492,28 0,00
b) Immobilitzat intangible 0,00 0,00
¢) Immobilitzat material nota 5 26.492,28 0,00
d) Inversions immobiliaries 0,00 0,00
8. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO (7-6) 7.033,77 -114.176,43
C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT
COBRAMENTS I PAGAMENTS PER INSTRUMENTS DE PATRIMONI 3.257.485,04 3.257.485,04
QOBRAMENTS I PAGAMENTS PER INSTRUMENTS DE PASSIU FINANCER 3.241.546,26 6.627.685,38
a) Emissié 3.275.026,83 7.111.417,60
1. Obligacions i altres valors negociables (+) 0,00 0,00
2. Deutes amb entitats de crédit (+) 0,00 0,00
3. Deutes amb empreses del grup i associades (+) nota 18 276.486,90 115.637,92
4, Altres deutes (+) 2.998.539,93 6.995.779,68
b) Devolucié i amortitzacié de: -33.480,57 -483.732,22
1. Obligacions i altres valors negociables (-)
2. Deutes amb entitats de credit (-) nota 9 -33.480,57 -49.409,62
3. Deutes amb empreses del grup i associades (-) 0,00 -434,322,60
4. Altres deutes (-)
GAMENTS PER DIVIDENDS I REMUNERACIONS D'ALTRES INSTRUMENTS DE | 0,00 0,00
a) Dividends (-)
- b) Remuneracid d'altres instruments de patrimoni (-)
" "12, FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT 6.499.031,30 9.885.170,42
D) EFECTE DE LES VARIACIONS DELS TIPUS DE CANVI 0,00 0,00

E) AUGMENT/DISMINUCIK

NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS (4 /-5 + /-8 +/-12

~1,291.570,34

-6,335.484,07
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MEMORIA NORMAL DE L’EXERCICI FINALITZAT A 31 DE
DESEMBRE DE 2024

1. ACTIVITAT DE L'EMPRESA

L'empresa "SOCIETAT PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS MEDITERRANIA, S.L.",
amb adrega social a Viladecans, carrer Jaume Abril nim. 2, i oficines al carrer Pompeu
Fabra, nim. 50 de la mateixa localitat, fou constituida mitjangant escriptura publica el
dia 1 d'abril de 1992, inscrita en el Registre Mercantil de la provincia de Barcelona en el
tom 22052, foli 80, full nim. B-31666, inscripcié primera, amb N.|.F. B-60039088.
L’objecte social de I'empresa és el segient:

a) La promocié de la construccié o rehabilitacié dels edificis i locals, aixi com el
condicionament d’espais i equipaments, juntament amb la seva explotacio, en
venda o en lloguer, i la seva administraci6 directa o indirecta, destinats a fins
residencials, a 'aparcament de tot tipus de vehicles, i a I'activitat economica o
cultural.

b) La gestié de I'Oficina Local d'Habitatge de I'Ajuntament de Viladecans.

c) L'adquisicié6 de sol i immobles; I'execucié de les obres d’enderrocament i de
construccié o rehabilitacié d’edificis, locals, espais i equipaments, per si mateixa o
mitjangant empreses constructores i la seva explotacio, directa o indirecta, amb la
mateixa finalitat. L'objecte social podra realitzar-se per la societat directa o
indirectament, inclis mitjangant la participacié en societats amb objecte idéntic o
analeg o similar. En aquest ultim suposit, s’haura de tramitar el corresponent
expedient per a la fundacié simultania o successiva d'una societat d’economia
mixta.

d) Estudis del territori en el camp del planejament i en el de les activitats economiques,
industrials, socials i de medi ambient.

e) Lapromoci6 i gestio del sol en 'ambit comercial, industrial, social i turistic, aixi com
la promoci6 i gesti6é d’activitats relacionades amb el medi ambient.

f) Utilitzacié i gestié dels béns, tant demanials com patrimonials que I'Ajuntament
'encomani, aixi com la gestio i explotaci6 dels serveis que sobre els mateixos es
puguin establir, incloses les zones d’aparcament regulat amb horari limitat (zones
blaves).

g) Convenis i/o contractes a establir amb I'Ajuntament als sectors que aquest
determini, aixi com amb tercers, per a prestacions d’assisténcia (estudis i redaccioé
de projectes d'edificacid, urbanisme i enginyeria, direccié d’obres, mesuraments i
replanteigs, gestié integral de projectes, informes, dictamens i peritatges i
axacions) relatives a gestié del planejament, processos urbanitzadors derivats del
esenvolupament d’aquests o altres planejaments urbanistics, obres
infraestructures, edificacié en general i equipaments; aixi com I'execucié de tot
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tipus d’obres municipals. Es també objecte de la societat la gestio i promocié de tot
tipus d’infraestructures i recursos naturals del municipi, amb I'objectiu d’obtenir la
maxima eficiéncia en I'iis dels mateixos i valoritzar-los en el mercat, raé per la qual
podra actuar com a promotor de les obres necessaries pel desenvolupament i
explotacié d’aquells i comercialitzar-los, bé directament, bé mitjangant tercers. Les
funcions en que sigui necessari I'exercici de I'autoritat constitueixen una excepcio i
s’exclouran d’aquests convenis i/o contractes.

La societat podra fundar noves empreses o participar al capital d'altres ja
constituides i participades previ acompliment dels requisits establerts a la normativa
administrativa i local aplicable sempre que tinguin per objecte matéries connexes,
complementaries o accessories de l'objecte de la societat originaria, i el Ple de
I’Ajuntament aixi ho autoritzi expressament i aprovi els seus estatuts.

En la seva condicié d’entitat urbanistica especial, i pel cas d’haver estat anomenada
administracio actuant, podra, a 'ambit designat:

o Assumir competéncies urbanistiques en matéria de planejament i de gestié
urbanistics, amb les limitacions previstes a I'art. 23.3 del Text Refos de la
Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

Esser receptora de les cessions a titol gratuit, i concretament, la cessio
corresponent al sol de cessié obligatdria i gratuita corresponent al
percentatge aplicable sobre I'aprofitament urbanistic de {'ambit d'actuacié
corresponent.

Esser receptora de 'alienacié directa de terrenys del patrimoni public de sol
i d’habitatge.

Constituir el patrimoni public de sol habitatge de I'Ajuntament de Viladecans,
cas que aixi sigui acordat per 'esmentat Ajuntament.

Esser titular del dret de tempteig i retracte en les arees delimitades per
I'Ajuntament de Viladecans, a efecte de constituir o incrementar el patrimoni
public de sol i habitatge, o de garantir 'acompliment de les limitacions dels
régims de proteccié publica d’habitatges.

La societat es constitueix com a instrument de descentralitzacié funcional per a la
prestacio dels serveis publics i desenvolupament de les activitats titularitat i/o
competéncia de I'Ajuntament de Viladecans que es delimiten al seu objecte social,
com a forma de gestid6 directa personificada i en atenci6 a la potestat
d'autoorganitzacié de I'Ajuntament de Viladecans.

Aixi mateix, la societat tindra la condici6é de mitja propi i servei técnic de 'Ajuntament
de Viladecans i de les entitats que en depenen o que hi estan vinculades i que
tinguin la consideracié de poders adjudicadors. A aquests efectes pot assumir
encarrecs en el marc d'alld establert a la legislacié vigent aplicable. La societat no
pot participar en licitacions publiques convocades pels poders adjudicadors dels
quals es considerada mitja propi, sens perjudici que, quan no concorri cap licitador,
se li pugui encomanar l'execucié de la prestaci6 objecte de les mateixes.
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A partir del 1 de gener de 2013, fruit de I'operacié de fusié6 amb la Societat Gestié
d'Infraestructures i Projectes, S.L., I'objecte social s'amplia a la formalitzaci6 de
convenis i/o contractes a establir amb I'Ajuntament de Viladecans en els sectors que
aquest determini, aixi com amb tercers, per a prestacions d’assisténcia relatives a gestio
del planejament, processos urbanitzadors derivats del desenvolupament d’aquest o
altres planejaments urbanistics, obres d'infraestructures, edificaci6 en general i
equipaments, aixi com I'execucio de tot tipus d’obres municipals.

L’activitat actual de 'empresa coincideix amb el seu objecte social.

Amb data 26 de setembre de 2013, mitjangant Junta General Extraordinaria s'acorda
aprovar la fusié per absorci6 entre la Societat i la mercantil Gesti6 d'Infraestructures i
Projectes, S.L.

La fusié va ser inscrita al Registre Mercantil amb data 5 de marg de 2014.

Préviament a la fusié per absorcio, la Societat, mitjangant acord de Junta General
Extraordinaria celebrada el dia 27 de juny de 2013, va portar a terme la seva
transformacié en societat limitada. L’'esmentat acord va elevat a public en data 17 de
setembre de 2013.

El Ple I'Ajuntament de Viladecans, en sessié ordinaria i com a Junta General de la
Societat, realitzada el dia 29 de setembre de 2022, acorda aprovar la proposta del
projecte de fusi6 per absorcié entre la Societat (Societat absorbent) i la mercantil
VILADECANS RENOVACIO URBANA, SLU (societat absorbida). L'empresa Societat
Privada Municipal Viladecans Mediterrania, S.L. ostenta abans de la fusio tot el capital
social de VIURBANA

La Societat esta participada en un 33,57 % per la Societat VILADECANS GRUP
D’EMPRESES MUNICIPALS S.L. (societat unipersonal), actual societat dominant,
domiciliada al carrer Pompeu Fabra, nim. 50, de Viladecans; i que en el present exercici
no té l'obligacié de dipositar els comptes anuals consolidats per no complir amb els
requisits que estableix I'actual legislacié. Les participacions representatives del capital
social de Viladecans Grup d’Empreses Municipals, S.L. han estat integrament
subscrites i desemborsades pel soci Unic, Ajuntament de Viladecans (veure nota 9).

La Societat participa en les seglients societats:

v" VILADECANS QUALITAT, S.L., amb un 5,58% del capital de 'empresa.

No esta obligada a presentar els comptes anuals consolidats, per no complir amb els
requisits que estableix I'actual legislacié.

La moneda funcional és l'euro. Consequentment, les operacions en altres divises
diferents es consideren denominades en “moneda estrangera”.

CORTES ¥ ASOCIADOS §
AUDITORES, 5. L. %
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2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

1. Imatge fidel

Els comptes anuals de I'exercici 2024 han estat formulats pel Consell d’Administraci6 a
partir dels registres comptables de la Societat a 31 de desembre de 2024, aplicant els
principis comptables i criteris de valoracié recollits al Reial Decret 1514/2007, pel qual
s'aprova el Pla General de Comptabilitat i la resta de disposicions legals vigents en
matéria comptable. Els presents comptes mostren la imatge fidel del patrimoni, de la
situacio financera i dels resultats de la Societat.

Els comptes anuals adjunts seran sotmesos a I'aprovacié per la Junta General Ordinaria
de socis, estimant-se que seran aprovats sense cap modificacio.

El balang, la memdria, I'estat de canvis en el patrimoni net i I'estat de fluxos d'efectiu es
presenten segons el model normal com a conseqiéncia de complir els requeriments
legals que aixi ho exigeixen. EI compte de Pérdues i guanys es presenta segons el
model abreujat. La Societat ha sotmés els seus comptes anuals a la verificacio per part
d’una firma d’auditoria.

2. Principis comptables

I'elaboracioé dels presents comptes anuals i per arribar a la imatge fidel s’han
els principis comptables generalment acceptats i que son:

- Principi d’ empresa en funcionament.
- Principi de meritament.

- Principi de uniformitat.

- Principi de prudéncia.

- Principi de no compensacio.

A0 o - Principi de importancia relativa.

En cas de conflicte entre principis comptables es dona prioritat a aquell que millor ens
porti a la imatge fidel de la societat per sobre dels altres.

No s’han aplicat principis comptables diferents dels no obligatoris, aprovats mitjangant
el Real Decret 1514/2007 en I'elaboraci6é d’aquests comptes anuals.

3. Aspectes critics de la valoracio i estimacié de la incertesa

La Societat ha confeccionat els seus estats financers sota el principi d'empresa en
funcionament, sense que existeixi cap risc important que impliqui canvis significatius en
el valor del actius o passius en I'exercici seguent.

En els presents comptes anuals shan utilitzat estimacions realitzades pels
Administradors de la Societat per valorar alguns dels actius, passius, ingressos,
despeses i compromisos que figuren en ells registrats. Basicament aquestes
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estimacions es refereixen a I'avaluacio de les pérdues per deteriorament de determinats
actius i a la vida util dels actius materials i intangibles.

Tot i que aquestes estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informaci6 disponible
a la data de formulacié d’aquests comptes anuals sobre els fets analitzats, és possible
que esdeveniments que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les en propers
exercicis; aquests canvis s’enregistrarien de forma prospectiva reconeixent els efectes
del canvi d’estimacio6 en els corresponents comptes de pérdues i guanys futurs.

4. Comparacio de la informacio

La Societat presenta els seus comptes anuals per a I'exercici 2024 segons l'estructura
establerta al Pla General de Comptabilitat. A efectes de I'obligacié establerta a I'article
35.6 del Codi de Comerg, i als derivats de I'aplicacié del principi d’'uniformitat i del requisit
de la comparacié6 amb I'exercici anterior, es reflecteixen les xifres comparatives del
present exercici amb les de 'anterior.

No hi ha causes que impedeixin la comparaci¢ dels comptes anuals de I'exercici amb
les de I'anterior.

5. Elements recollits en varies partides

Els unics elements patrimonials enregistrats en dues o més partides del balang, son els
instruments financers els quals es classifiquen segons el seu venciment sigui a llarg o
a curt termini.

6. Canvis en criteris comptables

No s’han produit canvis en els criteris comptables aplicats per la societat en els comptes
anuals tancats al 31 de desembre de 2024 respecte als aplicats en I'exercici anterior.

7. Correccio d’ errors
No s’han detectat errors existents al tancament de Iexercici que oinguin a tornar

i =4 >
=, CORTES YASOC!NTOS Q
S, AUDITORES, S L. s5//
/ La proposta d’aplicacié del resultat de I’exercici és la segilient:

&ﬁwmgl' ."onsell d’Administracié proposara a la Junta General de Socis I'aprovacié de la
distribucié de resultats que s'indica a continuacio:
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REPA RTIMENT IMPORT DISTRIBUCIO IMPORT
. . a Reserva Legal 8.575,46
;’géﬂ:éiiéguanys 85.754,61 a Reserves voluntaries 77.179,15
a Resultats negatius d'exercicis anteriors 0,00
TOTAL 85.754,61 85.754,61

2. Dividends a compte

No s’ han repartit dividends a compte de I'exercici ni es preveuen en l'aplicacié del
resultat.

4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

4.1. Immobilitzat intangible:
Es troba valorat inicialment pel seu cost d'adquisicio.

Consisteix principalment en drets d’aprofitament i de superficie sobre diverses finques
d’equipaments de I’Ajuntament de Viladecans, amb una duracié de 99 anys.

Després del reconeixement inicial, 'immobilitzat intangible es valora pel seu cost, menys
I'amortitzacié acumulada i, si fos el cas, I' import acumulat de les correccions per
deteriorament registrades.

Els actius intangibles s’amortitzen sistematicament en funcié de la vida util estimada del
mateixos i del seu valor residual. Els métodes i periodes d’amortitzacié aplicats son
revisats a cada tancament d’exercici i, si procedeix, ajustats de forma prospectiva. Com
a minim al tancament de I'exercici, s'avalua l'existéncia d’indicis de deteriorament,
efectuant-se les correccions valoratives que procedeixin.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi pogut produir en el
valor registrat d'aquets actius amb origen en el seu deteriorament, utilitzant-ne com a
contrapartida I'epigraf “Pérdues netes per deteriorament” del compte de pérdues i
guanys. En el present exercici no s’han reconegut “Pérdues netes per deteriorament”
derivades del actius intangibles.

Elements Anys %

Concessions administratives 75 1,33%
Propietat industrial - internet- 5 20%
Aplicacions informatiques 4 25%
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4.2. Immobilitzat material:

Els béns compresos en limmobilitzat material es troben valorats al seu preu
d’adquisicio, el qual inclou les despeses addicionals que es produeixen fins la posada
en funcionament del bé;

La Societat inclou en el cost de I'immobilitzat material que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d’'Us, explotacio i venda, les despeses
relacionades amb el finangcament especific o geneéric, directament atribuible a
'adquisicid o construccié. Forma part del valor de 'immobilitzat material, I'estimacio
inicial del valor actual de les obligacions assumides derivades del desmantellament o
retirada i altres associades a I'actiu, com sén costos de rehabilitacio, quan aquestes,
obligacions donin lloc a I'enregistrament de provisions

La Societat no t& compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacio pels seus
béns. Per aquesta rad no s’han comptabilitzat en el actius valors per a la cobertura de
tals obligacions de futur.

Es registra pérdua per deteriorament del valor d’'un element d’immobilitzat material quan
el seu valor net comptable supera el seu import recuperable, aguest és I'import més
gran entre el valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

Els arrendaments financers es comptabilitzen a I'actiu d’acord amb la seva naturalesa,
i un passiu financer pel mateix import, que és el menor entre el valor raonable de ['actiu
arrendat i el valor actual a I inici de I'arrendament dels pagaments minims acordats.

Amb la incorporaci6é dels béns de la Societat Gestio d’Infraestructures i Projectes, S.L.,
s'inclou la Xarxa Municipal de fibra optica, aportada per '’Ajuntament de Viladecans en
una ampliacié de capital produida en exercicis anteriors. El valor d’aquest bé cedit esta
suportat per la valoracié d’un técnic especialista de I'Ajuntament.

'amortitzacié dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment en
que estan disponibles per la posada en funcionament, de forma lineal durant la vida Gtil
stimada, estimant-se un valor residual nul, en funci6 dels seguents anys de vida util:

Elements Anys %
\ Construccions 50 anys 2%
Intal*lacions técniques i maquinari 10 anys 10%

Altres instal*lacions, utillatge i mobiliari 10 anys 10%

Els valors residuals i les vides Utils es revisen, ajustant-los, si s’escau, en la data de
cada balang.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que tingui com
a causa el deteriorament; aquest es calcula d'igual forma que s'indica a I'apartat
d'immobilitzat intangible.
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Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar pérdues per aquest concepte.

4.3. Inversions immobiliaries

La Societat classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que siguin
immobles i que posseeix per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, en lloc de per a us
en la produccié, subministres de béns o serveis, o fins administratius, o per venda en el
curs ordinari de les operacions.

NS Dg . . . . - . . ko
* "0,,, er la valoraci6 de les inversions immobiliaries s’utilitza els segiients criteris de
S obilitzat material per als terrenys i construccions:

) Els solars sense edificar es valoren al seu preu d’adquisicié meés les despeses
de condicionament, aixi com, I'estimacié inicial del valor actual de les obligacions
presents derivades dels costos de rehabilitacio del solar.
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Les construccions es valoren pel seu preu d’adquisicio, incloses aquelles
instal-lacions i elements que tenen caracter de permanéncia, per les taxes
inherents a la construccié i els honoraris facultatius de projecte i direcci6 d’obra.

== 'La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que tingui com
a causa el deteriorament, aquest es calcula d'igual forma que s'indica a I'apartat
d’'immobilitzat material.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar pérdues per aquest concepte.

Els criteris d'amortitzacié sén els mateixos que els del immobilitzat material.

4.4. Arrendaments

Les operacions d'arrendament es classifiquen en arrendaments financers i
arrendaments operatius.

A data de tancament, la societat no disposa de cap contracte d’arrendament classificat
com a financer.

Els arrendaments en els que l'arrendador conserva una part important dels riscos i
beneficis derivats de Ia titularitat es classifiquen com arrendaments operatius.

Les despeses de I'arrendament, quan la societat actua com arrendatari, s'imputen
linealment al compte de resultats durant la vigencia del contracte amb independéncia
de la forma estipulada en dit contracte per el pagament dels mateixos.

4.5. Instruments financers
Actius financers

Els actius financers, als efectes de valorar-los, s’han d'incloure en alguna de les
categories seguents:
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1. Actius financers a valor raonable amb canvis en el compte de perdues i guanys.

Un actiu financer s’ha d'incloure en aquesta categoria llevat que sigui procedent
classificar-lo en alguna de les categories restants. Els actius financers mantinguts per
negociar s’han d’incloure obligatoriament en aquesta categoria. El concepte de
negociacié d'instruments financers generalment reflecteix compres i vendes actives i
frequients amb I'objectiu de generar un guany per les fluctuacions a curt termini en el
preu o en el marge d’intermediacié

Per als instruments de patrimoni que no es mantinguin per negociar, ni s’hagin de valorar
al cost, 'empresa pot efectuar I'eleccio irrevocable en el moment del seu reconeixement
inicial de presentar els canvis posteriors en el valor raonable directament en el patrimoni
net.

Valoracio6 inicial.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccio, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacio lliurada. Els costos
de transacci6é que els siguin directament atribuibles s’han de reconeixer en el compte
de pérdues i guanys de I'exercici

Valoracié posterior.

Després del reconeixement inicial 'empresa ha de valorar els actius financers
compresos en aquesta categoria a valor raonable amb canvis en el compte de perdues
i guanys.

2. Actius financers a cost amortitzat.

Un actiu financer s’ha d'incloure en aquesta categoria, fins i tot quan estigui admes a
negociacié en un mercat organitzat, si 'empresa manté la inversid6 amb l'objectiu de
percebre els fluxos d'efectiu derivats de I'execucié del contracte, i les condicions
contractuals de I'actiu financer donen lloc, en dates especificades, a fluxos d’efectiu que
s6n Ginicament cobraments de principal i interessos sobre I'import del principal pendent.

Amb caracter general, s’'inclouen en aquesta categoria els crédits per operacions
comercials i els crédits per operacions no comercials:

a) Credits per operacions comercials: son els actius financers que s’originen en la
venda de béns i la prestaci6 de serveis per operacions de trafic de 'empresa amb
3\)@18 D P cobrament ajornat.

g%\% Crédits per operacions no comercials: sén els actius financers que, no sent
: instruments de patrimoni ni derivats, no tenen origen comercial i els cobraments dels
uals sén de quantia determinada o determinable, que procedeixen d’operacions de
réstec o credit concedits per 'empresa.

racio inicial.

EJ¢ actius financers classificats en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel
W2 €u valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, es el preu de la
RO
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transaccié, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacio lliurada més els
costos de transaccié que els siguin directament atribuibles. No obstant aix0, els crédits
per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tinguin un tipus
d’interés contractual explicit, aixi com els credits al personal, els dividends a cobrari els
desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni, I'import dels quals s’espera
rebre en el curt termini, es poden valorar pel seu valor nominal quan l'efecte de no
actualitzar els fluxos d’efectiu no sigui significatiu

Valoracib posterior.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu cost
amortitzat. Els interessos meritats s’han de comptabilitzar en el compte de perdues i
guanys, aplicant el métode del tipus d’interés efectiu. No obstant aix0d, els crédits amb
venciment no superior a un any que, d'acord amb el que disposa I'apartat anterior, es
valorin inicialment pel seu valor nominal, s’han de continuar valorant per aquest import,
llevat que s’hagin deteriorat

3. Actius financers a valor raonable amb canvis en el patrimoni net.

Un actiu financer s’ha d'incloure en aquesta categoria quan les condicions contractuals
de lactiu financer donin lloc, en dates especificades, a fluxos d’efectiu que sén
unicament cobraments de principal i interessos sobre I'import del principal pendent, i no
es mantingui per negociar.

Valoracio inicial.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccié, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacié lliurada, més els
costos de transacci6é que els siguin directament atribuibles. Ha de formar part de la
valoracié inicial 'import dels drets preferents de subscripcio i similars que, si s’escau,
s’hagin adquirit

Valoraci6 posterior.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu valor
raonable, sense deduir els costos de transaccié en qué es pugui incorrer en la seva
alienacié. Els canvis que es produeixin en el valor raonable s’han de registrar
directament en el patrimoni net, fins que I'actiu financer sigui baixa del balang o es
deteriori, moment en qué I'import aixi reconegut s’ha d’'imputar al compte de pérdues i
guanys.

4. Actius financers a cost.

En tot cas, s’'inclouen en aquesta categoria de valoracio:

a) Les inversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades,
tal com aquestes queden definides en la norma 13a d’elaboracié dels
comptes anuals.
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b) Les inversions restants en instruments de patrimoni el valor raonable dels
quals no es pugui determinar per referéncia a un preu cotitzat en un mercat
actiu per a un instrument idéntic, o no es pugui estimar amb fiabilitat, i els
derivats que tinguin com a subjacent aquestes inversions.

c) Els actius financers hibrids el valor raonable dels quals no es pugui estimar
de manera fiable, llevat que es compleixin els requisits per comptabilitzar-
los a cost amortitzat.

d) Les aportacions efectuades com a conseqiiéncia d’'un contracte de comptes
en participacié i similars.

e) Els préstecs participatius els interessos dels quals tinguin caracter
contingent, perqué es pacti un tipus d'interés fix o variable condicionat al
compliment d'una fita en 'empresa prestataria (per exemple, I'obtenci6 de
beneficis) o perqué es calculin exclusivament per referéncia a 'evoluci6 de
I'activitat de 'empresa esmentada.

f) Qualsevol altre actiu financer que inicialment sigui procedent classificar en
la cartera de valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i guanys
quan no sigui possible obtenir una estimacio fiable del seu valor raonable.

Valoraci6 inicial.

Les inversions incloses en aquesta categoria s’han de valorar iniciaiment al cost, que
ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacié lliurada més els costos de
transaccié que els siguin directament atribuibles.

Valoraci6 posterior.

Els instruments de patrimoni inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu
cost, menys, si s'escau, limport acumulat de les correccions valoratives per
deteriorament.

Passius financers

Els passius financers, als efectes de la seva valoracio, s’han de classificar en alguna de
les categories seglents:

1. Passius financers a cost amortitzat.

L'empresa ha de classificar tots els passius financers en aquesta categoria excepte
quan s’hagin de valorar a valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i guanys.

Amb caracter general, s’inclouen en aquesta categoria els débits per operacions
comercials i els debits per operacions no comercials:

a) Débits per operacions comercials: sén els passius financers que s’originen
en la compra de béns i serveis per operacions de trafic de 'empresa amb
pagament ajornat.
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b) Debits per operacions no comercials: son els passius financers que com que
no sén instruments derivats no tenen origen comercial, siné que procedeixen
d’operacions de préstec o crédit rebuts per 'empresa

Valoracio inicial.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccio, que ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacio rebuda ajustat pels
costos de transaccio que els siguin directament atribuibles.

Valoracié posterior.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria s'han de valorar pel seu cost
amortitzat. Els interessos meritats s’han de comptabilitzar en el compte de pérdues i
guanys aplicant el métode del tipus d’interes efectiu.

2. Passius financers a valor raocnable amb canvis en el compte de pérdues i quanys.

En aquesta categoria s’han d'incloure els passius financers que compleixin alguna de
les condicions seglients:
a) Sén passius que es mantenen per negociar

b) Des del moment del reconeixement inicial, I'entitat 'ha designat per
comptabilitzar-lo al valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i
guanys. Aquesta designacio, que és irrevocable, només es pot fer si resulta
en una informacié més rellevant

Valoracio inicial i posterior.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccio, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacié rebuda. Els costos

e transaccid que els siguin directament atribuibles s’han de reconeixer en el compte

Les existéncies, que es valoren a cost d'adquisicid, inclouen el cost dels elements
incorporats, més les despeses directes i indirectes assimilades fins a la posada en
condicions d'utilitzacié o venda del bé.

Es valoren a cost de produccidé les obres en curs realitzades per I'empresa. Per
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determinar I' esmentat cost s’afegeixen al preu d'adquisicié els costos directament
imputables.

El cost de les edificacions acabades pendents de venda al tancament de ['exercici es
determina seguint un criteri d'imputacioé racional, que té en compte el cost proporcional
del terreny i el de producci6 dels diferents tipus d’edificacions construides.

Respecte a la comptabilitzacio de les carregues urbanistiques relatives a determinades
finques resultants dels plans de reparcel-lacié en curs i que afecten a la Societat, les
mateixes es registren en el moment de la seva aprovacié definitiva i es giren les quotes
a la Societat.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes, i del seu analisi, la direccié
considera que ha resultat innecessari registrar pérdues per aquest concepte.

Per altre banda, existeixen imports sota aquest epigraf, que corresponen a treballs que
la Societat ha anat realitzant sense que s’hagin materialitzat encara en un projecte per
a facturar.

4.7. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis del exercici es calcula mitjangant la suma de I’
impost corrent, que resulta d'aplicar el corresponent tipus de gravamen a la base
imposable del exercici més les bonificacions i deduccions existents, i de les variacions
produides durant aquest exercici en els actius i passius per impostos diferits registrats.
Es reconeix en el compte de pérdues i guanys, excepte quan correspon a transaccions
que es registren directament en el patrimoni net, en aquest cas |' impost corresponent
també es registra en el patrimoni net.

Els impostos diferits es registren per les diferéncies temporanies existents a la data del
balang entre la base fiscal dels actius i passius i els seus valors comptables. Es
considera com a base fiscal d’'un element patrimonial I' import atribuit al mateix a efectes
fiscals.

L’efecte impositiu de les diferéncies temporanies s'inclou en els corresponents epigrafs

d'actius per impost diferit” i “passius per impost diferit” del balang.

La Societat reconeix un passiu per impost diferit per totes les diferéncies temporanies
imposables, excepte, en el seu cas, per les excepcions previstes en la normativa vigent.
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no reconegut anteriorment sempre que sigui probable que la Societat disposi de guanys
fiscals futurs que permetin la seva aplicacio.

Els actius i passius per impost diferit es valoren els tipus de gravamen esperats en el
moment de la seva reversid, segons la normativa vigent aprovada, i d'acord amb la
forma en que racionalment s'espera recuperar o pagar I'actiu o passiu per impost diferit.

Els actius i passius per impost diferit no es descompten i classifiquen com actius i
passius no corrents, independentment de la data esperada de realitzacio o liquidacio.

4.8. Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s’han imputat seguint el principi de meritaci6, i es
comptabilitzen, quan es meriten uns i es produeixen les altres.

La Societat reconeix els ingressos per I'exercici ordinari de la seva activitat quan es
produeix la transferéncia del control dels béns o serveis compromesos amb els clients.
En aquest moment, I'empresa valorar lingrés per limport que reflecteix la
contraprestacioé a la qual s’espera tenir dret a canvi dels béns o serveis esmentats.

El control d'un bé o servei (un actiu) fa referéncia a la capacitat per decidir plenament
sobre I'is d'aquest element patrimonial i obtenir substancialment tots els seus beneficis
restants. El control inclou la capacitat d'impedir que altres entitats decideixin sobre I'iis
de l'actiu i obtinguin els seus beneficis.

Per a cada obligacio que s’ha de complir (lliurament de béns o prestacié de serveis)
que s’hagi identificat, la societat determina al comengament del contracte si el
compromis assumit s’ha de complir al llarg del temps o en un moment determinat.

Quan, en una data determinada, |la societat no sigui capa¢ de mesurar raonablement
el grau de compliment de I'obligacio, encara que esperi recuperar els costos incorreguts
per satisfer el compromis esmentat, només es reconeix l'ingrés i la contraprestacioé
corresponent en un import equivalent als costos incorreguts fins a aquella data.

Els ingressos ordinaris procedents de la venda de béns i de la prestacié de serveis es
valora per I'import monetari o, si s'escau, pel valor raonable de la contrapartida, rebuda
0 que s'esperi rebre, derivada d’aquesta, que, llevat que hi hagi alguna evidencia en
contra, ha de ser el preu acordat per als actius que s'han de transferir al client, deduit:
import de qualsevol descompte, rebaixa en el preu o altres partides similars que la
societat concedeixi, aixi com els interessos incorporats al nominal dels credits.

No obstant aix0, es poden incloure els interessos incorporats als crédits comercials
amb venciment no superior a un any que no tinguin un tipus d’interés contractual, quan
I'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no sigui significatiu.

No formen part dels ingressos els impostos que graven les operacions de lliurament de
béns i prestacié de serveis que la societat repercuteix a tercers com I'impost sobre el
valor afegit, aixi com les quantitats rebudes a compte de tercers.
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4.9. Provisions i contingéncies

La Societat registra en aquest epigraf les provisions, pel valor actual de l'import estimat
que la Societat haura de desemborsar, i que tenen per objecte cobrir despeses o
responsabilitats, les quals al tancament de I'exercici resulten indeterminades respecte
a I' import exacte i data en qué es produiran. En el cas de provisions per a carregues
urbanistiques a carrec de la Societat relatives a finques alienades, aquestes es
comptabilitzen per I'import que hi consta al Registre de la Propietat o pel que es té
coneixement .

Les provisions per responsabilitats es comptabilitzen pel valor actual de I'import estimat
que la Societat haura de desemborsar.

La compensaci6é a rebre per un tercer en el moment de liquidar I'obligacié no suposa
una minoracié de I'import del deute, sense perjudici del reconeixement en el actiu de la
societat del corresponent dret de cobrament, sempre que no existeixi dubtes de que
I'esmentat reemborsament sera rebut, registrant-se I'actiu per un import no superior al
de l'obligacié

4.10.Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per limport concedit, es
reconeixen inicialment com a ingressos directament imputats al patrimoni net i
s'imputen a resultats en proporcié a la depreciacié experimentada en el periode pels
actius. En el cas de existéncies, s'imputaran a pérdues i guanys en el moment de la
seva venda.

Les subvencions de capital reintegrable es comptabilitzen com a deutes a llarg termini
transformables en subvencions.

Quan les subvencions es concedeixin per finangar despeses especifiques s'imputaran
com a ingressos en I'exercici en el qué es meritin les despeses que estiguin finangant.

4.11.Combinacions de negocis

En les operacions entre empreses del grup en qué intervé I'empresa dominant del
mateix o la dominant d'un subgrup i el seu dependent, directament o indirectament, els
elements patrimonials adquirits es valoren per l'import que els correspondria, un cop
realitzada l'operacié, en els comptes anuals consolidats del grup o subgrup segons les
Normes per a la Formulacié dels Comptes Anuals Consolidats.

La diferéncia comptable per I'aplicacié dels criteris anteriors, s’ha registrat en una partida
de reserves.

En les operacions de fusid i escissi6 entre empreses del grup, la data d'efectes
comptables és la d'inici de I'exercici en qué s'aprovi la fusié sempre que sigui posterior
moment en qué les societats s'hagin incorporat al grup. Si una de les societats s'ha
orat al grup en l'exercici en qué es produeixi la fusio o I'escissid, la data d'efectes
bles és la data d'adquisicio.
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En cas que les societats que intervinguin en I'operacié formen part del grup abans de
l'inici de I'exercici immediat anterior, la informacié sobre els efectes comptables de la
fusié no s'estendra a la informacié comparativa.

4.12.Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre empreses del grup, amb independéncia del grau de vinculacié,
es comptabilitzen segons les normes generals. Els elements objecte de les
transaccions que es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial per el seu valor
raonable. La valoracié posterior es realitzara d’acord amb allo previst en les normes
particulars pel comptes que correspongui.
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Les vides Utils o coeficients d’amortitzacié utilitzats per cada classe d’elements,
s’especifiquen en les normes de valoracio.

Canvis d’estimaci6

No s’han produit durant I'exercici canvis d'estimacié que afectin a valors
residuals, vides utils, ni meétodes d’amortitzacié que tinguin incidencies
significativa en el present exercici o futurs.

No existeixen inversions en immobilitzat material adquirits a empreses del grup
ilo associades.

En el present exercici no s’han reconegut o revertit correccions valoratives per
deteriorament.

Béns afectes a garanties i reversio .

Els béns afectes a garantia, per un valor net comptable de 2.143.560,11 euros
(285.965,67 euros en I'exercici anterior), es detallen en la nota 9.2.3 d’aquesta
memoaria.

Compromisos

A 31 de desembre de 2024, la Societat no té firmats contractes per la
compravenda d’actius.

Béns totalment amortitzats

A 31 de desembre de 2024, els béns totalment amortitzats en Us son els
seguents:

Concepte 2023 2024 ;
Instal*lacions técniques 378.430,25 376.949,25
Altres instal‘lacions 43.584,61 67.059,57
Mobiliari 130.226,47 131.528,98
i Equips processos de informac 209.985,52 207.756,69
: Altre inmobilitzat material 225.712,65 213.406,49

TOTAL 987.939,50 996.700,98

Alineacié de Immobilitzat

A 31 de desembre de 2024, la Societat no ha alienat immobilitzat material que
hagi generat resultat al compte de resultats. Si durant aquest exercici s’han donat
de baixa elements de l'immobilitzat material per no estar en Us per import brut
de 26.492,28 euros generant una perdua al compte de resultats de |'exercici de
4.102,49 euros a I'epigraf de “Deteriorament i resultats de I'immobilitzat”.

Les circumstancies de caracter substantiu que afecten a béns de I'immobilitzat
material son les segients:
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Assegurances; La Societat té contractades polisses d’asseguranca per cobrir els
riscos a qué estan subjectes els elements de 'immobilitzat material. La cobertura
d'aquesta polissa es considera suficient.
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Algunes de les inversions més significatives que s’inclouen en aquest epigraf son els
terrenys situats en el Parc de Negocis, aixi com els edificis d'oficines construits en el parc
i els hotels Ibis i Etap de Can Calderén.

No ha estat necessari realitzar cap correccié valorativa donat el resultat de les proves de
deteriorament efectuades dels esmentats actius des de la seva adquisicio.

No existeix cap restriccié a la realitzacié de les inversions, al cobrament dels ingressos
derivats de les mateixes o dels recursos obtinguts per la seva alienacié o disposicié per
altres mitjans.

No hi ha elements totalment amortitzats en I'epigraf de les inversions immobiliaries.

No hi ha moviments en Fexercici 2024 ni 2023 en aquest epigraf excepte per 'amortitzacié
de l'exercici.
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No hi ha cap restriccio a la titularitat de cap dels actius intangibles.

b. Les vides Utils o coeficients d’amortitzacié utilitzats per classes d'elements es
detallen en les normes de valoracié.

c. Canvis d’estimacio

No s’han produit durant I'exercici canvis d’estimacié que afectin a valors
residuals, vides utils, ni métodes d’amortitzacio.

d. No hi ha inversions en immobilitzat intangible adquirits a empreses del grup i/o
associades.

e. No hi ha despeses financeres capitalitzades en I'exercici.

f.  No hi ha correccions valoratives per deteriorament reconeguda o revertida ni en
aquest exercici ni en anteriors.

g. No hi ha compensacions a tercers que s’incloguin en el resultat de I'exercici per
elements de 'immobilitzat intangible el valor dels quals s’hagi deteriorat o s’hagi
perdut o retirat.

h. No hi ha béns intangibles que no estiguin afectes a I'explotacio.
i. Compromisos

A 31 de desembre de 2024, la Societat no té contractes firmats per a la compra-
venta d’actius intangibles.

j-  Alineacié de Immobilitzat

A 31 de desembre de 2024, la Societat no ha alienat immobilitzat intangible que
hagi generat resultat al compte de resultats. En I'exercici anterior tampoc.

5 Concepte 2023 2024
= CORTES ¥ ASOCIADOS Propietat Industrial 1.202,41 1.202,41
?, AUDITORES, S. . A . . v
Aplicacions informatiques 77.727,61 77.727,61
TOTAL 78.930,02 78.930,02

La Societat no té gravats amb entitats financeres béns d’aquest epigraf.

8. ARRENDAMENTS

8.1. Arrendaments financers
La Societat no té arrendaments financers
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a) Com a arrendataria:

VIMED COMPTES ANUALS 2024

Com a arrendataria, I' import dels pagaments futurs minims corresponents als
arrendaments operatius operacions similars no cancel-lables és el seguent:

ARRENDAMENTS OPERATIUS
Descripcié 31/12/2024 31/12/2023
Fins aun any 28.800,00 28.200,00
Entre unicincanys 100.230,72 122.400,00
Més de cinc anys 0,00 0,00

TOTAL PAG FUTURS MINIMS

129.030,72  150.600,00

L' import de les quotes per arrendament i d'operacions similars registrades com a
despesa del present exercici i I'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives
dels contractes d'arrendament son les segients:

Despesa de l'exerdici CONTRACTE
Descripcio de I'arrendament Data
31/12/2024 31/12/2023 Venciment Renovacid Criteri act. Preus
Habitatges per OLH 28.800,00 28.200,00 Varis no IPC
TOTAL 28.800,00 28.200,00

Durant I'exercici no s’han meritat altres despeses de lloguer.

b) Com a arrendadora: L' import dels cobraments futurs minims corresponents
als arrendaments operatius operacions similars no cancel-lables és el seglient:

ARRENDAMENTS OPERATIUS
Descripciod 31/12/2024 31/12/2023
Finsaunany 1.375.301,86 1.170.781,12

Entre unicincanys
Més de cincanys
TOTAL COB. FUTURS MINIMS

4.195.317,02  5.564.405,97
2.017.830,66  2.470.259,46
7.588.449,54 9.205.446,55
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L' import de les quotes per arrendament i d’operacions similars registrades com a ingrés
del present exercici i I'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives dels
contractes d'arrendament son les seguents:

Ingrés de Mexercic CONTRACTE

Descripcib de I'arrendament Data

31/12/2024 31/12/2023 Vot Renavacié Criteri act. Preus
Hoteles Ibis - Etap 1.255.629,64 1.064.018,63 04/06/2027 No IPC mes setembre
Can Calderon - restaurant - 53,717,86 51.892,11 27/11/2046 No 2021: % facturacié anual
Local chiquitin-guarderia 27.336,48 27.336,48 24/09/2054  Anual IPC mes setembre
Arrendament pk ¢/major 2.231,28 2.169,30 05/02/2026  Anual
L6 c/Catalunya 6.000,00 6.000,00 14/10/2026  Anual
PISOS OLH 30.386,60 19.364,60 Varis Anual
TOTAL 1.375.301,86 1.170.781,12

9. INSTRUMENTS FINANCERS

El valor en llibres de cada una de les categories d’instruments financers establertes en
la norma de registre i valoracié novena del PGC, excepte les inversions en el patrimoni
d’empreses del grup, multigrup i associades es el segient:

9.1. Actius financers, excloses les inversions en el patrimoni d’empreses del
grup, multigrup.

9.1.1. Actius financers a llarg termini.

Els actius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

Instruments financers I/t Instruments patrimoni Cradits i akres TOTAL
2024 2023 2024 2023 2024 2023

:‘;’g‘:ﬁe":gu;an";?b'e D 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Cartera de negociacid 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius financers a cost amortitzat 100,00 100,00 693.774,46 693.124,46 693.874,46 693.224,46
Actius financers a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius a valor raonable amb canvis

a patrimoni net 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 100,00 100,00 693.774,46 693.124,46 693.874,46 693.224,46

L’ import de 216.582,21 euros (215.932,21 euros en I'exercici anterior) registrat
en immobilitzat financer correspon als diposit i fiances constituides a llarg
termini amb les companyies subministradores de serveis (Endesa, aigles de
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Barcelona) i les fiances dipositades en organismes oficials dels arrendaments
de locals.

També inclou la fianga per import de 113.672,76 euros rebuda del contracte
d'arrendament de 2 plantes i 50 places de parquing de I'edifici d’oficines que es
construira a Viladecans Business Park (C/Tecnologia, 195).

Creédits concedits a diferents comunitats de veins de Viladecans per import
global de 477.192,25 euros per la instal-lacié d’ascensors a les seves finques.
Aquests préstecs seran retornats en el moment que cadascuna de les
comunitats de veins rebi la corresponen subvencié per part del Consorci
Metropolita de I'Habitatge.

9.1.2. Actius financers a curt termini.

Els actius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

Instruments financers c/t Instruments patrimoni Crédits | akres TOTAL
2024 2023 2024 2023 2024 2023

Actius a valor raonable amb canvis

a pérdues i guanys: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Cartera de negociacio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius financers a cost amortitzat 0,00 0,00 14.494.37856  15.008.859,53 14.494.37856  15.008.859,53
Actius financers a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius a valor raonable amb canvis

a patrimoni net 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 14.494,378,56 15.008,859,53 14.494,378,56 15.008.859,53

La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels actius a
curt termini que s’inclouen en l'actiu del balang es corresponen als crédits amb les
Administracions publiques que no sén considerats instruments financers (veure nota
11) i les existéncies.

De limport total d’'actius financers a curt termini i classificats en la seva totalitat com a
actius financers a cost amortitzat que ascendeixen a 14.494.378,56 euros (15.008.859,53
euros en l'exercici anterior), correspon a operacions amb empreses del grup un import de
1.646.297,42 euros (1.244.745,79 euros en I'exercici anterior) en concepte d’'operacions
efectuades i deutes pendents. L'import de tresoreria és de 11.748.790,66 euros
(13.040.361,00 euros en I'exercici anterior). L'import pendent de cobrament de clients és
de 1.071.710,87 euros (699.857,50 euros). Finalment s’hi inclouen, dipodsits per 18.047,99
s i periodificacions per 9.531,62 euros.

‘915 D(c
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%
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9.1.3. Ajustos per canvis de valor.

En aquest exercici I'epigraf no ha tingut valor ni moviments.

9.1.4. Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de credit

El moviment de les pérdues per deteriorament de valor dels comptes a cobrar a clients

és el seglient:
Concepte 2024 2023
Saldo inicial 246.152,52 246.152,52
Provisio per deteriorament de valor 0,00 0,00
Provisié aplicada a I'exercici 0,00 0,00
9&“"“ B¢o mptes a cobrar donades de baixa per incobrables 0,00 0,00
o final 246.152,52 246.152,52

Fament. El valor de correccio total segueix sent de 246.152,52 euros, el mateix
ici de I'exercici.

~ICE 8.?? Passius financers

9.2.1. Passius financers a llarg termini

Els passius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcioé que compleixen a la Societat:

Passius financers I/t Deutes mo;tltata ga Derivats i aitres TOTAL

2024 2023 2024 2023 2024 2023
Pass!us a Yalor ragnabie amb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
canvis a perdues i guanys:
- Cartera de negociacio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
fasslusifinancars lcost 2,955.127,68 0,00 5966.05587| 5985.981,67| 8.921.183,55| 5.985.981,67
amortitzat o cost
TOTAL 2.955.127,68 0,00 5.966.05587 5.985981,67 892118355 598598167
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Dins els passius financers a cost amortitzat destaca:

v' En l'epigraf, “Altres passius financers a llarg termini’, figura comptabilitzat
4.022.103,54 euros (4.022.103,54 euros en I'exercici anterior) corresponents
als imports cobrats per avangat en concepte d'operacions de permuta amb
I'Ajuntament de Viladecans, en les quals la Societat s'obliga a la realitzacié i
lliurament d'unes obres i construccions futures (2.700 m2).

Els resultats obtinguts s'imputaran en I'exercici en qué es duguin a terme els
liuraments de les obres o contraprestacions; durant aquest exercici no s’ha
realitzat cap obra que afecti a aquesta transaccié. Algunes d’aquestes
operacions es corresponen amb el desenvolupament del projecte Bitagora.

v En aquest exercici s’ha reclassificat del curt termini un import global de
862.068,96 euros que correspon a ingressos cobrats per avancat de
'Ajuntament per a fer front a les despeses de construccié del Centre de
Rehabilitacié d’Animals Marins.

També inclou I'import a periodificar cobrat per anticipat a McDonald's pendent
de traspassar al compte de resultat per 402.451,88 euros per 'arrendament d’'un
olar per 45 anys des de I'any 2001. L’ingrés cobrat per anticipat es traspassa
ingrés de I'exercici de forma lineal en els 45 anys d'arrendament.
' <
\?, Mm:iﬁﬁ’fé fgta 9.2.3 es detallen els deutes amb entitats de credit.
2

Els passius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

Passius financers ¢/t L '""l l:"t“t’ de Derivats | altres TOTAL

2024 2023 2024 2023 2024 2023
Passius a valor rapnable amb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
canvis a pérdues i guanys:
- Cartera de negociacio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
FRSSHISTnSCeisE ot 43.412,25 33.480,57 | 7.875.053,74 | 15.470.643,60| 7.918.46599| 15.513.124,26
amortitzat o cost
TOTAL 4341225 33480,57 7.875.053,74 15479.643,69 7.91846599 15.513.124,26
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La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels passius
a curt termini que s’inclouen en el passiu del balang es corresponen als crédits amb les
Administracions publiques que no sén considerats instruments financers, veure nota 11
i a les remuneracions pendents de pagament.

Del total de partides a pagar a curt termini —derivats i altres-, corresponen a operacions
amb empreses del grup i amb I'Ajuntament de Viladecans, per a I'exercici 2024, un
import de 1.268.841,33 euros, i per a I'exercici 2023 per import de 514.567,80 euros.

La Societat registra sota I'epigraf, “Periodificacions a curt termini” per import de
1.280.312,65 euros (3.002.287,65 euros en I'exercici anterior) la facturacié del Sector
Llevant. Es traspassa a ingressos en correlacio amb les despeses generades a
I'exercici independentment del moment de facturaci6. Aquest exercici l'ingrés ha estat
de 6.618.338,91 euros (15.069.193,16 euros en I'exercici anterior) que figuren com a
xifra de negoci. Veure nota de ingressos.

El detall del deute amb entitats de credit i els seus traspassos es mostren en el punt
9.2.3 seguent.

9.2.3. Detall dels passius amb Entitats de Crédit

En el seglent quadre es recullen aquells préstecs que serveixen per a financar
diferents elements de I'actiu immobilitzat i circulant.

A continuacié detallem, les caracteristiques principals a 31 de desembre de 2024 dels
préstecs vigents a data de tancament:

N, 0 \P/, ’
\‘:I_I?CFLO‘-/.'
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9.3. Classificacié per venciments

9.3.1. Venciments actius financers

Les classificacions per venciment dels actius financers de la Societat es detallen en el seguent
quadre:

ACTIUS FINANCERS

Categories Inst. de Valorrep |Crédits, derivats

patrimoni de deute i altres
%) 2025 0,00 0,00 | 14.494.378,56
% 2026 0,00 0,00 0,00
’ 2 2027 0,00 0,00 0,00
(_. ) = 2028 0,00 0,00 0,00
2 “i"u'%iz ;,%wm § , 2029 0,00 0,00 693.874,46
. »S.L S’,{/ TOTAL 0,00 0,00 15.188.253,02
\v : . y // Menys la part a curt termini 0,00 0,00 14.494.378,56
RN TOTAL A LLARG TERMINI 0,00 0,00 693.874,46

9.3.2. Venciment passius financers
Les classificacions per venciment dels passius financers de la Societat es detallen en el segient

quadre:

ENTITAT 2025 2026 2027 2028 2029 o mes TOTAL
ICF 43.412,25|  107.618,36|  112.640,88|  117.897,77[ 2.616.970,67| 2.998.539,93
TOTAL DEUTE BANCARI 43.412,25 107.61836 112.640,88 117.897,77 2.616.970,67 2.998.539,93

9.3.3. Informacié sobre els aplacaments de pagament realitzats a proveidors.
Disposicié_addicional tercera. Deure de informacié de la Llei 15/2010, de 5 de
Juliol
La Societat compleix, en els pagaments que realitza als seus proveidors i creditors, amb els
terminis establerts per la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificacié de la Llei 3/2004, de 29 de
desembre, per la que s’estableixen mesures de lluita contra la morositat en les operacions
comercials.

En compliment del que disposa la Resolucio de I'lCAC del 29 de gener de 2016, a continuacio
es detalla la informacié sobre el termini mitja de pagament a proveidors en operacions
comercials:

41



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2024

Concepte Exercici 2024 Exercici 2023
Dies Dies
Periode mig pagament a proveidors 31,28 30,14
, Ratio de les operacions pagades 31,29 30,26
s Ratio de les operacions pendents pagament 19,13 26,00
L: CORTES ¥ ASOCIADOS Concepte Exercici 2024 Exercici 2023
e AUDITORES, S. L. Import Import
g 5 Total pagaments realitzats 16.695.833,77  2.643.469,21
Jnce S Total pagaments pendents 13.148,78 72.097,57
Exercici 2024 Numero Import Percentatge
Factures pagades abans de 60 dies 862 16.525.221,28 98,98%
Factures pa&des amésde 60dies 38 170.612,49 1,02%
TOTAL 900 16.695.833,77

9.4. Altra informacio:
Empreses del grup, multigrup i associades:
La informacié sobre empreses del grup a 31 de desembre del 2024 és la seglent:

9.4.1. Viladecans Qualitat, SL

Aquesta societat esta domiciliada a Av Josep Tarradellas, s/n de Viladecans.
Els comptes anuals d'aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de Barcelona.

Viladecans Mediterrania, S.L., com consequéncia de la fusié per absorcié entre Viladecans
Qualitat, S.L. i Gestio d’Aparcaments Viladecans, S.L. realitzada en I'exercici 2013, posseeix el
5,58% del capital social d'aquesta societat que no cotitza a borsa.

La participacid nominal del 558% de la filial Viladecans Qualitat, S.L. que consta a la
comptabilitat de la Societat és de 128.700 euros.

L’objecte social d’aquesta Societat és el seglient:

L’organitzacié, promocio, gestioé, explotacié de tot tipus d’instal-lacions equipaments de
caracter esportiu, culturals, educatius i de lleure, la titularitat del qual sigui exercida per la
societat o li siguin adscrits per I'Ajuntament o pugui tenir per concessié, arrendament o
qualsevol altra forma admesa en dret. Aixi mateix, té per objecte I'organitzacié, promocio,
divulgacié i gestié d’arts esceniques i musicals, I'esport i les practiques fisic esportives i, en
general, totes aquelles activitats que fomentin la cultura i el lleure.

El detall de Patrimoni Net de les empreses del grup, multigrup i associades es el seguent:
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CONCEPTE VIQUAL 2023 Variacié VIQUAL 2024
Capital 2.307.300,00 0,00 2.307.300,00
Reserves -54.181,70 -46.950,00 -101.131,70
Resultats neg. Ex. anteriors -1.435.397,32 -79.466,30| -1.514.863,62
Aportacions de Socis 236.116,00 0,00 236.116,00
Resultat -79.466,30 19.594,77 -59.871,53
Subvencions 183.198,92 -12.124,56 171.074,36
TOTAL PATRIMONI NET 1.157.569,60“ -118.946,09H 1,038.623,51
Valor net
% Capital drets Valor Benefici / Dividends | Cotitzen
INVERSIO 2024 comptable
de vot participacié particinadid perdua Rebuts S /NO
VIQUAL 5,58% 57.933,88 128.700,00 -70.766,12 0,00 NO
57.933,88 128,700,00 -70.766,12, 0,00
% Capital drets Valor Jaloe '“': Benefici/ | Dividends | Cotitzen
de vot participaci6 : n"l"’du pad' A perdua Rebuts sl /NO
5,58% 64.568,63 128.700,00 -58.112,73 0,00 NO
64.568,63 128.700,00 -58.112,73 0,00|

N\ La‘k
% A
g

96 , 'bosicié i el moviment de les partides que formen I'epigraf de “Fons propis” és el segilent:

Aplicacié Altres Resultat
oy b s, Resultat moviments Exercici i
Capital social 24.010.429,40 0,00 6.995.779,68 0,00 31.006.209,08
Reserva legal 4.086.320,17 34.715,05 0,00 0,00 4.121.035,22
Reserva Voluntaria 4.571.545,44 312.435,48 -353.190,66 0,00 4.530.790,26
Resultat negatius ex ant 46.878,94 0,00 0,00 0,00 46.878,94
Resultat de I’exerc. 347.150,53 -347.150,53 0,00 85.754,61 85.754,61
TOTAL 33.062.324,48 0,00 6.642.589,02 85.754,61 39.790.668,11.

9.5.1. Capital Social

Amb data 26 de febrer de 2015 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans Mediterrania,
S.L. acorda incrementar el capital social en 7.440.528,56 euros, mitjancant la emissio de 1.238
participacions socials de valor nominal de 6.010,12 euros cadascuna d’elles totalment subscrites
i desemborsades en |la seva totalitat per 'Ajuntament de Viladecans, mitjangant aportacié no
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dineraria consistent en diverses finques urbanes (veure Nota 10 — EXxisténcies). Aquesta
ampliacié de capital va ser elevada a publica a data de 4 de maig de 2015.

Amb data 26 de setembre de 2019 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans Mediterrania,
S.L. acorda incrementar el capital social en 1.679.813,36 euros, mitjangant la emissioé de 278
participacions socials de valor nominal de 6.010,12 euros cadascuna d’elles totalment subscrites
i desemborsades en la seva totalitat per 'Ajuntament de Viladecans, mitjangant aportacio
dineraria amb la finalitat de destinar-se a la amortitzacioé parcial del deute viu financer a llarg
termini de la societat. Aquesta ampliacié de capital va ser elevada a publica a data de 14 de
gener de 2020. Al ser elevada a public abans de la formulaci6 dels comptes es comptabilitza a
I'exercici d’acord amb el que estableix el pla general de comptabilitat.

Amb data 17 de desembre de 2020 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans Mediterrania,
S.L. acorda incrementar el capital social, mitjiangant aportacié dineraria, en la quantitat de
991.669,80 euros, mitjangant la creacié de 165 noves participacions socials, iguals, acumulables
i indivisibles i d’iguals caracteristiques que les actualment en circulacié, amb un valor nominal
cadascuna d’elles de 6.010,12 euros, numerades correlativament del numero 3.289 a 3.453, a
efectuar per I'Ajuntament de Viladecans, resultant en conseqiiéncia titular de les participacions
3.289 a 3.453 ambdues incloses, i en conseqliéncia, deixant fixada la xifra de capital social en
20.752.944,36 euros.

Amb data 31 de mar¢ de 2022 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans Mediterrania, S.L.
acorda incrementar el capital social en 3.257.485,04 euros, mitjangant la emissié de 542
partnmpacwns socials de valor nominal de 6.010,12 euros cadascuna d’elles totalment subscrites
esemborsades en la seva totalltat per IAjuntament de Viladecans, mitjangant aportacié no

| 67,52% de la finca registral num. 44.630, inscrita en el registre de la Propietat de
iladecans en el tom 1518, llibre 874 de Viladecans, foli 121 valorada en 966.066,20

questa finca aportada figura a I'epigraf d’existencies del balang de situaci6 adjunt (veure

ConTES YASGEIADOS Splota 10 — Existéncies). Aquesta ampliacié de capital va ser elevada a plblica a data de

UDITORES, S L.

~ de Vlladecans en el tom 1516 llibre 872, fOIl 83 valorada en 2.293.483,62 euros.

Aquesta finca aportada figurava a I'epigraf d’existéncies del balang de situaci6 i ha estat venuda
en aquest exercici 2023 per extincié de condomini amb el propietari de I'altre part de la finca per
3.212.108 euros generant un benefici de 674.939,38 euros(veure Nota 10 — Existéncies).

El dia 26 d'octubre de 2023 la Junta General de S.P.M. Viladecans Mediterrania, S.L acorda
aprovar l'aportacié de capital dineraria, per import de 6.995.779,68 euros mitjancant la creacio
de 1.164 noves participacions socials, iguals, acumulables i indivisibles i d'iguals caracteristiques
que les actualment en circulacié, amb un valor nominal cadascun d’elles de 6.010,12 euros,
numerades correlativament del nimero 3.996 a 5.159 a efectuar per I'Ajuntament Viladecans,
resultant en consequiéncia titular de les participacions 3.996 a 5.159, ambdues incloses, deixant
fixada la xifra de capital social en 31.006.209,08 €, pel finangament parcial de la licitacio, per part
de la societat, de la construccié d'un nou edifici d’oficines a l'illa A del parc de negocis, destinat
lloguer d'oficines, propietat de la societat municipal, amb I'objectiu principal de promoure i
desenvolupar I'activitat econdmica al municipi.

Al 31 de desembre de 2024, el 33,57 % del capital social de |a Societat pertany a VILADECANS
GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS, S.L. (participada 100% per I'Ajuntament de Viladecans), i
el restant 66,43% a I'Ajuntament de Viladecans.
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La Societat no té en el seu poder cap accié propia, tampoc existeix part del seu capital en poder
d’'altres empreses o filials.

9.5.2. Reserva legal

Durant I'exercici aquesta reserva ha estat incrementada en 34.715,05 euros, fruit de la distribucié
del benefici de I'exercici anterior.

Aquesta reserva resta pendent de dotar fins que arribi al 20% del capital social, xifra que
estableix, com a minim, I'actual legislacié.

9.5.3. Reserva voluntaria

En aquest exercici s'ha incrementat en 458.857,23 euros per la distribucié del benefici de
I'exercici anterior i diferents moviments de saldos corresponents a exercicis anteriors.

Una vegada cobertes totes les atencions legals, si es decideix no repartir la resta del benefici, es
doten aquestes reserves. Els recursos aixi generats es podran aplicar per a I'adquisicié de més
immobilitzats, és a dir, per ampliar el poder econdmic de 'empresa.

No existeix cap restriccio a la disponibilitat d’aquesta reserva.

9.5.4. Reserva de fusio

Fruit de la operacié de fusié per absorcié amb la Societat GESTIO D’INFRAESTRUCTURES |
PROJECTES VILADECANS, S.L., es va generar una reserva de fusié negativa per import de
251.266°07 euros. Aquesta reserva es troba totalment disponible.

la operacio de fusié per absorcié amb la Societat VILADECANS RENOVACIO URBANA,
nt 'exercici 2022 es va generar una reserva de fusi6 positiva per import de 64.371,57
esta reserva es troba totalment disponible.

omanent
rt de 46.878,94 euros procedeix de distribucions de resultats d'exercicis anteriors.

\. Y.
\ & ‘_,
N “4c@.60Aftra_informacié sobre la naturalesa i el nivell de risc_procedent d'instruments
© 7" "financers
Segons s'indica a lI'informe sobre la politica de gestié de risc establerta per la Societat, les

activitats de la mateixa estan exposades a diferents tipus de riscos financers, destacant
fonamentalment els riscos de credit, de liquiditat i els riscos de mercat.

9.6.1. Risc de crédit

Els principals actius financers de la Societat sén saldos de caixa i efectiu, deutors comercials i
altres comptes a cobrar, que representen I'exposicié maxima de la Societat al risc de crédit en
relacié amb els actius financers.

El risc de crédit de la Societat és atribuible principalment als deutes comercials. Els imports es
reflecteixen en el balang de situacié nets de provisions per a insolvéncies estimades per la
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Direcci6 de la Societat en funcié de I'experiéncia d’exercicis anteriors i de la valoracié de I'entorn
econdmic actual.

9.6.2. Risc de liquiditat

La Societat realitza una gestié prudent del risc de liquiditat que implica la disponibilitat de
financament per import suficient mitjangant el credits atorgats per les entitats bancaries. Es
realitza un seguiment de les previsions de liquiditat en funcié dels fluxos d'efectiu esperats.

9.6.3. Risc de mercat

L’activitat de la Societat que es desenvolupa en el marc del mercat immobiliari esta subjecte a la
situacié general d’aquest tipus de mercat. La recuperacié econdmica ha propiciat la
materialitzacido d’operacions estratégiques durant I'exercici 2023 i s’esta treballant en el pla
estratégic d’operacions dels propers quatre anys, com a instrument flexible en el que es treballin
les diferents hipotesi en funcié de I'evolucié del mercat immobiliari.

9.6.4. Risc de tipus de interés

Les variacions dels tipus d’interés modifiquen el valor raonable d’aquells actius i passius que
meriten un tipus d'interes fix aixi com els fluxos futurs dels actius i passius referenciats a un tipus
d'interés variable.

Concepte 31.12.2023 Increments | Disminucions | 31.12.2024

Terrenys rastics 3.736.022,39 0,00 0,00 3.736.022,39
Finques urbanes 15.086.785,30 0,00 1.071.399,41| 14.015.385,89
Promocions, obres i projectes en curs 5.875.499,99| 6.723.888,20 0,00| 12.599.388,19
Edificis i obres construides 1.957.555,52 0,00 0,00] 1.957.555,52
Provisié per deteriorament terrenys -2.673.638,70 0,00 0,00f -2.673.638,70
Provisié per deteriorament promocions -840.017,64 0,00 0,00 -840.017,64
Anticips a proveidors 10.296,00 41.264,00 0,00 51.560,00

TOTALS 23.152.502,86| 6.765.152,20, 1.071.39941| 28.846.255,65

A l'apartat Finques Urbanes, hi figuren principalment:

v" Finques per import de 6.132.520,57 euros € que la Societat va rebre en I'exercici 2010
en concepte de cessio obligatoria corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic — tal i
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com prescriu la Llei d’Urbanisme de Catalunya-, amb motiu d’haver estat anomenada
Administracio Actuant dins de I'ambit del Sector Llevant. Aquestes finques tenen, als
efectes del que determina la normativa urbanistica vigent, la consideracié de patrimoni
municipal de sol i habitatge. Aquest import s’ha reduit en 1.240.812,93 euros contra
I'epigraf de “subvencions, donacions i llegats” per ajustar al valor real de les parcel-les
rebudes com a administracié actuant, figurant com a provisié d’existéncies.

El 38,94% indivis de la finca registral 43.848 ( finca resultant nim. 2 ) amb un valor de
296.404,39 € que la Societat va rebre a I'exercici 2015 en concepte de cessid obligatoria
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic — tal i com prescriu la Llei d’'Urbanisme
de Catalunya-, amb motiu d’haver estat anomenada Administracié Actuant dins de 'ambit
de la MPGM PAU 1 Josep Pallach. El 38, 94% d’aquesta finca te, als efectes del que
determina la normativa urbanistica vigent, la consideraci¢ de patrimoni municipal de sol
i habitatge.

1 Finca Ca n’alemany per valor de 2.724.236,32 euros amb una provisi¢ d'existéncies de
1.419.485,71 euros reconeguda en I'exercici 2020.

Durant I'exercici s’ha alienat el 67,52% que la societat posseia de la finca registral nam.
44.696 del sector llevant valorada en 1.071.399,41 euros rebuda mitjancant ampliacié de
capital per aportacié no dineraria per part de I'Ajuntament de Viladecans (veure Nota 9.5
Fons propis). Aquesta venda ha generat un benefici de 152.321,59 euros.

Els treballs en curs es composen principalment de la feina executada referent a:

v

v

50% del terreny Bitagora de sol industrial corresponent al Parc de Negocis Bitagora per
import de 3.889.689,55 euros amb una provisié de valor de 199.264,14 euros.

6.841.260,93 euros correspon al cost activat al tancament de I'exercici en la construccié
del nou edifici d'oficines a l'illa A del parc de negocis, destinat lloguer d’oficines, propietat
de la societat municipal, amb I'objectiu principal de promoure i desenvolupar I'activitat
econdomica al municipi.

Segons es despren de diverses taxacions encarregades per la Societat, les provisions sobre
I'epigraf d'existéncies soén:

Existéncia Import
Provisio terreny plaga diversitat -13.340,06
rovi. Ajust valor terrenys adm actuant Sector llevant -1.240.812,93
epreciacié finques Can alemany -1.419.485,71
rov. Depreciacid Bitagora -199.264,14
: co:ilgf[messotgm : larking Dr Fleming -373.033,17
\- : ,ﬁeapohs -84.413,13
e s > "/ Can Alemany -183.307,20
sICE S TOTALS -3.513.656,34

Aquestes provisions corresponen a exercicis anteriors.

No existeix cap limitacio a la disposicié dels terrenys i immobles registrats en aquest epigraf.
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No hi ha béns afectes a garantia en aquest epigraf.

11. SITUACIO FISCAL

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d'impostos no poden considerar-se
definitives fins que no hagin estat inspeccionades per les autoritats fiscals, o hagi transcorregut
el termini de prescripcioé corresponent. La Societat té oberta a Inspeccié tots els impostos pels
quals ha tributat, no obstant, en opinié de la direccié de la Societat no existeixen contingéncies
d’imports significatius que poguessin derivar-se de les declaracions presentades.

A 31 de desembre de 2024 i 2023, el detall dels saldos corrents amb les administracions
publiques és el seglient:

ADMINISTRACIONS PUBLIQUES CREDITORES 2024 2023
Hisenda publica creditora per impost societats 31.279,93 0,00
Hisenda Pablica per retencions 26.860,43 26.512,44
Hisenda Publica per IVA 0,00 0,00
Seguretat Social 22.998,37 22.676,09
Altres conceptes (Ajuntament de Viladecans) 76.730,57 76.231,26
TOTAL 157.869,30 125.419,79
)
R
=\|ADMINISTRACIONS PUBLIQUES DEUTORES 2024 2023
NG Hisgnda Plblica deutora per IVA 67.520,55 672.662,38
umes.vns mm‘é inda Plblica deudora per subvencions 820.342,79 2.164.525,80
AVDITORES. 5 58 nda Pdblica deudora per impost societats 370.910,71 370.910,71
& K TOTAL 1.258.774,05  3.208.098,89
=D

Respecte al deute de I'’Ajuntament de Viladecans amb la Societat, correspon a partides pendents
de cobrament dels Programes Marc d’Actuacié i altres cobraments de la subvencié per la Llei de
Barris de la fusié amb Viladecans Renovacié Urbana.

Tanmateix, en I'exercici anterior a I'actiu del balang figura un import de 21,7 milers d’euros, sota
I'epigraf “Actius per impost diferit” en concepte de diferencies temporanies deduibles; a 31 de
desembre de 2024 no hi ha cap import per aquest concepte.

També figura, com a passiu a llarg termini, 1.297 milers d’euros (el mateix import en 'exercici
anterior) en concepte de Impostos diferits que corresponen a I’ import meritat en el
reconeixement de les subvencions que s'indiquen a la nota 13 de la present memoria.

La conciliacié entre I' import net d'ingressos i despeses de I'exercici actual i I'anterior (resultat
comptable), i la base imposable de I'impost sobre societats (resultat fiscal) és la seglent:
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CONCILIACIO DE 'IMPOST DE SOCIETATS 2024

VIMED Compte pérdues Ingidespa TOTAL
i guanys patrimoni net
Resultat 85.754,61 -353.190,66 -267.436,05
Impost de societats 44.466,56 48.807,25 93.273,81
Diferéncies permanents 50.346,34 499.612,41 549.958,75
Diferéncies temporaries: -87.035,69 0,00 -87.035,69
- Origen a l'exercici 0,00 0,00
- Origen en ex. Anteriors -87.035,69 0,00 -87.035,69
Compensacion BIN's Ej. Anteriores 0,00 0,00 0,00
BASE IMPOSABLE 93,531,82 195.229,00 288.760,82
CONCILIACIO DE L'IMPOST DE SOCIETATS 2023
VIMED Compte pérdues Ingidespa TOTAL
i guanys patrimoni net
Resultat 347.150,53 0,00 347.150,53
Impost de societats 132.141,93 0,00 132.141,93
Diferencies permanents 51.976,55 0,00 51.976,55
Diferencies temporaries: -13.506,36 0,00 -13.506,36
- Origen a l'exercici 0,00 0,00 0,00
- Origen en ex. Anteriors -13.506,36 0,00 -13.506,36
Compensacidn BIN's Ej. Anteriores 0,00 0,00 0,00
BASE IMPOSABLE 517.762,65 0,00 517.762,65

Les diferéncies temporanies de I'exercici 2024 corresponen a la reversié de les amortitzacions i
altres provisions d’exercicis anteriors que en el seu moment no van ser deduibles.

El 30% de I'amortitzacio comptable de I'exercici 2014 que no va ser deduible fiscalment en

I'exercici esmentat, esta deduint-se en el termini de 10 anys a partir de I'exercici 2015.

La conciliacié entre la despesa per impost sobre beneficis i el resultat de multiplicar el tipus de
gravamen aplicable al total d’'ingressos i despeses reconegudes és la seglent:

¢ b
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CALCUL DE L’IMPOST DE SOCIETATS

VIMED 2024 2023
Saldo d'ingressos i despeses de I’exercici

(imputades en el compte de pérduesi guanys, i en -174.162,24 479.292,46

el patrimoni net)
Tipus de gravamen 25,0% 25,0%
Resultat exercici x tipus gravemen -43.540,56 119.823,11
Impost de societats 93.273,81 132.141,93
Diferéncia 136.814,37 12.318,83
Despeses per donatius i liberalitat -137.489,69 -12.994,14
Deduccid art. 37.1 LIS 675,32 675,32
DIFERENCIA FINAL 0,00 0,00

La despesa per Impost de Societats dels exercicis 2024 i 2023 es el resultat de multiplicar el
resultat comptable abans d'impostos corregit, en el seu cas, per les diferencies permanents per
el tipus impositiu aplicable a la Societat (25% en 2024 i 2023) i les deduccions aplicables.

El calcul de I' impost de societats a pagar corrent és el seguent:

Coroptaie Directament
VIMED 2024 Bl pianys imputat al TOTAL
Patrimoni net
Total ingrés (despesa) perimpost sobre societats 44.466,56 48.807,25 93.273,81
Variacié d'imposts diferits de I'exercici -21.758,92 0,00 -21.758,92
Impost sobre societats corrent a pagar (cobrar) 22.707,64 48.807,25 71.514,89
Retencions i pagaments a compte -40.234,96
Impost sobre societats a pagar (cobrar) 22.707,64 48.807,25 31.279,93
Directament
VIMED 2023 pé:!:':::eg::nvs imputat al TOTAL
Patrimoni net
Total ingrés (despesa) per impost sobre societats 132.141,93 0,00 132.141,93
Variacio d'imposts diferits de I'exercici -3.376,59 0,00 -3.376,59
Qst sobre societats corrent a pagar (cobrar) 128.765,34 0,00 128.765,34
SHLIRNS | pagaments a compte -499.676,05
mREst sobre societats a pagar (cobrar) 128.765,34 0,00 -370.910,71

ENTESY IADOS : . - . . e N
aondabdetally fnoviment en I'exercici dels actius i passius per impost diferit és el seglient:
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Variacié Variacié
EXERCICI 2024 Saldoinicial  renectidaenel g tidaenel Saldo final
compte de
phrdues | guanys patrimoni net
Actius perimpost diferit:
Per diferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00
-Amortitzacions 3.232,96 -3.376,61 0,00 -143,65
-Provisions 18.525,96 -18.382,34 0,00 143,62
Total actius 21.758,92 -21.758,95 0,00 -0,03
Passius per impostos diferits:
Per diferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per les s.ubvencions donacions i llegats registrats a -1.297.028,00 0,00 0,00 -1.297.028,00
patrimoni net
Total passius -1,297.028,00 0,00 0,00 -1,297.028,00
Total actius i passius nets -1,275.269,08 -21.758,95 0,00 -1.297.028,03
Variacié Variacié
N reflectidaenel reflectidaen
EXERCICI 2023 Saldo inicial o i b Saldo final
pérdues i guanys net
Actius per impost diferit:
Perdiferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00
-Amortitzacions 6.753,20 -3.376,59 0,00 3.376,61
-Provisions 18.382,34 0,00 0,00 18.382,34
Total actius 25.135,54 -3.376,59 0,00 21.758,95
Passius per impostos diferits:
{feréncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00
s:ib:‘/z:cmns donacions i llegats registrats -1.297.028,00 0,00 0,00 -1.297.028,00
Total passius -1.297.028,00 0,00 0,00 -1.297.028,00
Total actius i passius nets -1.271.892,46 -3.376,59 0,00 -1.275.269,05

valors.

reici 2013 es va dur a terme una operacié de fusié entre VIMED i Societat Gesti6
structures i Projectes, SL que va ser acollida al regim fiscal previst al Capitol VIl del Titol
Ldel Text Ref6s de Llei de I' Impost sobre Societats (Real Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de
-'-'marq) relatiu al regim especial de les fusions, escissions, aportacions d'actius i bescanvi de

D'acord amb el previst a I'article 93.1.3 de la Llei d'Impost sobre Societats i amb la finalitat que
es mantinguin els efectes fiscals que I' esmentada operacié de fusié va produir en el moment de
dur-se a terme, deixem constancia que tota la informacié requerida per l'article 93, consta en els
comptes anuals de I'exercici 2013 de SPM Viladecans Mediterrania, SL, primera memaria anual

aprovada després de 'operaci6.

En l'exercici 2023 es va dur a terme una operacié de fusié entre VIMED i VIURBANA que va ser
acollida al régim fiscal previst al capitol VIII del text refos de la llei de 'impost de societats (Reial
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Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg) relatiu al regim especial de les fusions, escissions,
aportacions d’'actiu i bescanvi de valors.

D’acord amb el previst a 'article 93.1 de la Llei de I'lmpost de Societats i amb la finalitat que es
mantinguin els efectes fiscals que I' esmentada operacio de fusié va produir en el moment de
dur-se a terme, deixem constancia que tota la informacié requerida per l'article 93, consta en els
comptes anuals de |'exercici 2022 de SPM Viladecans Mediterrania, SL, primera memoria anual
aprovada després de l'operaci6.

12. INGRESSOS | DESPESES
12.1. Import net de la xifra de negocis

En aquest punt, es proporciona la informacié suficient que la societat considera perque els
usuaris dels comptes anuals comprenguin la naturalesa, I'import, el calendari i la incertesa dels
ingressos d'activitats ordinaries i fluxos d’efectiu que sorgeixen de contractes amb clients.

La composici6 de I'epigraf “Xifra neta de negocis” del compte de pérdues i guanys de I'exercici
tancat a 31 de desembre 2024 i 2023 és el segiient:

Import net xifra negocis 2024 2023
Ingressos certificacions d'obres 3.618.180,28  4.508.475,70
Vendes de terrenys i solars 1.223.721,00 3.212.108,00
Serveis sector llevant 6.618.338,91 15.069.193,16
; Ingrés xarxa W!cable 120.770,10 111.440,11
YES Y ASOCIADOS ;5 Altres serveis 34.458,40 40.785,44
Total 11.615.468,69 22.942.002,41

La xifra de negocis a 31 de desembre de 2024 es composa de:

v Ingressos per certificacions d'obres: Correspon a certificacions d’obra facturades a
I'Ajuntament.

v/ Serveis sector llevant: Correspon als ingressos procedents de la facturacio als diferents
propietaris de parcel-les del sector llevant traspassats a resultats d’'acord a les despeses
suportades per VIMED per al sector.

v Ingrés xarxa W!cable: correspon al cobrament d’'un canon fix i un de variable per a la
utilitzacié de la xarxa a la ciutat.

v' Altres serveis inclou la facturacié d'IBl a Viladecans Qualitat, s.| i altres serveis menors
que presta la societat.

v" Vendes de terrenys i solars: correspon a la venda del 67,52% de la finca registral nimero
44696 propietat de la Societat per ampliacid de capital per aportacié no dineraria per part
de I'Ajuntament de Viladecans (veure Nota 9.5 Fons propis). Aquesta venda ha generat
un benefici de 152.321,59 euros
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La xifra de negocis a 31 de desembre de 2023 es composa de:

v

v

Ingressos per certificacions d'obres: Correspon a certificacions d'obra facturades a
I'Ajuntament.

Serveis sector llevant: Correspon als ingressos procedents de la facturacio als diferents
propietaris de parcel-les del sector llevant traspassats a resultats d’acord a les despeses
suportades per VIMED per al sector.

Ingrés xarxa W!cable: correspon al cobrament d’'un canon fix i un de variable per a la
utilitzaci6 de la xarxa a la ciutat.

Altres serveis inclou la facturacié d’IBl a Viladecans Qualitat, s.1 i altres serveis menors
que presta la societat.

Vendes de terrenys i solars correspon a la venda del 56,191% de la finca registral nimero
44630 propietat de la Societat per ampliacié de de capital per aportacié no dineraria per
part de 'Ajuntament de Viladecans.

Els criteris de imputacié al compte de resultat sén, en forma de resum els seglents:

Tipus de ingrés Ingrés comptable Facturacié Cobrament Contracte
Ingressos certificacions  Enfuncid ial momentde En el moment de g Programa marc d'actuaciod
; . 3 Al venciment de |a factura al client
d'obres generar la despesa imputar l'ingrés (PIMA) amb Ajuntament
Vendes de terrenys i Escriptura Escriptura i pot haver Alvenciment de |'anticipilarestaa  Escriptura de compra-
solars P anticip escriptura venda

Serveis sector llevant  suportadaper VIMEDa  prevista perals procims  d'executar la despesa per a poder

En funci6 de ladespesa En funcid de ladespesa A la facturacid. Es produeix abans .
Execucié com a

administracié actuant

Llevant mesos realitzar els pagaments d'aquesta.
En el moment de Contracte privat entre les
Ingrés xarxa Wicable Mensual . , Alvenciment de la factura al client . P
imputar l'ingrés Societats
En funcié de la despesa
) P En el moment de 3 Contractes de serveis
Altres serveis incorreguda o al mes . " Alvenciment de la factura al client
imputar l'ingrés estandards.

seglient

Es considera que no hi ha altra informacio rellevant respecte als ingressos de la societat que
s’hagin de posar de manifest per a la seva comprensié

12.2. Detall dels aprovisionaments

La composicié de I'epigraf d'aprovisionaments del compte de pérdues i guanys de I'exercici
tancat a 31 de desembre de 2024 és el seglent:
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Aprovisionaments

Certificacions d'obres
Honoraris facultatius projectes
Serveis fibra optica + fotovoltaiques
Derrama Junta Ca n'Alemany
Derramas Junta Llevant
Servei direccio obra
Project Manager
Millores en terrenys i solars
Altres serveis a obres
Comunicacié publicitaria obra
Comp. Propietaris Llevant
Variaci6 d'existéncies

Total

2024 2023
14.825.305,80 17.642.537,75
233.565,00 238.680,82
55,94 277.958,23
9.550,35 14.472,46
138.377,21 103.139,70
190.571,95 43.393,70
0,00 428.199,00
0,00 21.576,84
17.702,61 928.808,85
23.780,97 99.369,60
1.122.625,62 0,00
1.071.399,41  2.166.573,57

17.632.934,86 21.964.710,52

12.3. Despeses de personal i detall de carregues socials:

El detall de les despeses socials que figuren en el compte de pérdues i guanys es

continuacio:

Salaris i Carregues socials 2024 2023
Sous i salaris 877.050,65 932.471,14
Seg. Social a carrec de 'empresa 236.538,05 273.080,19
Indemnitzacions 15.000,00 0,00
‘Altres despeses socials 9.334,30 6.288,50
Total 1.137.923,00 1.211.839,83

12.4. Detall dels resultats excepcionals i alienacié de immobilitzat:

detalla a

La composici6 de I'epigraf d’altres resultats del compte de pérdues i guanys de I'exercici tancat

a 31 de desembre 2024 és el seguent:

Resultats excepcionals 2024 2023
Ingressos excepcionals 0,00 916,83
Despeses excepcionals 0,00 0,00
Restultat alienacié immobilitzat 0,00 0,00
Total 0,00 916,83
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13. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS
La composici6é que de I'epigraf se subvencions, donacions i llegats és la seglent:

Exercici 2024

- . - i
Auginaris) Ef. Imp dels Transf. a Ef. Impositiu

i Saldo final
Concepte Saldo inicial Disminicions augments/  pérdues de o fina
Dism guanys transferéncies
Finques sector llevant 3.668.780,74 0,00 0,00 0,00 0,00| 3.668.780,74
Finques J. Pallach 222.303,29 0,00 0,00 0,00 0,00 222.303,29
Total 3.891.084,03 0,00 0,00 0,00 0,00 3.891.084,03

Exercici 2023

Augments / Ef.Impdels  Transf.a  Ef.Impositiu

ici i d final
Concepte Saldo inicial Bisingaans augments/ pérdyes e Saldo fina
Dism guanys transferéncies
Finques sector llevant| 3.668.780,74 0,00 0,00 0,00 0,00 3.668.780,74
Finques J. Pallach 222.303,29 0,00 0,00 0,00 0,00  222.303,29
Total 3.891.084,03 0,00 0,00 0,00 0,00 3,891.084,03

Aquestes subvencions corresponen a:

esembre de 2010 la Societat va rebre el sol de cessi6 obligatoria corresponent al 10%
aprofitament urbanistic dels ambits delimitats al projecte per un valor de 18.831.083,30
uros que inclou les despeses d’'urbanitzacié i les possibles indemnitzacions.

n 'exercici 2019 es va ajustar el valor un cop realitzada I'adjudicacio de parcel-les,

cumrs Y Asocw)o . - . g . :
g quest ajust va tenir com a contrapartida les existéncies on figuren per aquest mateix

=, AUDITORES, §, |

\\\\ %pﬂor* 7 La Societat encara té en propietat les finques resultants 9 i 10 per import de 3.668.780,74
S euros un cop corregit I'efecte impositiu del 25% (4.891.707,63 euros import brut)
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v" En virtut del projecte de Reparcel-lacié del Sector Josep Pallach, la Societat a I'exercici
2015 rep el sol de cessié obligatoria corresponent al 10% d'aprofitament urbanistics dels
ambits delimitats al projecte per un valor de 296.404,39 euros.

Aquests imports figuren a patrimoni net, pel seu import net de I'efecte impositiu, veure nota 11.

14. PROVISIONS | CONTINGENCIES

A I'epigraf de “Provisions a llarg termini” hi figurava en I'exercici anterior un import de 157.855,30
euros amb motiu d'un requeriment efectuat a la Societat absorbida en I'exercici anterior
VIURBANA per part de 'Agencia Tributaria en relacié a les declaracions de I'IVA corresponent a
I’exercici 2010 i segilients, on es van posar de manifest certes discrepancies referents a I'aplicacié
de la regla de prorrata.

En aquest exercici 2024, la societat ha rebut una resolucié d’Hisenda estimant favorablement la
sol-licitud de la devoluci6 de I''VA a compensar de periodes anteriors. La societat ha
comptabilitzat la regularitzacié dels saldos pendents minorants els fons propis i donant per
finalitzat I'expedient.

L'import de provisions ha quedat cancel-lat i la Societat no té registrades al seu passiu altres
provisions.

La Societat no té coneixement de passius contingents dels quals puguin sorgir passius per import
significatiu.

15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

La Societat, per les seves caracteristiques, no precisa actuacions especials que exigeixen
inversions per corregir I' impacte mediambiental

16. ACTIUS O CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA | OPERACIONS INTERROMPUDES
A 31 de desembre de 2024 no hi ha cap element registrat en aquest epigraf

BINACIONS DE NEGOCIS
‘aquest exercici, ni I'anterior, no s’ha produit cap combinacié de negoci.

SOCIETAT Relaclé Domicili % participacié
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) Vinculada Viladecans 33,57%
Ajuntament de Viladecans Dominant Viladecans 66,43%
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) Vinculada Viladecans 5,58%
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Al 31 de desembre de 2024, el 33,57 % del capital social de la Societat pertany a VILADECANS
GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS, S.L. (participada 100% per I'Ajuntament de Viladecans), i
el restant 66,43% a I'Ajuntament de Viladecans.

A continuacié es desglossen les transaccions amb parts vinculades i es presenta el detall de les
operacions realitzades amb parts vinculades:

Vendesl| Compres | adquisicions
2024 prestacions de de servelsi altres Subvencions  Aport Capital
serveis conceptes
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 67,09 733.296,32 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 3.618.180,28 0,00 806.411,10 0,00
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) 34.378,71 50.000,00 0,00 0,00
TOTAL 3.652.626,08 783.296,32 806.411,10 0,00

Vendesi Compres i adquisiclons

2023 prestacions de de servelsi altres Subvencions  Aport Capital
serveis conceptes
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL{VIGEM) 0,00 529.676,32 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 4.258.003,07 0,00 802.002,14  6.995.779,68
SPM Viladecans Qualitat, SL(VIQUAL) 31.599,87 50.000,00 0,00 0,00
TOTAL 4,289.602,94 579.676,32 802.002,14 6.995.779,68

El saldo pendent que figura al balang a 31 de desembre és:

2024 Saldos deutors Saldos creditors
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 0,00 416.208,64
jatament de Viladecans 1.659.447,55 438.296,67
41.598,24 60.681,52
1.701.045,79 915.186,83

A

€, AUDITORES, §. | 5/ 2023 Saldos deutors Saldos creditors
va Vilgde"_ 4ns Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 238.222,50 0,00
\Sﬁ&? ftament de Viladecans 627.314,56 2.540.762,43
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) 692.080,85 0,00
TOTAL 1.557.617,91 2.540.762,43
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En totes les transaccions amb empreses vinculades ha estat aplicada una politica de preus de
mercat.

19. ALTRA INFORMACIO

= |La Societat no té concedida cap bestreta ni crédit als membres del Consell

d’Administracio.
Sous, dietes i altres remuneracions 2024 2023
Personal alta direccié 87.338,01 84.777,81

Remuneracié per assisténcia al
Consell
Membres del Consell 14.484,42 9.195,51

2024 2023

= Els honoraris percebuts per I'auditor de la Sociedad en concepte de I'auditoria del exercici
2024 ascendeix a 10.368 euros. Els honoraris del 2023 van ser de 10.368 euros.

= La societat per les seves caracteristiques no requereix actuacions especials que
exigeixen inversions per corregir Iimpacte medi-ambiental.

= Personal:

PERSONAL 2024 Dones  Homes TOTAL
Personal directiu 0 1 1
Directors 0 1 1
Técnics 3 7 10
Administracio 8 0 8

TOTAL TREBALLADORS 11 9 20

El nombre mitja d’empleats per la Societat, durant I'exercici 2024 van ser de 20.
El nombre d’'empleats i la seva distribucié per categories a 31 de desembre de 2023, van ser:
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PERSONAL 2023 Dones Homes TOTAL
Personal directiu 0 1 1
Directors 0 1 1
Tecnics 4 7 11
Administracié 8 0 8

TOTAL TREBALLADORS 12 9 21

El nombre mitja d’empleats per la Societat, durant 'exercici 2023 van ser de 21.

20. GARANTIES COMPROMESES AMB TERCERS | ALTRES PASSIUS CONTINGENTS
La Societat no te garanties compromeses amb tercers.

21. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

No hi ha fets posteriors al tancament que siguin significatius i que hagin de ser informats en els
comptes anuals del 2024, ni que afectin a I'aplicacié del principi d’'empresa en funcionament.

A Viladecans, a 25 de marg de 2025

%
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S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, S.L.
INFORME DE GESTIO EXERCICI 2024

A. EVOLUCIO DE LES ACTIVITATS

A continuacié es detalla 'evolucio de les activitats que la SPM Viladecans Mediterrania, S.L. ha
dut aterme durant el decurs de U’exercici 2023, tot agrupant-les segons el segient esquema:

- Area patrimonial al servei de la promocié econdmica de la ciutat
- Area de projectes estrategics i desenvolupaments urbanistics

- Areade projectes i obres

- Area de gesti6 d’infraestructures TIC

- Area de gesti6 energética

- Oficina Local d’Habitatge (OHL)

1. AREA PATRIMONIAL AL SERVEI DE LA PROMOCIO ECONOMICA DE LA CIUTAT

En relacié amb Uactivitat patrimonial de "empresa, en la formulacié de comptes per al
2024, es va fixar com a objectiu continuar amb la tasca de promocié d’activitat economica
al municipi, prioritzant models basats en la sostenibilitat i en ’economia circular.

1.1. PATRIMONI EXISTENT:

a. Viladecans Business Parc i Delta Business Center:
Aquest exercici 2024 s’ha sostingut la plena ocupaci6 técnica del VBP-DBC, una
ocupacio que s’ha assolit amb empreses que aporten al municipi un valor afegit,
per la seva activitat, el seu volum, el seu prestigi, etc., amb contractes a llarg
termini i que han de generar les maximes sinergies amb els diferents actors de la
ciutat.

b. Hotel Ibis - Ibis Budget:

El nivell d’ingressaos per renda en el 2024 s’ha incrementat de forma significativa
respecte a l’exercici anterior, concretament en un 22,90% (corresponent a un
increment del 20,73% del Ibis i del 24,90% de Budget.

S’ha continuat amb la col-laboracié per la promocié conjunta de lactivitat
empresarial i ciutadana del municipi i dels hotels.

. Bitagora:
Gestid de cessions d’Us temporal sobre les finques M1 i M2 de Bitagora per tal de
facilitar la celebracié d’esdeveniments i activitats (esportives, culturals, etc.)
impulsades perUAjuntament de Viladecans.
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d. Manteniment ordinari
Actuacions ordinaries de manteniment de les finques de propietat de la SPM, per
tal de conservar-les en bon estat, assegurant la seguretat, salubritat i Uornat
public.

1.2. NOVES PROMOCIONS:

a. Reinversions patrimonials
Continuacié de Uexpedient per a l'alienacié de la finca FR-02 de la MpPGM Josep
Pallach, per a la promocié de vint (20) habitatges lliures.

b. Promocié d’habitatge en lloguer. Conveni VIMED - IMPSOL
Negociacié del conveni amb UIMPSOL per a la cessi6, al seu favor, de la finca FR-
09 del Sector Llevant, amb Uobjectiu de promoure 109 habitatges de proteccid
oficial en régim de lloguer.

c. Parcel-la A3 de lailla Adel Parc d’Activitats:
Seguiment de ’execucio dels contractes de:

- Redaccié del “Projecte executiu del Business Center, fase 1. Edifici A3 i
urbanitzacié parcial A5” i execucié i direccié d’obra (DO) de les obres
contingudes al projecte executiu:

Aquest expedient va ser adjudicat en data 22 de novembre de 2023 i es va
formalitzar, mitjangant el corresponent contracte, en data 22 de desembre de
2023.

En data 30 d’abril de 2024 es va validar el projecte executiu parcial per a
’'execucid de la fonamentacio prefabricada i de Uestructura prefabricada de
'edifici. Amb la referida validacid, i en data 6 de maig de 2024 es va signar CACTA
DE COMPROVACIO DEL REPLANTEIG | AUTORITZACIO D’INICI DE LES OBRES
CORRESPONENTS AL "PROJECTE EXECUTIU DEL BUSINESS CENTER, FASE 1.
EDIFICI A3 | URBANITZACIO PARCIAL A5".

L’execucié d’aquesta primera fase, corresponent a la fonamentacio i estructura
prefabricada, va finalitzar a inicis del mes de desembre de 2024. A continuacié
es van iniciar les obres de la segona fase, recollides en el Projecte Executiu
validat en data 2 d’agost de 2024.

Les certificacions de lobra executada al llarg del 2024 ascendeixen a
5.722.740,38 €, el que equival a un 38,66% del pressupost total (15.227.033,36
€):

o Certificacid 1(05/24):411.330,20 € (IVA exclds) (2,78%)

o Certificacié 2 (06/24): 371.126,35 € (IVA exclos) a origen: 782.456,55

W > € (5,29%)
%, conmss vasocimos £ o Certificaci6 3(07/24): 338.119,90 € (VA inclos) a origen: 1.120.576,44
2 AUDITORES. S 3/ € (7,57%)
\ Y d o
& 7/
\‘\'\"_fcnofi" :

.



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED INFORME DE GESTIO 2024

o Certificacié 4(08/24):945.141,15€ (IVAinclos) a origen: 2.065.717,60
€ (13,96%)

o Certificacid 5 (09/24): 1.536.802,98 € (IVA inclos) a origen:
3.602.520,58 € (24,34%)

o Certificaci6 6 (10/24): 1.224.499,1 € (IVA inclds) a origen:
4.827.019,70€ (32,61%)

o Certificacié 7 (11/24): 437.747,67€ (IVA inclos) a origen: 5.264.767,37
€ (35,57%)

o Certificacio 8 (12/24): 457.973,01€ (VA inclos) a origen: 5.722.740,38
€ (38,66%)

- Direccid d'execucid d'obra (lot 1) i coordinacié de seguretat i salut en fase d'obra
(lot 2) de les obres contingudes en el "Projecte executiu del Business Center, fase
1. Edifici A3 i urbanitzacié parcial A5”:

Ambdés lots, que van ser adjudicats en data 28 de novembre de 2023,
corresponen als serveis necessaris per a la correcta execucio de Uedifici.

- Certificacions LEED i WELL
Al llarg del 2024 s’han portat a terme les actuacions necessaries per a obtenir la
certificacié LEED (Gold) i WELL (Gold), tant en fase de redaccié del projecte com
de cara a la fase d’execucio de les obres.

2. AREA DE PROJECTES ESTRATEGICS | DESENVOLUPAMENTS URBANISTICS

a. Can’Alemany:
= Estabilitzacié murs de gabions ambit PPU-01

- Gestiditramitacio de la liguidacio del contracte i devolucio de la garantia
definitiva dels Serveis de Coordinacié de Seguretat i Salut en les obres
d'estabilitzacié dels murs de gabions als carrers 5.3 i 2.4 (Expedient
CMS_67/2020)

- Analisi i estudi de la solucié proposada per la Direccié d’Obra (DO) en
relacio amb el mur de gabions de carrer 4.3.

- Coordinacié i gesti6 de reunions amb Planificacié Territorial de
UAjuntament per valorar de la viabilitat técnica i constructiva de la
proposta de Direccid d’Obra.

- Organitzacio i assisténcia a reunions amb el Dr. Alonso, per estudiar la
solucio suggerida per a l'estabilitzacié del mur del carrer 4.3.

- Gestions i coordinacié téecnica amb els agents implicats en l’'execuci6
dels murs de gabions del carrer 4.3 del sector PPU-01, amb Uobjectiu
d’estudiar en profunditat la solucié proposada per la Direccié d’Obra i
valorar-ne la seva viabilitat tecnica i constructiva.
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- Reunions amb el Dr. Alonso i Ajuntament de Viladecans, impulsant
trobades especifiques per avaluar i contrastar alternatives per a
Iestabilitzacié del mur de gabions.

- Recerca d'informacid técnica per a la presa de decisions, avaluant
diferents alternatives d'estabilitzacié dels murs de gabions. Aixi mateix,
s'ha fet una cerca d'empreses especialitzades per a l'execucié dels
treballs, coordinant i gestionant reunions amb aquestes per analitzar la
viabilitat de les solucions proposades.

= Obres Complementaries Cami del Regas Annex |

- Seguiment i gestié6 amb UUTE Urbanitzacié Sector Ca n’Alemany i la DO
per la reparacié dels desperfectes referits per part de la DO al seu
l'informe de patologies del PU PPU-01_maig 2021.

- Seguiment amb la DO per les actuacions dutes a terme per UUTE de les
accions correctores executades per la reparacié dels desperfectes de les
patologies del sector PPU-01 segons Uinforme de maig_2021; actuacions
i reparacions portades a terme per la reparacié dels desperfectes es
recullen a Uinforme de la DO de febrer_2024.

- Liquidaciéitramitaci6 pelretorn dels avals per les garanties de les Obres
del Projecte d’Urbanitzacié del PPU-01 de Ca n’Alemany amb UUTE
Urbanitzacié Sector Ca n’Alemany

- Liquidacié i tramitacio pel reton de Uaval per les Obres complementaries
de les Obres del Cami del Regés (Annex |) del Projecte d’Urbanitzacio del
PPU-01 de Ca n’Alemany, amb UUTE Urbanitzacié Sector Ca n’Alemany

* Ubicaci6 centre de transformacio CT5

- Gestid i coordinacid6 amb EDISTRIBUCIO pel trasllat del Centre de
Transformacié nium. 5 al sector PPU-01 de Ca n’Alemany: reunions,
intercanvi de documentacio i coordinacié amb els agents implicats.

Assentaments Nou viaducte

- Gesti6 dels requeriment a 'UTE Sector Can Alemany pels assentaments
del Nou Viaducte d’accés a la C-32 i valoracié dels informes encarregats
per la UTE a ’empresa BAC & Ventayol Geoserveis, per avangar en la
determinacid de la solucid definitiva d’assentament detectats al Nou
Viaducte d’accés a la C-32. Aquesta actuacio haimplicat el seguiment de
la documentaci6 técnica, la coordinacié amb les parts implicades i la
supervisio dels avengos en la proposta de solucio..

PR b. Sector Llevant:
= Actualitzacié calcul de la revisié excepcional de preus
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Resolucio de import, en base a 'informe técnic de l'actualitzacié del calcul de
la revisid excepcional de preus del contracte de les obres d'urbanitzacid, a
reconeixer a la UTE Sector Llevant, un cop finalitzada l'obra i tenint en compte
els ultims indexs de preus definitius publicats fins a aquella data.

Liquidacié econdomica de l’obra d’Urbanitzaci6

En el primer trimestre del 2024 s’ha fet la liquidacié econdomica del contracte
subscrit amb la UTE Sector Llevant per les obres d’urbanitzacié del sector,
d'acord amb les condicions establertes al contracte i en plena conformitat amb
la Llei de Contractes del Sector Pablic.

Aquest procés ha estat acompanyat d'un informe técnic justificatiu detallat, que
ha permés l'acceptacid de la darrera certificaci6 d'obra.

Seguiment del Pla de Freqiiéncies en el manteniment de la jardineria al
sector Llevant.

Durant tot 'exercici 2024 s’ha dut a terme el seguiment del Pla de Frequiéncies
en el manteniment de la jardineria, en compliment de Uobligacié contractual de
la UTE Sector Llevant, contractista de les obres d’urbanitzacid.

Aquesta tasca ha inclos visites periodiques per verificar el correcte
desenvolupament de les actuacions previstes, aixi com el suport als técnics de
Ajuntament en la revisi0 de les activitats realitzades per Uempresa
subcontractada per la UTE.

Gestio dels desperfectes en U'obra d’urbanitzacio, atribuible a la garantia
d’obra.

Al llarg de 'any 2024 s’han dut a terme diversos requeriments al contractista de
I’obra d’urbanitzacid, la UTE Sector Llevant per tal de corregir els desperfectes
detectats a la urbanitzaci6 i atribuible a defectes d’execucid de Uobra.

Aquesta gestié ha implicat la identificacié i documentacié de les incidéncies, la
comunicacié formal amb Uempresa responsable i la coordinacié amb els
técnics municipals per garantir una actuacié adequada. A més, s’ha fet un
seguiment continuat de les intervencions correctores per assegurar que es
complien els estandards de qualitat establerts i que les incidéncies quedaven
resoltes de manera satisfactoria. :

Liquidacio d’expedients amb EDISTRIBUCIO
Durant Uexercici 2024 s’ha gestionat i liquidat diversos expedients relacionats
amb nous subministraments i serveis, coordinant-nos directament amb les

companyies implicades, com ha estat el cas amb Edistribucid.

Proposta de Conveni amb UAjuntament
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S’ha elaborat una proposta de conveni amb U'Ajuntament, la qual recull aquelles
actuacions previstes en el projecte d'urbanitzacié que no van poder ser
executades en fase d’obra. En aguesta proposta es va fer una justificacié dels
motius que van impedir la seva realitzacié, aixi com una proposta de
consignaci6 pressupostaria a carrec de 'Ajuntament per tal de garantir la seva
execucio en el moment en que les condicions ho permetin.

Aguestes actuacions van ser:

- Treballs de jardineria inclosos en el contracte d’obra i afectats pel Decret
de sequera

- Treballs de jardineria inclosos a 'Annex 21 de Mesures d’Adequacio
Ambiental i Paisatgistica

- Ambits no executats per no disponibilitat de terrenys (Escola
Mediterrania)

- Desviamentde les linies electriques equipaments bassa18

- Obres a executar en fase 2. Subambit bassa laminacié. Urbanitzacio
fagana equipaments

- Subministrament eléctric equipaments col-lectius

Aquest conveni tenia com objectiu establir un marc de col-laboracio entre les
parts implicades, de manera que es pugui assegurar l'adopcié de les mesures
necessaries per a la finalitzacié d'aquestes actuacions quan les circumstancies
siguin favorables, sense que es vegi afectat el desenvolupament global de la
urbanitzacié.

* Revisié documental As Built obra sector Llevant

Durant l'any 2024 s'ha portat a terme revisié de les diferents versions del
projecte 'as built' lliurades per part de la Direccié d’Obra i el contractista de les
obres.

Aquest procés ha inclds la gestié de les correccions de les anomalies
identificades a ’as built, amb la finalitat de disposar d'un document d'obra
executada que reflecteixi amb la millor precisié possible les condicions i els
detalls de l'obra tal com ha estat realment executada.

= Emissi6 certificats de bona execucié
S’han emes certificats de bona execucié sol-licitats tant pel contractista com

per la direccié d'obra, amb l'objectiu de presentar-se a altres licitacions. Aquest
procés ha suposat una verificacié de la documentacio corresponent

o Gestié urbanistica del sector

\ Alllarg del 2024 VIMED ha continuat amb les tasques de gesti6 urbanistica propies de
! ’execucio del Sector Llevant:

1% S
|t

-l
= CORTES ¥ ASODIADDS

k% AUDITORES, §, 1, N
' ,

o Consignaci6 del valor de de taxaci6 de la part de les finques registrals 20.156,
32.684, i 52.086, a disposicio de 'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat per tal
que aquest procedeixi a la seva expropiacio.
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o Redaccié de 'esborrany de Conveni per a ’execucié de les obres pendents per
a Uexecucio urbanistica de 'ambit de la Modificacié del Pla Parcial del Sector
Llevant.

o Gestidé del pagament de les quotes urbanistiques del sector Llevant:
o Certificaci6 de 'estat de pagament de les quotes dels propietaris

o Sol-licitud a UAjuntament de Viladecans per tal que aquest inicii la via de
constrenyiment sobre el patrimoni de la Sra. Maria Nieves Simoén
Casanova, per Uimpagament de les quotes 00, 01, 02, 03, 04 i 05
d’urbanitzacié de U'ambit de la Modificacié del Pla Parcial del Sector
Llevant de Viladecans

o Segona  Operacié Juridica  Complementaria al Projecte de
Reparcet-lacié de la Modificacié del Pla Parcial del Sector Llevant de
Viladecans

En data 12 de gener de 2024 es va aprovar la Segona OJC del PR del Sector
Llevant. Aquesta operacid té per objecte la rectificacid del Text Refos del
Projecte de Reparcel:-lacié de la Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic
del Sector Llevant de Viladecans, aprovat definitivament en data 18 de
setembre de 2018, en ordre a incloure com a despesa d’urbanitzacié Uimport
de 4.906.338,57 €, derivat del reconeixement del dret a la revisié excepcional
de preus a favor de la contractista principal de les obres.

Contra ’esmentada aprovacio es van presentar recursos de reposicio per part
de GLUKE INVESTEMENT, S.L. i MISCANEA INVESTEMENTS, S.L.- i CINCASOL.
L’Ajuntament de Viladecans va adoptar la resolucié de desestimar els recursos
de GLUKE i MISCANEA, i d’estimar parcialment el recurs de reposicié presentat
per U'INCSOL i de requerir a VIMED presentar el document de 'OJC incloent el
contingut de 'estimacio parcial del recurs.

En data 29 d’abril de 2024 VIMED va donar conformitat a la Segona OJC i va
trametre el document a UAjuntament a Uefecte de la seva tramitacio i
corresponent aprovacio.

c. Poligon Centre. PMUO01
o Assisténcia técnica a UAjuntament de Viladecans:

La SPM Viladecans Mediterrania, S.L. ha assistit téecnicament a UAjuntament,
elaborant propostes d’ordenacié del PMU en base al document aprovat inicialment.

d. MpPGM en ’ambit de l’avinguda Josep Tarradellas, al Carrer Tomas Breténi
carrer Enric Granados.

o La SPM Viladecans Mediterrania, S.L. ha impulsat la formulacié dels instruments de
gestio de ’ambit de la MpPGM. Aixo és:
= El Projecte de Reparcel:-lacié (documentacié técnica): Document en fase de
redaccié, amb mitjans propis de la SPM.
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* El Projecte d’Urbanitzacié: Document en fase de redaccié, mitjangant adhesio a
I’acord marc de ’ACM (Associacié Catalana de Municipis) en data 10 d’Octubre
de 2023.

AREA DE PROJECTES | OBRES

Promocié, execucid i supervisio de les obres locals d’urbanitzacié i de les obres locals
ordinaries d’edificacié de nova planta, de gran reforma, gran conservacié o gran
rehabilitacid, incloent totes les tasques fins la recepcio i Wiurament a UAjuntament de
Viladecans de les mateixes.

Igualment, al llarg del 2024, la Societat Privada Municipal Viladecans Mediterrania, S.L. ha
continuat l’assisténcia i col-laboracié amb UAjuntament en el marc del desplegament del
Planejament Estratégic municipal, i de manera especial en laimplementacio de les accions
de U’Agenda Urbana de Viladecans, concretament les relacionades amb ['Objectiu
Estrategic 8, que en la Fase 1 fins 2027 han estat les seglents:

8.1. Desenvolupament del Pla Local d’Habitatge
8.4. Incrementdels recursos técnics de I'Oficina Local de I'Habitatge
7.14. Adequacié Urbanistica i Funcional del litoral de Viladecans

En relacié amb les obres executades, la Societat Privada Municipal Viladecans Mediterrania,
S.L. ha executat a data 31 de desembre de 2024:

3.1. OBRES FINALITZADES

e. PROJECTE EXECUTIU MODIFICAT DE LA FASE 2B. AMPLIACIO | ADEQUACIO
DE LA MASIA DE CA N’AMAT, PER A CENTRE D’INTERPRETACIO DEL
PATRIMONI LOCAL A VILADECANS

- Execucid¢ i finalitzacid de les obres contingudes al projecte.
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):
o Project Manager

f. PROJECTE EXECUTIU DE PISTA COBERTA | ADEQUACIO DEL GIMNAS
EXIXTENT A L’ESCOLA EL GARROFER DE VILADECANS
- Execucié i finalitzacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):
o Project Manager

g. PROJECTE D’OBRES LOCALS PER L’ADEQUACIO D’UN LOCAL MUNICIPAL
SITUAT A LA PLAGA CONSTITUCIO, NUM.5, LOCAL 1, PER LA FOMENT DE LA

%‘.‘ INNOVACIO EDUCATIVA, LACIENCIA | LATECNOLOGIA A VILADECANS
i - Execucié i finalitzacié de les obres contingudes al Projecte
J 'é ' - Serveis prestats per lempresa municipal (2024):
= o Project Manager
2 Comgs Y ASOCIADDS §
VIORES. 8.1 z?}/ h. PROJECTE EXECUTIU D’ADEQUACIO | REURBANITZACIO DE L’ENTORN DE
\@ % , / LA ESCOLA GERMANS AMAT TARGA EN VILADECANS
N \"\ﬁ’gp‘_ 9?_){,-’ - Execuci6 i finalitzacié de les obres contingudes al Projecte

8
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- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):
o Project Manager

i. PROJECTE D’OBRES LOCALS D’URBANITZACIO DE REFORMA DE LA PLACA
SALVADOR ALLENDE | ENTORN A VILADECANS
- Execucio6 i finalitzacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):
o Project Manager

3.2. OBRES EN EXECUCIO

jo PROJECTES EXECUTIUS INSTAL-LACIONS FOTOVOLTAIQUES PER A
AUTOCONSUM EN DIVERSOS EQUIPAMENTS MUNICIPALS DE VILADECANS
- Execucio de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):
o Project Manager

k. PROJECTE D’OBRES LOCALS D’URBANITZACIO DE LA RAMBLA MODOLELL,
FASE 1 (COMPREN L’AMBIT ENTRE L’AV. GENERALITAT AL SUD | EL CARRER
STA. TERESA AL NORD) A VILADECANS

- Execucio de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per ’empresa municipal (2024):
o Project Manager

l. PROJECTE BASIC | EXECUTIU REHABILITACIO ANTIGUES DEPENDENCIES DE
LA CAMBRA AGRARIA, TERRASSA POSTERIOR | ACTUACIONS PUNTUALS AL
COS PRINCIPAL DE CAN MODOLELL, SEU DE L’AJUNTAMENT DE
VILADECANS

- Execucio de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):
o Project Manager

3.3. OBRESENLICITACIO

m. PROJECTE TECNIC D’OBRES DE SUBSTITUCIO DE LES UNITATS DE
DESHUMECTACIO DE LA PISCINA MUNICIPAL DE L’AJUNTAMENT DE
VILADECANS
- Licitacié/Contractacio de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):

o Licitacié/Contractacié

n. PROJECTE D’OBRES LOCALS D’URBANITZACIO DE LA RAMBLA MODOLELL,
FASE 2 A VILADECANS
- Licitacié/Contractacid de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):
o Licitacié/Contractacio
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0. PROJECTE DE REHABILITACIO ENERGETICA DE L’ESCOLA ANGELA ROCA A
VILADECANS, FINANCAT PER LA UNIO EUROPEA, NEXT GENERATION EU
(PROGRAMA PIREP)

- Licitacio/Contractacio de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):
o Licitacié/Contractacié

p. PROJECTE DE REURBANITZACIO DEL CARRER SALVADOR BARONE
CONTINGUDES AL PROJECTE EXECUTIU DE REURBANITZACIO DELS
CARRERS MARE DE DEU DE MONTSERRAT, SALVADOR BARONE | DEL NORD,
A L’EIXAMPLE CENTRE DE VILADECANS

- Licitacio/Contractacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2024):
o Licitacié/Contractacio

g. PROJECTE BASIC | D’EXECUCIO DE LES OBRES DE REFORMA | AMPLIACIO
DE L’EDIFICI DEL CAMP DE FUTBOL MUNICIPAL DE VILADECANS
- Licitacié/Contractacio de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per lempresa municipal (2024):
o Licitacié/Contractacio

r. PROJECTE BASIC | EXECUTIU PER A LA REFORMA INTERIOR DE LA PLANTA
PRIMERA DE LA CAMBRA AGRARIA PER A LA SALA DE PLENS DE
L’AJUNTAMENT DE VILADECANS | ACTUACIONS PUNTUALS AL COS
PRINCIPAL
- Licitacié/Contractacio de les obres contingudes al Projecte

/ ~ Serveis prestats per lempresa municipal (2024):

\‘?CCLO“ 4 o Licitacié/Contractaci6

\
\\u AUDITORES, s L.

AREA DE GESTIO D’INFRAESTRUCTURES TIC

Prestacié de serveis professionals en 'ambit de Uenginyeria i assisténcia técnica en
matéries TIC a Vimed, Vigual i a UAjuntament:

-Seguiment i control d’actius de Vimed en el camp de les Telecomunicacions (W!Cable) i
dels sistemes de comunicacié en els diferents ambits, en especial a la gestio dels Serveis
Corporatius de UAjuntament, aixi com en els del Grup d’Empreses Municipals.

-Col-laboracié en projectes d’urbanitzacio, destacant per la dedicacio requerida el de
Rambla Modolell, com a model d’integracié d’elements TIC a Totems.

-Assisténcia técnica en execucid i control d’obra del desplegament de fibra optica fins a
Uaparcament de la Murtra.

-Col-laboracié en la implantacié i resoluci6 d'incidéncies de diferents projectes de 'ambit
Smart City, com a punts wifi4EU tant a edificis municipals com a exteriors (places i parcs),
cameres de control d'accés, sistemes foto-vermell, radars, cameres de vigilancia i analisis
del transit, panells informatius, actuacions per a la ZBE (zona de baixes emissions i la
connectivitat amb fibra Optica dels serveis del parquing de la Murtra), Pilot Fibersense, etc.

10
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AREA DE GESTIO ENERGETICA

Prestacié de serveis professionals a ’ambit de la gestié energética i de les energies
renovables:

-Operacio d’actius de VIMED en el camp de les EERR. Instal-lacions fotovoltaiques
d’Atrium i Cudbic per produir 150 MWh/any.

-Servei d’Enginyeria i Assisténcia Técnica de instal-lacions i EERR a Vimed, Viqual i
Ajuntament: instal-lacions de les diferents obres, col-laboracié amb el SIE, contractacié
energética (gas, electricitat i generacio fotovoltaica)...

OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)
Els eixos prioritaris de serveis a la ciutadania prestats a 'OLH sén:

Facilitar al ciutada l'accés a ’habitatge.

Evitar la pérdua de I’habitatge i assegurar-ne el seu manteniment.
Promoure la rehabilitacié.

Suport a les comunitats de veins i veines.

O O 0O O

En relacid a la informacié i assessorament en materia d’habitatge, en els ultims anys hem
anat incrementant el nombre de consultes realitzades pels ciutadans. La reconversié
'Oficina Local d’Habitatge en una finestreta Unica d’habitatge i la incorporacié de nous
serveis sén els motius pels quals hem anat enregistrant un increment en 'atencié al
ciutada, realitzant en 2024 més de 18.000 atencions, entre les presencials, telefoniques i
correus electronics atesos.

Eacilitar al ciutada Paccés a Uhabi

Pelquefaalagestio del Registre de Sol-licitants d’HPO, durant el 2024 hem arribata 3.610
persones inscrites, entre altes i renovacions, de les quals 926 estan empadronades a
Viladecans. L’'augment de sol-licituds ha estat vinculada a les promocions d’habitatge
protegit que s’estan desenvolupant al Barri de Llevant, i a promocions d’HPO en curs en
regim de lloguer a la ciutat.

Pel que fa a la Borsa de Mediacio per al Lloguer Social, U'oficina de Viladecans ha estat
sempre molt activa, tot i que en els darrers anys hi ha hagut una baixada progressiva del
nombre de contractes vius. Durant aquestany 2024 hem signat 13 contractesi, actualment,
im 180 contractes de lloguer vius. L'objectiu per a ’any 2024 és mantenir o augmentar
ombre de lloguers d’habitatges a preus assequibles, essent conscients de les dificultats

Hconseguir una rebaixa en la renda, donat el preu del Uoguer lliure, i les expectatives

3

l que aquests siguin dipositat als programa de la Borsa, de les quals es van tramitar 2

"/?ce\.o““v expedients.
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Tanmateix, cal destacar que durant tot el 2024 s’ha mantingut la captacié d’habitatges en
el marc del conveni del programa Reallotgem, que ha permés la entrada de 5 habitatges
destinats a families en risc d’exclusié social sever, i amb dret a lloguer social reconegut per
la Mesa d’Emergencies.

De fet la nostra gran demanda, és de families que sol-liciten lloguers socials. Per aquest
motiu, paral-lelament a aquesta borsa de mediacié mantenim una Borsa de Lloguer Social
d’Habitatges per aquelles families que pateixen exclusio residencial. El 2024, vam
mantenir 4 habitatges de lloguer social, gestionats per VIMED amb contractes de cessio
temporal d "Us a families vulnerables derivades del Dept. de Serveis Socials municipal.

Durant el 2024, hem millorat la gestié del programa d’habitatges compartits, que
actualment disposa de 3 habitatges de propietat municipal. La gestié d’aquest programa és
directa per part de VIMED. Alhora, com a novetat, en el quart trimestre de 2024, em posat
en marxa 'activitat formativa Cap a una Llar, la qual ha de permetre millorar la capacitacié
de persones que cerquen habitatge/habitacions en el mercat privat, amb petites capsules
formatives sobre la normativa i la lluita contra les estafes immaobiliaries.

Evitar la pérdua de U'habitatge i assegurar-ne el seu manteniment.

Durant el 2024, des de [’Oficina Local d’Habitatge vam seguir donant informaci6 i orientacio
a aquelles persones que es troben en una situacio en risc d’exclusio social per problemes
d’impagament d’hipoteca o lloguer. Durant el 2024 s’han gestionat 873 (821 el 2023)
expedients del SIDH i hem gestionat 587 (558 en el 2023) derivacions i comunicacions
d’urgéncia del Jutjat. Respecte als expedients relacionats amb les ocupacions irregulars
d’habitatges, el 2024 es va tancar amb un total de 28 expedients, que representen entre
500-550 persones, amb una mitjana de 4 a 6 membres per cada unitat familiar/expedients.

Es va tramitar un total de 788 expedients d’ajuts al lloguer, que ha implicat la gesti6 de
gairebé 2 milions d’euros d’ajuts publics al pagament del lloguer.

Alhora, hem gestionat 20 expedients de Prestacions Econdmiques d’Especial Urgéncia, per
a casos amb vulnerabilitat puntual, no cronificada.

Promoure la rehabilitacio.

Durant 2024, a convocatoria d’ajuts Next Generation per part del Consorci Metropolita de
I’Habitatge, per la millora de les condicions d’habitabilitat interior, juntament amb la linia
d’ajuts a la conservacio, ens ha fet tramitar 45 expedients.

Suport a les comunitats de veinsiveines.

A més, des de Uoficina continuarem informant i assessorant a les comunitats de veins i
veines de la ciutat sobre temes relatius a Uorganitzacié de les seves escales. També
conjuntament amb el servei de mediacié municipal ens coordinem per tal de fomentar la
n\mna convivéncia entre el veinat. Aquest servei s’acompanya amb una guia per a
(3 I comunitats de veins/nes i que s’ha distribuit per totes les comunitats plurifamiliars de la
\\ = CORTES ¥ ASOCIADOS & ciutat. Durant el 2024 el Servei de Suport a les Comunitats s’ha dedicat en bona part a
\‘?, AUDITORES, 5, 1. 5 ;/comunicar en tot tipus de reunions amb les comunitats interessades, els ajuts a la

(4

N\ . /' rehabilitacié energetica dels fons Next Generation que gestiona el Consorci Metropolita de

(=}
m
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’Habitatge. Hem contactat i convocat a més de 80 comunitats, i alhora presentat les linies
d’ajuts entres sessions assemblearies als tres districtes de la ciutat. Hem tancat 2024, amb
un total de 20 comunitats amb processos de rehabilitacio en execucid i 10 en tramitacio. La
mitjana mensual d’obertura d’expedients oscil.la entre els 3i els 8.

L’impacte del Servei de Suport a les Comunitats arriba a uns 750 habitatges, repartits pels
tres districtes municipals, amb especial atencié als barris de UEixample.

A continuaci6 es retacionen les principals activitats amb els seus indicadors:

Activitat relativa als serveis basics i generals d’atencié Nombre total
ciutadana
Presencial | Teléfon | Mail
V,l'snes ate§es i tasques d’assessorament i 4.918 0.420 | 4.105
d’informacié
Registre d’entrada, revisid i trasllat de documents de 838
’Agéncia de ’Habitatge de Catalunya
Tramitacid d’ajuts per al pagament del lloguer 788
Tramitacio de prestacions d’urgencia especial 20
Tramitacio subvencions Bo Lloguer Jove (convocatdria .
bianual al 2025)
Activitat realitzada Programa mediacio lloguer social Nombre
habitatges i registrada a l’eina XMLS
Contractes de lloguer signats (1) 13
Contractes de lloguer supervisats al 2022 180
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| B. EVOLUCIO PREVISIBLE

La Societat centrara les seves activitats en iniciar, prosseguir i/o concloure la gesti6 urbanistica
en els ambits on actua com Administracié Actuant; en finalitzar les obres d’edificacio i
d’urbanitzacié en curs; en assegurar la maxima rendibilitat dels seus actius en renda i, de
manera destacada, en concloure U'operacio immobiliaria de Uedifici de la parcel-la A3 del Parc
d’Activitats, que comportara un increment notable dels metres de superficie d’arrendament en
propietat, amb un fort impacte positiu en la promocié econdmicai en la generacié d’ocupacio a
nivell local.

Per tal de dur a terme la referida operacié immobiliaria, la SPM Viladecans Mediterrania, S.L.
continuara amb el procés de reinversié de part del seu patrimoni.

La reinversio prevista comportara, en primerainstancia, 'alienacid dels actius restants al sector
Josep Pallach (FR02) i al Sector Llevant (FR10, comercial). En segona instancia, l'alienacié dels
futurs sols finalistes que resultin dels ambits de planejament en procés de transformacid
urbanistica, aixd és la MpPGM de Tomas Bretén i el Pla de Millora Urbana de Can Sellarés.

De la mateixa manera que en el passat exercici, la Societat es centrara en la prestacié de
’assisténcia técnica en diferents ambits d’actuacié que a tal efecte li pugui encomanar
I’Ajuntament de Viladecans, o se’n puguin derivar de la seva condici6é d’Administracio Actuant.

La SPM Viladecans Mediterrania, S.L- en el seu marc d’actuacié com a instrument de
descentralitzacié funcional de UAjuntament de Viladecans- portara a terme la licitacio,
contractacid, execucio, supervisié, seguiment i gestidé de les obres d’urbanitzacié de nova
plantaide les obres locals ordinaries municipals, fins la liquidacio de les mateixes.

Igualment, la societat prestara el servei de la gesti6 de UOficina Local d’Habitatge de
’Ajuntament de Viladecans i la gestio, execucid idireccié de les tasques d’assisténcia técnica
i juridica en matéria de contractacié d’obres, serveis i subministraments del Consorci
Urbanistic DeltaBCN per al desenvolupament dels sectors Ca n’Alemany, Can Sabadell i Serral
Llarg, al terme municipal de Viladecans; del qual 'Ajuntament de Viladecans és ens consorciat.

Com a conseqiigncia d’aquesta configuracio de la SPM- com un instrument de descentralitzacio
funcional- la Societat també prestara servei, i portara a terme les tasques que li pugui
encomanar UAjuntament, en relacié amb el desplegament del marc estratégic municipal
(Estratégia 2030, Pla d’Acci6 Local, MIA), aixi com dels programes, projectes i/o accions que
d’aquests es derivin.

A més, es continuara amb la recercai gestié d’oportunitats en materia de promocid econdmica,
per donarsuport a la captaci6 d’empreses de valor afegit per la ciutat i donar suport a la captacio
d’empreses de valor afegit per la ciutat.

= n a§ est sentit, el conveni amb I'IMPSOL per a la promocié de la parcel-la 09 del Sector Ltevant
& sup@§ara un increment notable en l'oferta d’habitatge protegit en régim de lloguer al municipi.
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| C. SOLVENCIA DE LA SOCIETAT

La solvéncia de la Societat la podem avaluar a través de tres ratis:

- El rati de Solvéncia Total compara la totalitat dels actius amb el passiu exigible tant a curt
com a llarg termini i ha de situar-se per sobre de 1,00.

Rati de Solvéncia Total : 61.985.737 = 3,39
18.303.985

Aquest rati, situat a 3,39 ens indica que la solvéncia de la societat és acceptable, en el
2023 el valor del rati va de 2,60.

- El rati de Solvéncia Técnica o de Liquidés immediata compara l'actiu corrent amb el
passiu corrent i ha de situar-se per sobre de 1,00.

Rati de Solvéncia Técnica : 44.599.408 = 5,51
8.085.773

Aquest rati, situat a 5,51 ens indica que la societat pot fer front a les seves obligacions
en el 2023 el valor de! rati va ser de 2,70.

- El rati de Grau d’Autonomia o de Finangament de I'lmmobilitzat compara els Fons Propis
amb la totalitat de I'actiu no corrent.

Rati de Grau d’Autonomia : 39.790.668 = 2,29
17.386.329

Aquest rati, situat al 2,29 ens indica que la societat finanga amb capitals propis el seu
actiu no corrent, en el 2023 el valor del rati va ser de 1.86

Com podem observar, aquests ratis indiquen un suficient nivell de solvéncia de la societat
a data de tancament de I'exercici 2024.

[ D. ADQUISICIONS D’ACCIONS PROPIES

En compliment de Uarticle 202 del Text Refds de la llei de Societats Anonimes i considerant el
contingut del capitol 4 art. Seccié 42 de 'esmentat text, manifestem que la Societat no té, n’hi
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[ E. ACTIVITATS REALITZADES DURANT EL PRIMER TRIMESTRE DE L’ANY 2025

Els fets remarcables amb posterioritat al tancament de l’any 2024, i que s’han produit durant el

primer trimestre del present any 2025, son:

- Publicacié de l'anunci per a l'alienacié, mitjangant contracte de compravenda, de la
parcel-la FR02, finca registral 43.848 del PAU-1 de la MpPGM per a Uobertura del carrer
Josep Pallach. El termini de presentacid d’ofertes de la referida licitacio finalitza el proper

24 de marg de 2025

- Formalitzacié del contracte d’obres de la fase 2 del projecte d’urbanitzacio de la Rambla

Modolell de Viladecans
- Licitacions d’obra:

- PROJECTE DE REURBANITZACIO DEL CARRER SALVADOR BARONE CONTINGUDES
AL PROJECTE EXECUTIU DE REURBANITZACIO DELS CARRERS MARE DE DEU DE
MONTSERRAT, SALVADOR BARONE | DEL NORD, A L’EIXAMPLE CENTRE DE

VILADECANS

- PROJECTE BASIC | EXECUTIU PER A LA REFORMA INTERIOR DE LA PLANTA PRIMERA
DE LA CAMBRA AGRARIA PER A LA SALA DE PLENS DE L’AJUNTAMENT DE
VILADECANS | ACTUACIONS PUNTUALS AL COS PRINCIPAL

Viladecans, a 25 de marg de 2025
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