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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

Als socis de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

Opinio

Hem auditat els comptes anuals de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL que
comprenen el balang a 31 de desembre de 2023, el compte de pérdues i guanys, I’ estat
de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d’efectiu i la memoria corresponent a
I'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacio financera de SPM VILADECANS
MEDITERRANIA, SL, a 31 de desembre de 2023, aixi com dels seus resultats i fluxos
d’efectiu corresponents a I'exercici anual finalitzat en aquesta data, de conformitat amb
el marc normatiu d’'informacié financera que resulta d’aplicacié (que s’identifica a la nota
2 de la memoria adjunta) i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi
estiguin continguts.

Fonament de I’'opinié

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
I'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccidé Responsabilitats de
l'auditor en relacié amb l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de I'entitat de conformitat amb els requeriments d’ética, inclosos els
d’independéncia, que sbén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a
Espanya segons alld que exigeix la normativa reguladora de l'activitat d’auditoria de
comptes. En aquest sentit, no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes
ni hi han concorregut situacions o circumstancies que, d'acord amb allo que estableix
lesmentada normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independéncia de
manera que s'hagi vist compromesa.

Considerem que I'evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient

-~ adequada per a la nostra opinié.
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Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici
professional, han estat considerats com a els riscos d’'incorreccié material més
significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos
han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu
conjunt, i en la formacio de la nostra opinié sobre aquests, i no expressem una opinié
per separat sobre aquests riscos.

Reconeixement d’ ingressos

Els ingressos de la societat provenen habituaiment de certificacions d’obra, vendes de
terrenys i solars, ingressos del sector llevant, els ingressos per arrendaments i finaiment
els ingressos per subvencions.

La Societat reconeix els ingressos a I'acabar les obres amb facturacié al Soci Unic de la
societat majoritariament, la venda de terreny i solar en I'escriptura publica, els ingressos
del sector llevant d’acord a les despeses suportades, els ingressos per arrendaments
d’'acord al principi del meritament i els ingressos per subvencions d’acord a les despeses
suportades.

Donada la rellevancia i els diferents criteris de imputacié a ingressos depenen de les
operacions, fa que el reconeixement dels ingressos sigui considerat com un aspecte
rellevant dintre de la nostra auditoria, i el nostre treball s’ha centrat en els riscs associats
a aquests ingressos. Els procediments d’auditoria realitzats han inclos:

o Una comprensié del sistema de control que porta la societat i de les politiques
comptables utilitzades per la direcci6 de la Societat en la determinacio, calcul i
comptabilitzacié dels ingressos reconeguts.

e Avaluacio i verificacid per a una mostra dels ingressos reconeguts.

e Analitzar la correlacié dels ingressos reconeguts a I'exercici amb la despesa que
suporta aquests.

Del treball efectuat, no hem detectat evidéncia d'errors materials en el reconeixement
dels ingressos durant I'exercici de 2023.

Altre informacio: informe de gestio

L'altra informacié comprén exclusivament l'informe de gestié de l'exercici 2023, la

a part integrant dels comptes anuals.

Txﬁ}‘\f rmulacio dels quals és responsabilitat del Consell d’ Administracio de la societat i no
o
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La nostra opinié d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'informe de gestio. La
nostra responsabilitat sobre I'informe de gestié, de conformitat amb el que exigeix la
normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar
sobre la concordanga de linforme de gesti6 amb els comptes anuals, a partir del
coneixement de I'entitat obtingut en la realitzaci6 de I'auditoria dels comptes esmentats
i sense incloure informacié diferent de I’ obtinguda com a evidéncia durant la mateixa.
Aixi mateix, la nostra responsabilitat consisteix a avaluar i informar de si el contingut i
presentacio6 de l'informe de gestié sén conformes a la normativa que resulta d'aplicacié.
Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, vam concloure que hi ha incorreccions
materials, estem obligats a informar-ne.

Sobre la base del treball realitzat, segons el descrit en el paragraf anterior, la informacié
que conté l'informe de gestié concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici 2023 i
el seu contingut i presentaci6 sén conformes a la normativa que resuita d' aplicacio.

Responsabilitats del Consell d’Administracié en relacio amb els comptes
anuals.

El Consell d’Administracié és responsable de formular els comptes anuals adjunts, de
forma que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats
del SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL, de conformitat amb el marc normatiu
d'informacio financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del control intern que considerin
necessari per a permetre la preparacié de comptes anuals lliures d'incorreccid material,
deguda a frau o error.

En la preparacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracio és responsable de la
valoracio de la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en funcionament,
revelant, segons correspongui, les questions relacionades amb I'entitat en funcionament
i utilitzant el principi comptable d'entitat en funcionament excepte si el Consell
;//T?-o\}slsf-\dmlmstramo té la intenci6 de liquidar I'entitat o de cessar les seves operacions, 0 si
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uconjunt estan lliures d'incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un
mf fme d’auditoria que conté la nostra opinio.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria
realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria vigent a
Espanya sempre detecti una incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions
poden tenir lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma
agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions econdmiques
que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.
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Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat
d’auditoria de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim
una actitud d’escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:
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Identifiquem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals, a
causa de frau o error, dissenyem i apliquem procediments d'auditoria per
respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia d’auditoria suficient i adequada
per proporcionar una base per a la nostra opinié. El risc de no detectar una
incorreccié material a causa de frau és més elevat que en el cas d’una incorreccié
material a causa d’error, ja que el frau pot implicar col-lusié, falsificacio,
omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o I'elusié del
control intern.

Obtenim coneixement del control intern rellevant per a I'auditoria amb la finalitat
de dissenyar procediments d’auditoria que siguin adequats en funcié de les
circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre I'eficacia del
control intern de I'entitat.

Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades i la
raonabilitat de les estimacions comptables i la corresponent informacié revelada
pel Consell d’Administracio.

Concloem sobre si és adequada la utilitzacio, per part del Consell
d’Administracid, del principi comptable d’entitat en funcionament i, basant-nos en
I'evidéncia d’auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix o0 no una incertesa
material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes
significatius sobre la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en
funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix que
cridem 'atencié en el nostre informe d’auditoria sobre la corresponent informacié
revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no séon adequades,
que expressem una opinié modificada. Les nostres conclusions es basen en
I'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe d’auditoria. No
obstant aix0, fets o condicions futurs poden ser la causa que 'entitat deixi de ser
una entitat en funcionament.

Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals,
inclosa la informacié revelada, i si els comptes anuals representen les
transaccions i els fets subjacents de manera que aconsegueixen expressar la
imatge fidel.

Ens comuniquem amb el Consell d’Administracié de I'entitat en relacié amb, entre altres
questions, I'abast i el moment de realitzacié de l'auditoria planificada i les troballes
significatives de I'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia significativa del control intern
que identifiquem en el transcurs de l'auditoria.
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Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié al Consell
d’Administracio de I'entitat, determinem els que han estat de la major significativitat en
I'auditoria dels comptes anuals del periode actual i que s6n, en conseqiencia, els riscos

considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions

legals o reglamentaries prohibeixin revelar publicament la questio.

Barcelona, a 18 d’abril de 2024.
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VIMED COMPTES ANUALS 2023

En JOAN CARLES LOPEZ MENDEZ, com a ‘Secretari del Consell
d’Administracié de S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, S.L. amb NIF nim.
B60039088

CERTIFICA
Que els comptes anuals i 'informe de gestié adjunts de I'exercici tancat a 31 de

desembre de 2023 han estat formulades en la forma normal, estesos en paper
comu i numerats en l'ordre seguent:

- Balang de situaci6 2023 i 2022 pags. 3a4
- Compte de Pérdues i Guanys 2023 i 2023 pag. 5

- Estat d’ingressos i despeses reconegut pag. 6

- Estat total de canvis en el patrimoni net pag. 7

- Estat de fluxos d’efectiu pag. 8

- Memoria Normal pags. 9 a60
- Informe de Gestid pags.1a15

Que aquests comptes anuals i 'informe de gestid han estat formulats pel
Consell d’Administraci6 el dia 19 de marg de 2024, i el Consell d’Administracio
els subscriu a continuacié d’aquesta diligéncia.

| perqué consti a tots els efectes legalment procedents expedeixo la present
certificacié a Viladecans, 19 de marg de 2024.

e P

—-—"_-'_'_—____—'_-_-_‘-______—--’ =2
Sgat.: Sr. Carles Ruiz Novella Sgat.: Sr. Joan Carles Lépez Méndez
PRESIDENT DEL CONSELL SECRETARI DEL CONSELL

o

//\‘?”S scrlpmo dels comptes anuals i de linforme de gesti6 pel Consell
A _@“‘dAd inistracio de la societat
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ELL D’ADMINISTRACIO :

Sgat.: Sr. Carles Ruiz Novella Sgat.: Sr. Joan Carle /Lépez Méndez

PRESIDENT DEL CONSELL SECRETARI DEL CONSELL
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CONSELLERSIES:

| Sgat.: Sra. Alicia Valle Cantalejo

e

| Sgat.: Sr. Enric Serra del Castillo

{

| Sgat.: Sra. Raquel Hermosilla Martinez
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VIMED COMPTES ANUALS 2023

Sgat.: Sr. Riedrd Calle Martinez

O\

Sgat.: Sra. A ero Lozano

Sgat.: Sr. Sergio Porrén Méndez

Sgat.: Sr. Adolfo Galan Franch
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ACTIU

notes

2023
17,813,374,24

VIMED COMPTES ANUALS 2023

2022

I IMMOBILITZAT INTA NGIBLE nota 7
1. Concessions administratives
3. Patents, llicencies, marques i similars

5. Aplicacions informatiques

I IMMOBILITZAT MATERIAL
1. Terrenys
2. Construccions
3. Instal*lacions técniques i altre immobilitzat material

nota 5

II INVERSIONS IMMOBILIA RIES nota 6
1. Terrenys
2. Construccions

IV INV. EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A LLARGTERMI nota 9.4

1. Instruments de patrimoni

V DWERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINL
1. Instruments de patrimoni
2. Crédits a tercers
3. Altres actius financers

nota 9

VI ACTIUS PER IMPOST DIFERIT nota 11

2.764.062,16
2.763.596,69

1.904.242,12
438.913,15
735.868,56
729.460,41

12.301.386,56
3.143.094,77
9.158.291,79

128.,700,00
128.700,00

693.224,46
100,00
477.192,25
215.932,21

21.758,94

2.811.988,07
2.811.522,60
0,01

465,46

2.007.371,76
438.913,15
759.670,69
808.787,92

12.571.247,29
3.143.004,77
9.428.152,52

128.700,00
128.700,00

579.401,70
100,00
477.192,25
102.109,45

25.135,54

51.804.269,00

I EXISTENCIES
2. Terrenys
3. Edificis i obres en construccid
4. Edificis i obres construides
6. Bestretes a proveidors

nota 10

I DEUTORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A COBRAR nota 9.1
1. Clients per vendes i prestacions de serveis
2. Clients, empreses del grup i associades
4. Personal
5. Actius per impost corrent
6. Altres crédits amb les administracions publiques
IV INVERSIONS EN EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A C/ nota 9.4
5. Altres actius financers

V INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINL
5. Altres actius financers

nota 9.1

VI PERIODIFICACIONS A CURT TERMINL

VII BFECTIU I ALTRES ACTIUS LIQUIDS EQUIVALENTS
1. Tresoreria

nota 9

TOTAL ACTIU (A+B)
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42,229.798,05

23.152.502,86
16.149.169,00
5.035.482,34
1.957.555,52
10.296,00

5.041.887,58
699.857,50
1.133.931,19
0,00
370.910,71
2,837.188,18

971.151,37
971.151,37

12.104,83
12.104,83

11.790,41

13.040.361,00
13.040.361,00

25.180.361,74
18.315.742,57
4.896.767,65
1.957.555,52
10.296,00

6.360.811,87
2.190.780,62
861.442,06
-128,90
111,59
3.308.606,50

855.513,45
855.513,45

24.661,82
24.661,82

7.075,05

19.375.845,07
19.375.845,07

60.043.172,29 69.928.113,36
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PATRIMONI NET I PASSIU
A)  PATRIMONINET
A.1) FONS PROPIS

I CAPITAL
1. Capital escripturat

III RESERVES
1. Legal i estatutaries
2. Altres reserves
V RESULTATS D’'EXERCICIS ANTERIORS
1. Romanent
2. Resultats negatius d'exercicis anteriors
VIIRESULTAT DE L' EXERCICI

A,2) AJUSTOS PER CANIV DE VALOR

I PROVISIONS A LLARG TERMINL
4. Altres provisions

II DEUTES A LLARG TERMINK
2. Deutes amb entitats de credit
5. Altres passius financers
IV PASSIU PER IMPOST DIFERIT
V PERIODIFICACIONS A LLARG TERMINI
VI CREDITORS COMERCIALS NO CORRENTS
C) PASSIU CORRENT
I PROVISIONS A CURT TERMINL
III DEUTES A CURT TERMINL

2. Deutes amb entitats de credit
5. Altres passius financers

IV DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP IASSOCIADES A C/T nota 9.4

V CREDITORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A PAGAR

. Proveidors

. Proveidors, empreses del grup i associades

. Creditors varis

. Personal

. Passiu per impost corrent

. Altres deutes amb les administracions publiques
. Bestretes de clients

NGO A WN =

VI PERIODIFICACIONS A CURT TERMINK

TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A+B+C)
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VIMED COMPTES ANUALS 2023

nota 9.5

nota 9.5

nota 9.5

nota 9.5

nota 9.1

nota 9

nota 9

nota 11

nota 9

nota 9

nota 9

2023 2022
36.953.408,51  36.606.257,98
33.062.324,48  32.715.173,95
24.010.429,40  24.010.429,40

24,010.429,40 24.010.429,40
8.657.865,61 8.611.733,07
4,086.320,17 4.081.706,92
4.571.545,44 4.530.026,15
46.878,94 46.878,94
46.878,94 46,878,94
0,00 0,00
347.150,53 46.132,54
0,00 0,00

3,891,084,03 3,801,084,

7.440.864,97 6.514.126,67

157.855,30 157.855,30
157.855,30 157.855,30
5.449.990,76 4.503.068,99
0,00 33.120,38
5.449.990,76 4.469.948,61
1.297.028,00 1.297.028,00
422.377,68 442.561,15
113.613,23 113.613,23

15.648.898,81 26.802.728,71

0,00 0,00
7.165.503,38 188.059,81
33.480,57 49.409,62
7.132.022,81 138.650,19

1.056.412,09 1.490.734,69
4.424.695,69 7.341.245,26

351.311,67 3.149.992,93
318.492,48 408.645,26
3.624.288,99 2.773.657,47
10.354,76 5.028,79
0,00 1.617,11
125.419,79 145.406,74
-5.172,00 856.896,96

3.002.287,65 17.787.688,95

60.043.172,29 69.928.113,36
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COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT 2023 | 2022

COMPTE DE PERDUES I GUANYS A 31 DE DESEMBRE DE 2023
SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

COMPTE DE PERDUES I GUANYS notes. 2023 2022
1 IMPORT NET XIFRA DE NEGOCI nota 12.1 22.942.002,41 16.521.821,11
2 VAR. EXISTENCIES D'EDIFICIS I PROJECTES EN CURS nota 12.1 138.714,69 82.763,03
4 APROVISIONAMENTS nota 12.2 -21.964.710,52 -15.491.068,81
5 ALTRES INGRESSOS D'EXPLOTACIO nota 8.2 2.440.423,31 2.097.230,92
6 DESPESES DE PERSONAL nota 12.3 -1.211.839,83 -1.305.863,71
7 ALTRES DESPESES D'EXPLOTACIO -1.436.279,73 -1.395.295,17
8 AMORTITZACIO DEL IMMOBILITZAT nota 5,6,7 -421.269,95 -424.522,31
9 IMPUTACIO DE SUBV. DE IMMOBILITZAT NO FINANCER nota 13 0,00 0,00
10 EXCES DE PROVISIONS 0,00 0,00
11 DETERIORAMENT DE RTATS PER ALIENACIO DE IMMOBILITZAT 0,00 0,00
13 ALTRES RESULTATS 916,83 0,00
A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO 487.957,21 85.065,06
14 INGRESSOS FINANCERS 0,10 2.143,53
15 DESPESES FINANCERES -8.664,85 -9.307,08
16 DIFERENCIES DE CANVI 0,00 0,00
17 DETERIORAMENT I RTATS PER ALIENACIO DE INSTRUMENTS FINA NCERS 0,00 0,00
A.2) RESULTAT FINANCER -8.664,75 -7.163,55
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 479,292,46 77.901,51
20 IMPOST SOBRE SOCIETATS -132.141,93 -31.768,97
A.4) RESULTAT DE L'EXERCICI EN OPERACIONS CONTINUADES nota 3 347,150,53 46,132,594

A.5) RESWLTAT DE L'EXERCICI 347.150,53

46.132,54

4 comes vnfmmn A
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A) ESTAT D’INGRESSOS | DESPESES RECONEGUT

ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET

CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2023

SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

A) ESTAT D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2023

A) RESULTAT DEL. COMPTE DE PERDUES T GUANYS

ot
Nota 3

Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net

L

<]

PER VALORACEO INSTRUMENTS FINA NCERS

1. Actius financers disponibles per a la venda

2. Altres ingressos / despeses

PER COBERTURES DE ALUXOS D'EFECTIV

SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS

PER GUANYS I PERDUES ACTUARIALS 1ALTRES AJUSTOS

347.150,53

2022
46.132,54
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

DESPESES IMPUTATS DIRECTAMENT EN.EL. PXTRIMONI NET

Transferéncies al Compte de Pérdues i Guanys

VL

VIL

PER VALORACIO D'INSTRUMENTS FINANCERS
1. Actius financers disponibles per a la venda
2. Altres ingressos / despeses

PER COBERTURES DE ALUXO0S D'EFECTIV

VIIL SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS

EFECTE IMPOSITIV

C) TOTAL TRANSFERENCIES AL COMPTE DE PERDUES I GUANYS

—

N/

o P2

1052
933022

=
5=

1Y

f/‘;

'

&
Npep 0/
NJeEL A 6

347.150,53

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

46.132,54
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VIMED COMPTES ANUALS 2023

ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE
2023

SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

Exercici 2023 Bxercici 2022
A) ALUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO Notes
1. RESULTAT DE L'EXERCICI A BANS DELS IMPOSTOS nota 3 479.292,46 77.901,51
2. AJUSTOS DEL RESULTAT -2.492.247,18 206.375,15
a) Amortitzacié de l'immobilitzat (+) Nota 5,6,7 421.269,95 424.522,31
d) Imputacié de subvencions (-) 0,00 0,00
e) Resultats per baixes i alienacions de l'immobilitzat (+/-) Nota 5 0,00 0,00
g) Ingressos financers (-) -0,01 -2.143,53
h) Despeses financeres )+) 8.664,85 -9.307,08
j) Variacié de valor raonable en instruments financers (+/-) 0,00 0,00
k) Altres ingressos i despeses (+/-) -2.922,181,97 -206.696,55
3. CANVIS EN EL CAPITAL CORRENT -13.600.895,03 7.390.462,22
a) Existéncies (+/-) nota 10 2.027.858,88 -3.105.143,29
b) Deutors i altres comptes a cabrar (+/-) nota 9 1.318.924,29 7.184.657,69
c) Altres actius corrents (+/-) nota 9 -107.796,29 -131.000,48
d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-) nota 9 -2.054.480,61 497.733,44
e) Altres passius corrents (+/-) -14.785.401,30 2.944.214,86
f) Altres actius i passius no corrents (+/-) 0,00 0,00
4, ALTRES FLUXOS D'EFECTIV DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO -492.628,31 -321.321,66
a) Pagament d'interessos (-) 8.664,85 9.307,08
¢) Cobrament d'interessos (+) 0,01 2.143,53
d) Cobraments (pagaments) per l'impost sobre beneficis (-/+) -501.293,17 -332.772,27
5. ALUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO (+/- 1 +/-2+/-3 +/- 4) -16.106.478,06 7.353.417,22

B) FLUXOS D' EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIU

6. PAGAMENTS PER INVERSIONS (-) -114.176,43 -6.034,00
a) Empreses del grup i associades 0,00 0,00
b) Immobilitzat intangible 0,00 0,00
¢) Immobilizat material no@ 5 -353,67 -6.034,00
d) Inversions immobiliaries 0,00 0,00
e) Altres actius financers -113.822,76 0,00
7. COBRAMENTS PER DESINVERSIONS (+) 0,00 0,00
b) Immobilitzat intangible 0,00 0,00
¢) Immobilizat material nota 5 0,00 0,00
d) Inversions immobiliaries 0,00 0,00
8. ALUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO (7-6) -114.176,43 -6.034,00

C) ALUXOS DEFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINA NCA MENT

9. COBRAMENTS I PAGAMENTS PER INSTRUMENTS DE PA TRIMONT 3.257.485,04 3.257.485,04
10. COBRA MENTS I PAGAMENTS PER INSTRUMENTS DE PASSIU FINANCER 6.627.685,38 ~1,241,886,36
a) Emissio 7.111,.417,60 0,00
1. Obligacions i altres valors negociables (+) 0,00 0,00
2. Deutes amb entitats de crédit (+) 0,00 0,00
3. Deutes amb empreses del grup i associades (+) nota 18 115.637,92 0,00
4. Altres deutes (+) 6.995.779,68 0,00
b) Devolucio i amortitzacio de: -483.732,22 -1.241.886,36
1. Obligacions i altres valors negociables (-)
2. Deutes amb entitats de crédit (-) nota 9 -49.409,62 -1,241.886,36
3. Deutes amb empreses del grup i associades (-) -434.322,60 0,00
4. Altres deutes (-)
11. PAGAMENTS PER DIVIDENDS I REMUNERA CIONS D'ALTRES INSTRUMENTS DE PATRIM 0,00 0,00
a) Dividends (-)
iﬁs ] Et‘ b) Remuneracié d'altres instruments de patrimoni (-)
.}‘3‘ ,q,&,’ 2. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINA NCAMENT 9.885.170,42 2.015.598,68
ST
§ £ 0.8
§ o -6.335.484,07  9.362.981,90
[ » ".'J 1y
1 m = o '—;:.:‘:'f-
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¥ COREES Y ASOLMDES =)
\B,  AUDIORES, S.1.
W 37

\ ;

i

N %
Shcp O
g 8



vimed

emprasa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2023

MEMORIA NORMAL
DE L’EXERCICI FINALITZAT A 31 DE DESEMBRE DE 2023

V2 ‘
\rg., AUDITORES, S.L.  {¥ )

\9, \2 _.."'
e dls”

“. .
ey



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2023

INDEX

1. ACTIVITAT DE L’'EMPRESA 11
2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS 14
3. APLICACIO DE RESULTATS 15
4. NORMES DE VALORACIO 16
5. IMMOBILITZAT MATERIAL 27
6. IMMOBILITZAT IMMOBILIARIES 29
7. IMMOBILITZAT INTANGIBLE 31
8. ARRENDAMENTS 32
9. INSTRUMENTS FINANCERS 34
10. EXISTENCIES 45
11. SITUACIO FISCAL 47
12. INGRESSOS | DESPESES 52
13. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS 55
14. PROVISIONS | CONTINGENCIES 56
15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT 56
16. ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA 56
17. COMBINACIONS DE NEGOCIS 56
18. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES 57
19. ALTRA INFORMACIO 58
20. GARANTIES COMPROMESES AMB TERCERS 59
21. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT 59

TN
¥ gl

10



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2023

MEMORIA NORMAL DE L’EXERCICI FINALITZAT A 31 DE
DESEMBRE DE 2023

1. ACTIVITAT DE L’EMPRESA

L'empresa "SOCIETAT PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS MEDITERRANIA, S.L.",
amb adreca social a Viladecans, carrer Jaume Abril nim. 2, i oficines al carrer Pompeu
Fabra, nim. 50 de la mateixa localitat, fou constituida mitjangant escriptura publica el
dia 1 d'abril de 1992, inscrita en el Registre Mercantil de la provincia de Barcelona en el
tom 22052, foli 80, full nim. B-31666, inscripcié primera, amb N.I.F. B-60039088.
L'objecte social de 'empresa és el seglent:

a) La promocié de la construccié o rehabilitacié dels edificis i locals, aixi com el
condicionament d’espais i equipaments, juntament amb la seva explotacio, en
venda o en lloguer, i la seva administracié directa o indirecta, destinats a fins
residencials, a 'aparcament de tot tipus de vehicles, i a l'activitat economica o
cultural.

b) La gestio de I'Oficina Local d'Habitatge de I'Ajuntament de Viladecans.

c) L'adquisicié de sol i immobles; I'execucié de les obres d’enderrocament i de
construccié o rehabilitacié d’edificis, locals, espais i equipaments, per si mateixa o
mitjangant empreses constructores i la seva explotacid, directa o indirecta, amb la
mateixa finalitat. L'objecte social podra realitzar-se per la societat directa o
indirectament, inclis mitjangant la participacio en societats amb objecte idéntic o
analeg o similar. En aquest ultim supésit, s’haura de tramitar el corresponent
expedient per a la fundacié simultania o successiva d'una societat d’economia
mixta.

d) Estudis del territori en el camp del planejament i en el de les activitats economiques,
industrials, socials i de medi ambient.

e) La promocié i gestié del sol en 'ambit comercial, industrial, social i turistic, aixi com
la promoci6 i gestié d’activitats relacionades amb el medi ambient.

f) Utilitzacié i gesti6 dels béns, tant demanials com patrimonials que I'Ajuntament
'encomani, aixi com la gestié i explotacié dels serveis que sobre els mateixos es
puguin establir, incloses les zones d'aparcament regulat amb horari limitat (zones
blaves).

g) Convenis i/fo contractes a establir amb I'Ajuntament als sectors que aquest
determini, aixi com amb tercers, per a prestacions d’assisténcia (estudis i redacci6
de projectes d’edificacid, urbanisme i enginyeria, direccié d’obres, mesuraments i
replanteigs, gestio integral de projectes, informes, dictamens i peritatges i

AN
o

i{{gjesenvolupament d’aquests o altres planejaments urbanistics, obres
=dinfraestructures, edificacié en general i equipaments; aixi com I'execucié de tot
21l
i
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VIMED COMPTES ANUALS 2023

tipus d’obres municipals. Es també objecte de la societat la gestié i promocié de tot
tipus d’infraestructures i recursos naturals del municipi, amb l'objectiu d’obtenir la
maxima eficiéncia en I'is dels mateixos i valoritzar-los en el mercat, raé per la qual
podra actuar com a promotor de les obres necessaries pel desenvolupament i
explotacié d’aquells i comercialitzar-los, bé directament, bé mitjancant tercers. Les
funcions en que sigui necessari I'exercici de I'autoritat constitueixen una excepcié i
s’exclouran d'aquests convenis i/o contractes.

La societat podra fundar noves empreses o participar al capital d’altres ja
constituides i participades previ acompliment dels requisits establerts a la normativa
administrativa i local aplicable sempre que tinguin per objecte matéries connexes,
complementaries o0 accessories de I'objecte de la societat originaria, i el Ple de
I'Ajuntament aixi ho autoritzi expressament i aprovi els seus estatuts.

En la seva condicié d’entitat urbanistica especial, i pel cas d’haver estat anomenada
administracié actuant, podra, a 'ambit designat:

o Assumir competéncies urbanistiques en matéria de planejament i de gesti6é
urbanistics, amb les limitacions previstes a l'art. 23.3 del Text Refos de la
Llei d’Urbanisme de Catalunya.

o Esser receptora de les cessions a titol gratuit, i concretament, la cessié
corresponent al sol de cessidé obligatéria i gratuita corresponent al
percentatge aplicable sobre l'aprofitament urbanistic de 'ambit d’actuacié
corresponent.

o Esser receptora de I'alienacio6 directa de terrenys del patrimoni public de sol
i d’habitatge.

o Constituir el patrimoni public de sol habitatge de I'Ajuntament de Viladecans,
cas que aixi sigui acordat per 'esmentat Ajuntament.

o Esser titular del dret de tempteig i retracte en les arees delimitades per
I'Ajuntament de Viladecans, a efecte de constituir o incrementar el patrimoni
public de sol i habitatge, o de garantir 'acompliment de les limitacions dels
régims de proteccié publica d’habitatges.

La societat es constitueix com a instrument de descentralitzacié funcional per a la
prestacié dels serveis publics i desenvolupament de les activitats titularitat i/o
competéncia de I'Ajuntament de Viladecans que es delimiten al seu objecte social,
com a forma de gesti6 directa personificada i en atencid a la potestat
d’autoorganitzacié de 'Ajuntament de Viladecans.

Aixi mateix, la societat tindra la condicié de mitja propi i servei técnic de I'Ajuntament
de Viladecans i de les entitats que en depenen o que hi estan vinculades i que
tinguin la consideracié de poders adjudicadors. A aquests efectes pot assumir
encarrecs en el marc d'alld establert a la legislacié vigent aplicable. La societat no
pot participar en licitacions publiques convocades pels poders adjudicadors dels
quals es considerada mitja propi, sens perjudici que, quan no concorri cap licitador,

) se li pugui encomanar l'execucié de la prestacié objecte de les mateixes.
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A partir del 1 de gener de 2013, fruit de I'operacié de fusi6 amb la Societat Gestio
d'Infraestructures i Projectes, S.L., l'objecte social s'amplia a la formalitzaci6 de
convenis i/o contractes a establir amb I'Ajuntament de Viladecans en els sectors que
aquest determini, aixi com amb tercers, per a prestacions d'assisténcia relatives a gestio
del planejament, processos urbanitzadors derivats del desenvolupament d’aquest o
altres planejaments urbanistics, obres d'infraestructures, edificaci6 en general i
equipaments, aixi com I'execucié de tot tipus d’obres municipals.

L'activitat actual de 'empresa coincideix amb el seu objecte social.

Amb data 26 de setembre de 2013, mitjangant Junta General Extraordinaria s’acorda
aprovar la fusié per absorci6 entre la Societat i la mercantil Gestié d'Infraestructures i
Projectes, S.L.

La fusi6 va ser inscrita al Registre Mercantil amb data 5 de marg de 2014.

Préviament a la fusié per absorcid, la Societat, mitjangant acord de Junta General
Extraordinaria celebrada el dia 27 de juny de 2013, va portar a terme la seva
transformacio en societat limitada. L’esmentat acord va elevat a public en data 17 de
setembre de 2013.

El Ple PAjuntament de Viladecans, en sessi6 ordinaria i com a Junta General de la
Societat, realitzada el dia 29 de setembre de 2022, acorda aprovar la proposta del
projecte de fusid per absorcié entre la Societat (Societat absorbent) i la mercantil
VILADECANS RENOVACIO URBANA, SLU (societat absorbida). L'empresa Societat
Privada Municipal Viladecans Mediterrania, S.L. ostenta abans de la fusio tot el capital
social de VIURBANA

La Societat esta participada en un 43.35 % per la Societat VILADECANS GRUP
D’EMPRESES MUNICIPALS S.L. (societat unipersonal), actual societat dominant,
domiciliada al carrer Pompeu Fabra, nim. 50, de Viladecans; i que en el present exercici
no té l'obligacid de dipositar els comptes anuals consolidats per no complir amb els
requisits que estableix I'actual legislacié. Les participacions representatives del capital
social de Viladecans Grup d’Empreses Municipals, S.L. han estat integrament
subscrites i desemborsades pel soci Unic, Ajuntament de Viladecans (veure nota 9).

La Societat participa en les segiients societats:

v" VILADECANS QUALITAT, S.L., amb un 5,58% del capital de 'empresa.

No esta obligada a presentar els comptes anuals consolidats, per no complir amb els
requisits que estableix I'actual legislacié.

La moneda funcional és l'euro. Consequentment, les operacions en altres divises
diferents es consideren denominades en “moneda estrangera”.

13
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VIMED COMPTES ANUALS 2023

BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

1. Imatge fidel

Els comptes anuals de I'exercici 2023 han estat formulats pel Consell d’Administracié a
partir dels registres comptables de la Societat a 31 de desembre de 2023, aplicant els
principis comptables i criteris de valoracioé recollits al Reial Decret 1514/2007, pel qual
s’aprova el Pla General de Comptabilitat i la resta de disposicions legals vigents en
matéria comptable. Els presents comptes mostren la imatge fidel del patrimoni, de la
situacié financera i dels resultats de la Societat.

Els comptes anuals adjunts seran sotmesos a I'aprovacié per la Junta General Ordinaria
de socis, estimant-se que seran aprovats sense cap modificacié.

El balang, la memoria, I'estat de canvis en el patrimoni net i I'estat de fluxos d’efectiu es
presenten segons el model normal com a conseqiiéncia de complir els requeriments
legals que aixi ho exigeixen. El compte de Pérdues i guanys es presenta segons el
model abreujat. La Societat ha sotmés els seus comptes anuals a la verificacié per part
d’una firma d’auditoria.

2. Principis comptables

Per a I'elaboracié dels presents comptes anuals i per arribar a la imatge fidel s’han

- Principi d’ empresa en funcionament.
- Principi de meritament.

- Principi de uniformitat.

- Principi de prudéncia.

]
)

/};,- - Principi de no compensacio.

ey

b T V% - Principi de importancia relativa.
N———

=
En cas de conflicte entre principis comptables es dona prioritat a aquell que millor ens
porti a la imatge fidel de la societat per sobre dels altres.

No s’han aplicat principis comptables diferents dels no obligatoris, aprovats mitjangant
el Real Decret 1514/2007 en I'elaboracié d'aquests comptes anuals.

3. Aspectes critics de la valoracié i estimaci6 de la incertesa

La Societat ha confeccionat els seus estats financers sota el principi d’empresa en
funcionament, sense que existeixi cap risc important que impliqui canvis significatius en
el valor del actius o passius en I'exercici segilent.

En els presents comptes anuals s’han utilitzat estimacions realitzades pels
Administradors de la Societat per valorar alguns dels actius, passius, ingressos,
despeses i compromisos que figuren en ells registrats. Basicament aquestes

14
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estimacions es refereixen a 'avaluacio de les pérdues per deteriorament de determinats
actius i a la vida util dels actius materials i intangibles.

Tot i que aquestes estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informacié disponible
a la data de formulacié d'aquests comptes anuals sobre els fets analitzats, és possible
gue esdeveniments que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les en propers
exercicis; aquests canvis s’enregistrarien de forma prospectiva reconeixent els efectes
del canvi d’estimaci6 en els corresponents comptes de pérdues i guanys futurs.

4. Comparacié de la informacié

La Societat presenta els seus comptes anuals per a I'exercici 2023 segons l'estructura
establerta al Pla General de Comptabilitat. A efectes de I'obligacié establerta a l'article
35.6 del Codi de Comerg, i als derivats de I'aplicacié del principi d’'uniformitat i del requisit
de la comparacié amb l'exercici anterior, es reflecteixen les xifres comparatives del
present exercici amb les de I'anterior.

No hi ha causes que impedeixin la comparacié dels comptes anuals de I'exercici amb
les de l'anterior.

5. Elements recollits en varies partides

Els Gnics elements patrimonials enregistrats en dues o més partides del balang, son els
instruments financers els quals es classifiquen segons el seu venciment sigui a llarg o
a curt termini.

6. Canvis en criteris comptables

No s’han produit canvis en els criteris comptables aplicats per la societat en els comptes
anuals tancats al 31 de desembre de 2023 respecte als aplicats en I'exercici anterior.

7. Correccio d’ errors

No s’han detectat errors existents al tancament de I'exercici que obliguin a tornar
formular els comptes, els fets coneguts amb posterioritat al tancament, que podrien
aconsellar ajustaments en les estimacions a tancament de lexercici, han estat
esmentats en els seus apartats corresponents.

APLICACIO DEL RESULTAT

1. La proposta d’aplicacioé del resultat de I'exercici és la segiient:

T

-

#
CORIES ¥ ASDICEADm
AUDITORES ¢ ¢

TS 0N , o o X I L
S 9-«5};~ onsell d’Administracié proposara a la Junta General de Socis l'aprovaci6 de la

f‘r;r&-,gii'é{ﬁhucié de resultats que s’indica a continuaci6:
e
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REPA RTIMENT IMPORT DISTRIBUCIO IMPORT
. . a Reserva Legal 34.715,05
?géﬂléiicfuanys 347.150,53 a Reserves voluntaries 312.435,48
a Resultats negatius d'exercicis anteriors 0,00
TOTAL 347.150,53 347.150,53

2. Dividends a compte

No s’ han repartit dividends a compte de I'exercici ni es preveuen en l'aplicacié del
resultat.

4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

4.1. Immobilitzat intangible:
Es troba valorat inicialment pel seu cost d’adquisici6.

Consisteix principalment en drets d’aprofitament i de superficie sobre diverses finques
d’equipaments de I'Ajuntament de Viladecans, amb una duracié de 99 anys.

Després del reconeixement inicial, limmobilitzat intangible es valora pel seu cost, menys
l'amortitzacié acumulada i, si fos el cas, I' import acumulat de les correccions per
deteriorament registrades.

Els actius intangibles s’amortitzen sistematicament en funcioé de la vida util estimada del
mateixos i del seu valor residual. Els métodes i periodes d’amortitzacié aplicats son
revisats a cada tancament d’exercici i, si procedeix, ajustats de forma prospectiva. Com
a minim al tancament de I'exercici, s’avalua l'existéncia d’indicis de deteriorament,
efectuant-se les correccions valoratives que procedeixin.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi pogut produir en el
valor registrat d'aquets actius amb origen en el seu deteriorament, utilitzant-ne com a
contrapartida l'epigraf “Pérdues netes per deteriorament” del compte de pérdues i
guanys. En el present exercici no s’han reconegut “Perdues netes per deteriorament”
derivades del actius intangibles.

Blements Anys %

Concessions administratives 75 1,33%
Propietat industrial - internet- 5 20%
Aplicacions informatiques 4 25%

16



e

£
£

g =

-

5in

W]

vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2023

4.2. Immobilitzat material:

Els béns compresos en limmobilitzat material es troben valorats al seu preu
d'adquisicid, el qual inclou les despeses addicionals que es produeixen fins la posada
en funcionament del bé;

La Societat inclou en el cost de 'immobilitzat material que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d'Us, explotacié i venda, les despeses
relacionades amb el finangament especific o genéric, directament atribuible a
'adquisicié o construccidé. Forma part del valor de l'immobilitzat material, I'estimacio
inicial del valor actual de les obligacions assumides derivades del desmantellament o
retirada i altres associades a l'actiu, com sén costos de rehabilitacié, quan aquestes,
obligacions donin lloc a I'enregistrament de provisions

La Societat no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacié pels seus
béns. Per aquesta raé no s’han comptabilitzat en el actius valors per a la cobertura de
tals obligacions de futur.

Es registra perdua per deteriorament del valor d’'un element d’'immobilitzat material quan
el seu valor net comptable supera el seu import recuperable, aquest és I'import més
gran entre el valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en us.

Els arrendaments financers es comptabilitzen a I'actiu d’'acord amb la seva naturalesa,
i un passiu financer pel mateix import, que és el menor entre el valor raonable de I'actiu
arrendat i el valor actual a I' inici de I'arrendament dels pagaments minims acordats.

Amb la incorporacio dels béns de la Societat Gesti6é d’'Infraestructures i Projectes, S.L.,
s'inclou la Xarxa Municipal de fibra optica, aportada per I'Ajuntament de Viladecans en
una ampliacio de capital produida en exercicis anteriors. El valor d’aquest bé cedit esta
suportat per la valoracié d’'un técnic especialista de I'Ajuntament.

L’amortitzacié dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment en
que estan disponibles per la posada en funcionament, de forma lineal durant la vida util

/'/v’l:'i'm imada, estimant-se un valor residual nul, en funci6 dels segilents anys de vida (til:
i ‘\.‘b * i, < o

/ s
/ < . t ‘E'?F‘\
/ & . \ Elements Anys %
‘11\ Construccions 50 anys 2%
] e 1‘ ~ L!; Intal*lacions t&cniques i maquinari 10 anys 10%
5 f“*1;1'0;:i:\,‘t,:-’_g-tl_m,i‘:ﬁf' Altres instal*lacions, utillatge i mobiliari 10 anys 10%
' =~ Equips processos de informacié 5 anys 20%
W& o ‘;7,’4-'/‘ ; Altre inmobilitzat material 10anys  10%

Els valors residuals i les vides Utils es revisen, ajustant-los, si s'escau, en la data de
cada balang.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que tingui com
a causa el deteriorament; aquest es calcula d'igual forma que s’indica a l'apartat
d'immobilitzat intangible.
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Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar pérdues per aquest concepte.

4.3. Inversions immobiliaries

La Societat classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que siguin
immobles i que posseeix per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, en lloc de per a Us
en la produccié, subministres de béns o serveis, o fins administratius, o per venda en el
curs ordinari de les operacions.

Per la valoraci6 de les inversions immobiligries s'utilitza els seglients criteris de
Fimmobilitzat material per als terrenys i construccions:
a) Els solars sense edificar es valoren al seu preu d’adquisicié més les despeses
de condicionament, aixi com, I'estimacié6 inicial del valor actual de les obligacions
presents derivades dels costos de rehabilitacié del solar.

b) Les construccions es valoren pel seu preu d’adquisicié, incloses aquelles
instal-lacions i elements que tenen caracter de permanéncia, per les taxes
inherents a la construccio i els honoraris facultatius de projecte i direcci6 d'obra.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que tingui com
a causa el deteriorament; aquest es calcula d’igual forma que s’indica a lapartat
d'immobilitzat material.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar pérdues per aquest concepte.

Els criteris d’amortitzacié son els mateixos que els del immobilitzat material.

4.4. Arrendaments

Les operacions d’arrendament es classifiquen en arrendaments financers i
arrendaments operatius.

A data de tancament, la societat no disposa de cap contracte d'arrendament classificat
com a financer.

Els arrendaments en els que l'arrendador conserva una part important dels riscos i
beneficis derivats de la titularitat es classifiquen com arrendaments operatius.

Les despeses de l'arrendament, quan la societat actua com arrendatari, s’'imputen
linealment al compte de resultats durant la vigéncia del contracte amb independéncia
/@Norma estipulada en dit contracte per el pagament dels mateixos.
P %
T = o

oA\

E )qf 5. Lnftruments financers

N ﬁ/’@/ % Actius financers

mrn.vmfilshaétlus financers, als efectes de valorardos, s’han d’incloure en alguna de les
3, AUDITORER étbgepes seguents:

.?/—
O /4
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1. Actius financers a valor raonable amb canvis en el compie de pérdues i guanys.

Un actiu financer s’ha d'incloure en aquesta categoria llevat que sigui procedent
classificar-lo en alguna de les categories restants. Els actius financers mantinguts per
negociar s’han d'incloure obligatoriament en aquesta categoria. El concepte de
negociacié d'instruments financers generalment reflecteix compres i vendes actives i
frequients amb I'objectiu de generar un guany per les fluctuacions a curt termini en el
preu o en el marge d'intermediacié

Per als instruments de patrimoni que no es mantinguin per negociar, ni s’hagin de valorar
al cost, 'empresa pot efectuar I'eleccié irrevocable en el moment del seu reconeixement
inicial de presentar els canvis posteriors en el valor raonable directament en el patrimoni
net.

Valoraci6 inicial.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccio, que ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacio lliurada. Els costos
de transaccié que els siguin directament atribuibles s’han de reconéixer en el compte
de péerdues i guanys de l'exercici

Valoracio posterior.

Després del reconeixement inicial 'empresa ha de valorar els actius financers
compresos en aguesta categoria a valor raonable amb canvis en el compte de pérdues
i guanys.

2. Actius financers a cost amortitzat.

Un actiu financer s’ha d'incloure en aquesta categoria, fins i tot quan estigui admeés a
negociacié en un mercat organitzat, si 'empresa manté la inversié amb I'objectiu de
percebre els fluxos d’efectiu derivats de I'execucié del contracte, i les condicions
contractuals de I'actiu financer donen lloc, en dates especificades, a fluxos d’efectiu que
s6n Gnicament cobraments de principal i interessos sobre I'import del principal pendent.

Amb caracter general, s’'inclouen en aquesta categoria els crédits per operacions
comercials i els crédits per operacions no comercials:

a) Credits per operacions comercials: s6n els actius financers que s’originen en la
venda de béns i la prestaci6 de serveis per operacions de trafic de 'empresa amb
cobrament ajornat.

b) Crédits per operacions no comercials: sén els actius financers que, no sent
instruments de patrimoni ni derivats, no tenen origen comercial i els cobraments dels
quals son de guantia determinada o determinable, que procedeixen d'operacions de
préstec o crédit concedits per 'empresa.

Valoracio inicial.
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transaccio, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestaci6 lliurada més els
costos de transaccio que els siguin directament atribuibles. No obstant aixd, els crédits
per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tinguin un tipus
d'interés contractual explicit, aixi com els crédits al personal, els dividends a cobrar i els
desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni, l'import dels quals s'espera
rebre en el curt termini, es poden valorar pel seu valor nominal quan l'efecte de no
actualitzar els fluxos d’efectiu no sigui significatiu

Valoracié posterior.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu cost
amortitzat. Els interessos meritats s’han de comptabilitzar en el compte de pérdues i
guanys, aplicant el métode del tipus d’interés efectiu. No obstant aixd, els crédits amb
venciment no superior a un any que, d'acord amb el que disposa l'apartat anterior, es
valorin inicialment pel seu valor nominal, s’han de continuar valorant per aquest import,
llevat que s’hagin deteriorat

3. Actius financers a valor raonable amb canvis en el patrimoni net.

Un actiu financer s’ha d'incloure en aquesta categoria quan les condicions contractuals
de l'actiu financer donin lloc, en dates especificades, a fluxos d'efectiu que sén
Unicament cobraments de principal i interessos sobre I'import del principal pendent, i no
es mantingui per negociar.

Valoracio6 inicial.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccio, que ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacié lliurada, més els
costos de transaccio que els siguin directament atribuibles. Ha de formar part de la
valoracio inicial 'import dels drets preferents de subscripcié i similars que, si s’escau,
s’hagin adquirit

Valoracié posterior.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu valor
raonable, sense deduir els costos de transaccié en qué es pugui incérrer en la seva
alienaci6. Els canvis que es produeixin en el valor raonable s’han de registrar
directament en el patrimoni net, fins que I'actiu financer sigui baixa del balang o es
deteriori, moment en qué l'import aixi reconegut s’ha d'imputar al compte de pérdues i
guanys.

4. Actius financers a cost.

/ﬁén tot cas, s’inclouen en aquesta categoria de valoracié:
T8 DR . . ) . . . .

SRR ) ?f;\ a) Les inversions en el patrimoni d’'empreses del grup, multigrup i associades,
? @i, %0 tal com aquestes queden definides en la norma 13a delaboracié dels

comptes anuals.
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b) Les inversions restants en instruments de patrimoni el valor raonable dels
quals no es pugui determinar per referéncia a un preu cotitzat en un mercat
actiu per a un instrument idéntic, o no es pugui estimar amb fiabilitat, i els
derivats que tinguin com a subjacent aquestes inversions.

c) Els actius financers hibrids el valor raonable dels quals no es pugui estimar
de manera fiable, llevat que es compleixin els requisits per comptabilitzar-
los a cost amortitzat.

d) Les aportacions efectuades com a conseqiiéncia d'un contracte de comptes
en participacié i similars.

e) Els préstecs participatius els interessos dels quals tinguin caracter
contingent, perqué es pacti un tipus d'interés fix o variable condicionat al
compliment d’'una fita en 'empresa prestataria (per exemple, I'obtencié de
beneficis) o perqué es calculin exclusivament per referéncia a I'evolucié de
l'activitat de 'empresa esmentada.

f) Qualsevol altre actiu financer que inicialment sigui procedent classificar en
la cartera de valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i guanys
quan no sigui possible obtenir una estimacié fiable del seu valor raonable.

Valoracio6 inicial.

Les inversions incloses en aquesta categoria s’han de valorar inicialment al cost, que
ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestaci6é lliurada més els costos de
transacci6 que els siguin directament atribuibles.

Valoracid posterior.

Els instruments de patrimoni inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu
cost, menys, si s’escau, limport acumulat de les correccions valoratives per
deteriorament.

Passius financers

Els passius financers, als efectes de la seva valoracié, s’han de classificar en alguna de
les categories seglients:

1. Passius financers a cost amortitzat.

L'empresa ha de classificar tots els passius financers en aquesta categoria excepte
quan s’hagin de valorar a valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i guanys.

Amb caracter general, s'inclouen en aquesta categoria els debits per operacions
comercials i els débits per operacions no comercials:

a) Débits per operacions comercials: son els passius financers que s’originen
en la compra de béns i serveis per operacions de trafic de Fempresa amb
pagament ajornat.

|
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b) Debits per operacions no comercials: son els passius financers que com que
no s6n instruments derivats no tenen origen comercial, sind que procedeixen
d’operacions de préstec o crédit rebuts per 'empresa

Valoracié inicial.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccid, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacié rebuda ajustat pels
costos de transaccié que els siguin directament atribuibles.

Valoracié posterior.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu cost
amortitzat. Els interessos meritats s’han de comptabilitzar en el compte de pérdues i
guanys aplicant el métode del tipus d'interés efectiu.

2. Passius financers a valor raonable amb canvis en el compte de péerdues i gquanys.

En aquesta categoria s’han d'incloure els passius financers que compleixin alguna de
les condicions segilents:

a) So6n passius que es mantenen per negociar

b) Des del moment del reconeixement inicial, I'entitat 'na designat per
comptabilitzar-lo al valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i
guanys. Aquesta designaci6, que és irrevocable, només es pot fer si resulta
en una informacié més rellevant

Valoracié inicial i posterior.

Els passius financers inclosos en agquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transacci6, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacié rebuda. Els costos
de transaccié que els siguin directament atribuibles s’han de reconéixer en el compte
de pérdues i guanys de I'exercici.

La societat classifica els deutes amb el criteri seglient:
= Curt termini: venciment fins a dotze mesos.

= Llarg termini: venciment superior a dotze mesos.

4.6. Existéncies

Els béns compresos en les existéncies es valoren al preu d'adquisicié o al cost de
producci6.

Les existéncies, que es valoren a cost d’adquisicié, inclouen el cost dels elements
s incorporats, més les despeses directes i indirectes assimilades fins a la posada en
/u‘ms 9-. :;1 condlcmns d'utilitzaci6é o venda del bé.

)

E§ valoren a cost de produccidé les obres en curs realitzades per I'empresa. Per

RN
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determinar I' esmentat cost s’afegeixen al preu d'adquisicié els costos directament
imputables.

El cost de les edificacions acabades pendents de venda al tancament de I'exercici es
determina seguint un criteri d'imputacié racional, que té en compte el cost proporcional
del terreny i el de produccié dels diferents tipus d’edificacions construides.

Respecte a la comptabilitzacié de les carregues urbanistiques relatives a determinades
finques resultants dels plans de reparcel-lacié en curs i que afecten a la Societat, les
mateixes es registren en el moment de la seva aprovacié definitiva i es giren les quotes
a la Societat.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes, i del seu analisi, la direccié
considera que ha resultat innecessari registrar pérdues per aquest concepte.

Per altre banda, existeixen imports sota aquest epigraf, que corresponen a treballs que
la Societat ha anat realitzant sense que s’hagin materialitzat encara en un projecte per
a facturar.

4.7. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis del exercici es calcula mitjangant la suma de I
impost corrent, que resulta d’aplicar el corresponent tipus de gravamen a la base
imposable del exercici més les bonificacions i deduccions existents, i de les variacions
produides durant aquest exercici en els actius i passius per impostos diferits registrats.
Es reconeix en el compte de pérdues i guanys, excepte quan correspon a transaccions
que es registren directament en el patrimoni net, en aquest cas I' impost corresponent
també es registra en el patrimoni net.

Els impostos diferits es registren per les diferéncies temporanies existents a la data del
balang entre la base fiscal dels actius i passius i els seus valors comptables. Es
considera com a base fiscal d’un element patrimonial I' import atribuit al mateix a efectes
fiscals.

L’efecte impositiu de les diferéncies temporanies s’inclou en els corresponents epigrafs
d’actius per impost diferit” i “passius per impost diferit” del balang.

La Societat reconeix un passiu per impost diferit per totes les diferéncies temporanies
imposables, excepte, en el seu cas, per les excepcions previstes en la normativa vigent.

La Societat reconeix els actius per impost diferit per totes les diferéncies temporanies
deduibles, crédits fiscals no utilitzats i bases imposables negatives pendents de
compensar, en la mida en la que resulti probable que la Societat disposi de guanys
fiscals futurs que permetin I'aplicacié d'aquests actius, excepte, en el seu cas, per les
excepcions previstes en la normativa vigent.

A la data de tancament de cada exercici la Societat avalua els actius per impost diferit
. reconeguts i aquells que no s’han reconegut anteriorment. En base a aquesta avaluacio,

Ty . . . . - .
':7.’;,\\’-‘““3 r%\“\Ia\ Societat procedeix a donar de baixa un actiu reconegut anteriorment si ja no resulta

o LAY

a, . . . . h e
. 2Rrobable la seva recuperacid, o procedeix a registrar qualsevol actiu per impost diferit :
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no reconegut anteriorment sempre que sigui probable que la Societat disposi de guanys
fiscals futurs que permetin la seva aplicacio.

Els actius i passius per impost diferit es valoren els tipus de gravamen esperats en el
moment de la seva reversié, segons la normativa vigent aprovada, i d’'acord amb la
forma en que racionalment s'espera recuperar o pagar I'actiu o passiu per impost diferit.

Els actius i passius per impost diferit no es descompten i classifiqguen com actius i
passius no corrents, independentment de la data esperada de realitzacié o liquidacio.

4.8. Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s’han imputat seguint el principi de meritaci6, i es
comptabilitzen, quan es meriten uns i es produeixen les altres.

La Societat reconeix els ingressos per I'exercici ordinari de la seva activitat quan es
produeix la transferéncia del control dels béns o serveis compromesos amb els clients.
En aquest moment, I'empresa valorar lingrés per limport que reflecteix la
contraprestacié a la qual s'espera tenir dret a canvi dels béns o serveis esmentats.

El control d'un be o servei (un actiu) fa referéncia a la capacitat per decidir plenament
sobre I's d'aquest element patrimonial i obtenir substancialment tots els seus beneficis
restants. El control inclou la capacitat d'impedir que altres entitats decideixin sobre I'is
de l'actiu i obtinguin els seus beneficis.

Per a cada obligacié que s’ha de complir (lliurament de béns o prestacioé de serveis)
que s’hagi identificat, la societat determina al comengcament del contracte si el
compromis assumit s’ha de complir al llarg del temps o en un moment determinat.

Quan, en una data determinada, la societat no sigui capa¢ de mesurar raonablement
el grau de compliment de I'obligacid, encara que esperi recuperar els costos incorreguts
per satisfer el compromis esmentat, només es reconeix l'ingrés i la contraprestacié
corresponent en un import equivalent als costos incorreguts fins a aquella data.

Els ingressos ordinaris procedents de la venda de béns i de la prestacié de serveis es
valora per I'import monetari o, si s’escau, pel valor raonable de la contrapartida, rebuda
0 que s’esperi rebre, derivada d'aquesta, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en
contra, ha de ser el preu acordat per als actius que s’han de transferir al client, deduit:
l'import de qualsevol descompte, rebaixa en el preu o altres partides similars que la
societat concedeixi, aixi com els interessos incorporats al nominal dels crédits.

No obstant aixd, es poden incloure els interessos incorporats als crédits comercials
amb venciment no superior a un any que no tinguin un tipus d’interés contractual, quan
I'efecte de no actualitzar els fluxos d’'efectiu no sigui significatiu.

No formen part dels ingressos els impostos que graven les operacions de lliurament de
béns i prestacié de serveis que la societat repercuteix a tercers com I'impost sobre el
valor afegit, aixi com les quantitats rebudes a compte de tercers.
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4.9. Provisions i contingéncies

La Societat registra en aquest epigraf les provisions, pel valor actual de 'import estimat
gue la Societat haura de desemborsar, i que tenen per objecte cobrir despeses o
responsabilitats, les quals al tancament de I'exercici resulten indeterminades respecte
a I' import exacte i data en que es produiran. En el cas de provisions per a carregues
urbanistiques a carrec de la Societat relatives a finques alienades, aquestes es
comptabilitzen per I'import que hi consta al Registre de la Propietat o pel que es té
coneixement .

Les provisions per responsabilitats es comptabilitzen pel valor actual de I'import estimat
que la Societat haura de desemborsar.

La compensacio a rebre per un tercer en el moment de liquidar 'obligacié no suposa
una minoracié de I'import del deute, sense perjudici del reconeixement en el actiu de la
societat del corresponent dret de cobrament, sempre que no existeixi dubtes de que
'esmentat reemborsament sera rebut, registrant-se l'actiu per un import no superior al
de l'obligacié

4.10.Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per l'import concedit, es
reconeixen inicialment com a ingressos directament imputats al patrimoni net i
s'imputen a resultats en proporcié a la depreciacié experimentada en el periode pels
actius. En el cas de existéncies, s'imputaran a pérdues i guanys en el moment de la
seva venda.

Les subvencions de capital reintegrable es comptabilitzen com a deutes a llarg termini
transformables en subvencions.

Quan les subvencions es concedeixin per financar despeses especifiques s'imputaran
com a ingressos en I'exercici en el qué es meritin les despeses que estiguin finangant.

4.11.Combinacions de negocis

La operaci6 de fusid entre empreses del grup registrada a I'exercici 2022 es va realitzar
conforme amb I'establert per les transaccions entre parts vinculades:

En les operacions entre empreses del grup en qué intervé I'empresa dominant del
mateix o la dominant d'un subgrup i el seu dependent, directament o indirectament, els
elements patrimonials adquirits es valoren per I'import que els correspondria, un cop
realitzada I'operacio, en els comptes anuals consolidats del grup o subgrup segons les
Normes per a la Formulacié dels Comptes Anuals Consolidats.

La diferéncia comptable per I'aplicacié dels criteris anteriors, s’ha registrat en una partida
de reserves.

n les operacions de fusio i escissid entre empreses del grup, la data d'efectes

Ber. @ \'\nptables és la d'inici de I'exercici en qué s'aprovi la fusié6 sempre que sigui posterior
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al moment en qué les societats s'hagin incorporat al grup. Si una de les societats s'ha
incorporat al grup en I'exercici en qué es produeixi la fusié o I'escissid, la data d'efectes
comptables és la data d'adquisici6.

En cas que les societats que intervinguin en l'operacié formen part del grup abans de
l'inici de I'exercici immediat anterior, la informacié sobre els efectes comptables de la
fusio no s'estendra a la informacié comparativa.

4.12.Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre empreses del grup, amb independéncia del grau de vinculacio,
es comptabilitzen segons les normes generals. Els elements objecte de les
transaccions que es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial per el seu valor
raonable. La valoracio posterior es realitzara d’acord amb alld previst en les normes
particulars pel comptes que correspongui.

@ =
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Les vides utils o coeficients d’amortitzacié utilitzats per cada classe d’'elements,
s’especifiquen en les normes de valoracio.

Canvis d’estimacié

No s’han produit durant I'exercici canvis d'estimacié que afectin a valors
residuals, vides utils, ni métodes d’'amortitzacié que tinguin incidéncies
significativa en el present exercici o futurs.

No existeixen inversions en immobilitzat material adquirits a empreses del grup
i/o associades.

En el present exercici no s’han reconegut o revertit correccions valoratives per
deteriorament.

Béns afectes a garanties i reversio .

Els béns afectes a garantia, per un valor net comptable de 285.965,67 euros
(294.606,10 euros en l'exercici anterior), es detallen en la nota 9.2 d'aquesta
memoria.

Compromisos

A 31 de desembre de 2023, la Societat no té firmats contractes per la
compravenda d’actius.

Béns totalment amortitzats

A 31 de desembre de 2023, els béns totalment amortitzats en Us sén els
seglents:

Concepte 2022 2023

Installacions técniques 378.430,25 378.430,25
Altres instal*lacions 42.374,62 43.584,61
Mobiliari 96.801,76 130.226,47
Equips processos de informaci 194.599,83 209.985,52
Altre inmobilitzat material 213.325,30 225.712,65

TOTAL 925.531,76 987.939,50

. Alineaci6 de Immobilitzat

A 31 de desembre de 2023, la Societat no ha alienat immobilitzat material que
hagi generat resultat al compte de resultats.

Les circumstancies de caracter substantiu que afecten a béns de I'immobilitzat
material son les segiients:

Assegurances: La Societat té contractades polisses d’asseguranga per cobrir els
riscos a que estan subjectes els elements de I'immobilitzat material. La cobertura
d’aquesta polissa es considera suficient.
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Algunes de les inversions més significatives que s'inclouen en aquest epigraf son els
terrenys situats en el Parc de Negocis, aixi com els edificis d’oficines construits en el parc
i els hotels Ibis i Etap de Can Calderén.

No ha estat necessari realitzar cap correccié valorativa donat el resultat de les proves de
deteriorament efectuades dels esmentats actius des de la seva adquisicio.

No existeix cap restriccio a la realitzacié de les inversions, al cobrament dels ingressos
derivats de les mateixes o dels recursos obtinguts per la seva alienacié o disposici6é per
altres mitjans.

No hi ha elements totalment amortitzats en I'epigraf de les inversions immobiliaries.

No hi ha moviments en I'exercici 2023 ni 2022 en aquest epigraf excepte per 'amortitzacié
de l'exercici.
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No hi ha cap restriccié a la titularitat de cap dels actius intangibles.

Les vides utils o coeficients d’amortitzaci¢ utilitzats per classes d'elements es
detallen en les normes de valoracio.

¢. Canvis d'estimacié

No s’han produit durant I'exercici canvis d'estimacié que afectin a valors
residuals, vides Utils, ni métodes d’amortitzacid.

d. No hi ha inversions en immobilitzat intangible adquirits a empreses del grup i/o
associades.

e. No hi ha despeses financeres capitalitzades en 'exercici.

No hi ha correccions valoratives per deteriorament reconeguda o revertida ni en
aquest exercici ni en anteriors.

g. No hi ha compensacions a tercers que s’incloguin en el resultat de I'exercici per
elements de I'immobilitzat intangible el valor dels quals s’hagi deteriorat o s’hagi
perdut o retirat.

h. No hi ha béns intangibles que no estiguin afectes a I'explotacio.
i. Compromisos

A 31 de desembre de 2023, la Societat no té contractes firmats per a la compra-
venta d’actius intangibles.

j- Alineacié de Immobilitzat

A 31 de desembre de 2023, la Societat no ha alienat immobilitzat intangible que
hagi generat resultat al compte de resultats. En I'exercici anterior tampoc.

== J. A31dedesembre els elements de limmobilitzat intangible totalment amortitzats
Za 8 DEAR son els seglients:

Concepte 2022 2023
Propietat Industrial 1.202,41 1.202,41
: Aplicacions informatiques 77.727,61 77.727,61
W2 AUBHORES. 8.4 & TOTAL 78.930,02 78.930,02

5 b
\ \-h:‘,i_jrff_}g\ﬁ}.’,
~==""a Societat no té gravats amb entitats financeres béns d’aquest epigraf.

8. ARRENDAMENTS

8.1. Arrendaments financers

La Societat no té arrendaments financers
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a) Com a arrendataria:

VIMED COMPTES ANUALS 2023

Com a arrendataria, I' import dels pagaments futurs minims corresponents als
arrendaments operatius operacions similars no cancel-lables és el seglent:

ARRENDA MENTS OPERATIUS
Descripcioé 31/12/2023 31/12/2022
Finsaun any 28.200,00 34.200,00
Entre unicincanys 122.400,00 18.650,00
Més de cinc anys 0,00 0,00
TOTAL PAG FUTURS MINIMS 150.600,00  52.850,00

L' import de les quotes per arrendament i d'operacions similars registrades com a
despesa del present exercici i I'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives
dels contractes d'arrendament sén les seguents:

Despesa de I'exarcici CONTRACTE
Descripcié de I'arrendament Data
31/12/2023 31/12/2022 Venciment Renovacié Criteri act. Preus
Habitatges per OLH 28.200,00 34.200,00 Varis no IPC

TOTAL 28.200,00  34.200,00

Durant 'exercici no s’han meritat altres despeses de lloguer.

= b) Com a arrendadora: L' import dels cobraments futurs minims corresponents
/,;{%‘p;{‘m als arrendaments operatius operacions similars no cancel-lables és el seglent:
(/S't R
A _
AN

Q" <RI Fipes

S . BQ,W—_—\\JA, A\
= 245 ] G e\
= o, ____&l._w £ S\
7] = =
¥)

ARRENDAMENTS OPERATIUS

Descripcid 31/12/2023 31/12/2022
Fins a un any 1.170.781,12  1.032.190,07
Entre uniicinc anys 5.564.405,97 3.668.047,76
Més de cinc anys 1.470.259,46 0,00

TOTAL COB. FUTURS MINIMS  8.205.446,55 4.700.237,83

del present exercici i 'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives dels
contractes d'arrendament sén les seglients:
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Ingrés de I'exercici CONTRACTE
Descripcié de I'arrendament Data
31/12/2023 31/12/2022 Renovacié Criteri act. Preus
Venciment

Hoteles Ibis - Etap 1.064.018,63 749.384,99 04/06/2027 No IPC mes setembre

Can Calderon - restaurant - 51.892,11 85.135,14 27/11/2046 No 2021: % facturacié anual
Local chiquitin-guarderia 27.336,48 35,955,08 24/09/2054 Anual IPC mes setembre
Arrendament pk ¢/major 2.169,30 2.293,26 31/12/2023 Anual

PISOS OLH 19.364,60 17.210,60 Varis Anual

L 6 ¢/Catalunya 6.000,00 6.500,00 14/06/2026 Anual

Planta Baixa - Ed. C. Parc Negocis 0,00 97.894,68 31/12/2022 Anual Beneficis activitat
Arrendament local 2 ¢/tecnologia 0,00 37.816,32 31/12/2022 Anual {PC octubre

TOTAL

1.170.781,12 1.032.190,07

9. INSTRUMENTS FINANCERS

El valor en llibres de cada una de les categories d’instruments financers establertes en
la norma de registre i valoracié novena del PGC, excepte les inversions en el patrimoni
d’empreses del grup, multigrup i associades es el segiient:

9.1. Actius financers, excloses les inversions en el patrimoni d’empreses del

grup, multigrup.

9.1.1. Actius financers a llarg termini.

Els actius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

Instruments financers i/t Instruments patrimoni Crédits 1 altres TOTAL

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Actius a valor raonable amb canvis
a pérdues i guanys: 0,00 6,00 6,00 0,00 L 0,00
- Cartera de negociacio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius financers a cost amortitzat 100,00 0,00 693.124,46 579.301,70 693.224,46 579.301,70
Actius financers a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
:?aUSi;;/z:or:ertaonable amb canvis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 100,00 0,00  693.124,46 579.301,70 69322446  579.301,70

Dins els actius financers a cost amortitzat hi figura:

v L' import de 215.932,21 euros (102.060,03 euros en I'exercici anterior) registrat
en immobilitzat financer correspon als diposit i fiances constituides a llarg

w4, de locals.
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També inclou la fianga per import de 113.672,76 euros rebuda del contracte
d'arrendament de 2 plantes i 50 places de parquing de I'edifici d’oficines que es
construira a Viladecans Business Park (C/Tecnologia, 195). Finalitzaci6 de la
construccio prevista per a 30 de novembre de 2024.

v Crédits concedits a diferents comunitats de veins de Viladecans per import
global de 477.192,25 euros per la instal-lacié d’ascensors a les seves finques.
Aquests préstecs seran retornats en el moment que cadascuna de les
comunitats de veins rebi la corresponen subvencié per part del Consorci
Metropolita de I'Habitatge.

9.1.2. Actius financers a curt termini.

Els actius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

Instruments financers c/t Instruments patrimoni Crédits 1 altres TOTAL
2023 2022 2023 2022 2023 2022
us a va amb ¢

:C;érsdues :zuraancilr;?ble b canvs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Cartera de negociacio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius financers a cost amortitzat 0,00 0,00 15.869.196,30  23.315.318,07 15.869.196,30  23.315.318,07
Actius financers a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius a valor raonable amb canvis

a patrimoni net 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 15,869,196,30 23.315,318,07 15.869.196,30 23.315.318,07

La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels actius a
curt termini que s’inclouen en l'actiu del balang es corresponen als crédits amb les
Administracions publiques que no son considerats instruments financers (veure nota
11) i les existéncies.

De I’ import total d'actius financers a curt termini i classificats en la seva totalitat com a
actius financers a cost amortitzat que ascendeixen a 15.869.196,30 euros (23.315.318,07
euros en l'exercici anterior), correspon a operacions amb empreses del grup un import de
2.105.082,56 euros (1.716.955,51 euros en I'exercici anterior) en concepte d'operacions
efectuades i deutes pendents. L' import de tresoreria és de 13.040.361,00 euros
(19.375.845,07 euros en l'exercici anterior). L'import pendent de cobrament de clients es
de 699.857,50 euros (2.190.780,62 euros). Finalment s’hi inclouen, diposits per 12.104,83
euros i periodificacions per 11.790,41 euros.
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9.1.3. Ajustos per canvis de valor.

En aquest exercici I'epigraf no ha tingut valor ni moviments.

9.1.4. Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crédit

El moviment de les pérdues per deteriorament de valor dels comptes a cobrar a clients
és el segiient:

Concepte 2023 2022

Saldo inicial 246.152,52 265.598,26
Aportat fusio - 21.900,70
Provisié per deteriorament de valor 0,00 0,00
Provisié aplicada a I'exercici 0,00 -41.346,44
Comptes a cobrar donades de baixa per incobrables 0,00 0,00
Saldo final 246.152,52 246.152,52

Durant I'exercici 2023 no hi ha hagut correccions valoratives per deteriorament. Durant
I'exercici anterior, la Societat va arribar a un acord per al cobrament d'unes factures
vengudes pendents de cobrament amb un client. EI compliment dels primers
cobraments segons l'acordat van generar la reversié de la provisié realitzada en
exercicis anteriors (ingrés per a I'exercici anterior) per import de 41.346,44 euros. El
valor de correcci6 total segueix sent de 246.152,52 euros, el mateix que a l'inici de
I'exercici.

9.2, Passius financers

9.2.1. Passius financers a llarq termini

Els passius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:
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Passius financers I/t Phitee ﬁdﬁ“" o Derivats i altres TOTAL

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Pass!us a Yalor ra_onable amb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
canvis a pérdues i guanys:
- Cartera de negociacio 0,00 0,00 aq.00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Passys AQANCENSIAIeost 0,00 33.120,38 | 5.985.981,67 | 5.026.122,99 | 5.985.981,67 | 5.059.243,37
amortitzat o cost
TOTAL 0,00 33.12038 5.985981,67 502612299 598598167 5.059.24337

Dins els passius financers a cost amortitzat destaca:

v' En l'epigraf, “Altres passius financers a llarg termini’, figura comptabilitzat

4.022.103,54 euros (4.022.103,54 euros en l'exercici anterior) corresponents
als imports cobrats per avangat en concepte d'operacions de permuta amb
FAjuntament de Viladecans, en les quals la Societat s'obliga a la realitzacio i
lliurament d’unes obres i construccions futures (2.700 m2).

Els resultats obtinguts s’'imputaran en l'exercici en qué es duguin a terme els
lliuraments de les obres o contraprestacions; durant aquest exercici no s’ha
realitzat cap obra que afecti a aquesta transaccié. Algunes d'aquestes
operacions es corresponen amb el desenvolupament del projecte Bitagora.

En aquest exercici s’ha reclassificat del curt termini un import global de
862.068,96 euros que correspon a ingressos cobrats per avancat de
I'Ajuntament per a fer front a les despeses de construccié del Centre de
Rehabilitacié d’Animals Marins.

v' També inclou l'import a periodificar cobrat per anticipat a McDonald’'s pendent

de traspassar al compte de resultat per 422.377,68 euros per 'arrendament d'un

.solar per 45 anys des de 'any 2001. L'ingrés cobrat per anticipat es traspassa
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9.2.2. Passius finance

A % 3 ingrés de l'exercici de forma lineal en els 45 anys d’arrendament.

Els passius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:
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Passius financers c/t Delites ':::: d::'lthu de Derivats i altres TOTAL

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Pass!us a Yalor rapnable amb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
canvis a pérdues i guanys:
- Cartera de negociacid 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 a,00 0,00
Passnt{s financTefal case 33.480,57 49.409,62 | 15.479.643,69 | 26.606.266,45 | 15.513.124,26 | 26.655.676,07
amortitzat o cost
TOTAL 33.480,57 49.409,62 15.479.643,69 26.606.266,45 15.513.124,26 26.655.6?8_,07

La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels passius
a curt termini que s’inclouen en el passiu del balang es corresponen als crédits amb les
Administracions publiques que no sén considerats instruments financers, veure nota 11
i a les remuneracions pendents de pagament.

Del total de partides a pagar a curt termini —derivats i altres-, corresponen a operacions
amb empreses del grup i amb I'Ajuntament de Viladecans, per a I'exercici 2023, un
import de 1.056.412,09 euros, i per a I'exercici 2022 per import de 1.490.734,69 euros.

La Societat registra sota l'epigraf, “Periodificacions a curt termini” per import de
3.002.287,65 euros (17.787.688,95 euros en I'exercici anterior) la facturacio del sector
llevant. Es traspassa a ingressos en correlacié amb les despeses generades a l'exercici
independentment del moment de facturacié. Aquest exercici I'ingrés ha estat de
15.069.193,16 euros ( 11.736.690,10 euros en l'exercici anterior) que figuren com a
xifra de negoci. Veure nota de ingressos.

En I'epigraf “Altres passius financers” — Derivats i altres del quadre anterior - figura una
ampliacié de capital de l'Ajuntament de Viladecans a la societat per import de
6.995.779,68 euros. Al no estar inscrita al Registre Mercantil a la data de formulacio
figura com a passiu d'acord a les normes comptables d'aplicacié. Veure nota de fons
propis.

El detall del deute amb entitats de credit i els seus traspassos es mostren en el punt
9.2.3 seglient.

9.2.3. Detall dels passius amb Entitats de Crédit

En el seguent quadre es recullen aquells préstecs que serveixen per a financar
diferents elements de I'actiu immobilitzat i circulant.

A continuacio detallem, les caracteristiques principals a 31 de desembre de 2023 dels
_.._préstecs vigents a data de tancament:
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9.3. Classificacié per venciments

9.3.1. Venciments actius financers

Les classificacions per venciment dels actius financers de la Societat es detallen en el seglient
quadre:

ACTIUS FINANCERS

Categories Inst. de Valorrep [Crédits, derivats

R \Y patrimoni de deute i altres
g '“?3{{‘_-,* 2024 0,00 0,00| 15.869.196,30
R 2025 0,00 0,00 0,00
[ WHAF 2h 2026 0,00 0,00 0,00
'\' g CONTES f:\ﬁsuﬁms '; ‘” 2027 0,00 0,00 0,00
\ @, AUDHORES, 5.1 ff +2028 0,00 0,00 579.401,70
W/, TOTAL 0,00 0,00| 16.448.598,00
\f‘i@c_r:-.,g‘/ Menys la part a curt termini 0,00 0,00 15.869.196,30
Sy TOTAL A LLARG TERMINI 0,00 0,00 579.401,70

9.3.2. Venciment passius financers

Les classificacions per venciment dels passius financers de la Societat es detallen en el seglient

quadre:
ENTITAT 2024 2025 2026 TOTAL
BMN 3065 33.480,57 0,00 0,00 33.480,57
TOTAL DEUTE BANCARI 33.480,57 0,00 0,00 33.480,57

9.3.3. Informacié sobre els aplacaments de pagament realitzats a proveidors.
Disposicié addicional tercera. Deure de informacié de la Llei 15/2010, de 5 de
luliol

La Societat compleix, en els pagaments que realitza als seus proveidors i creditors, amb els
terminis establerts per la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificacié de la Llei 3/2004, de 29 de
desembre, per la que s'estableixen mesures de lluita contra la morositat en les operacions
comercials.

En compliment del que disposa la Resolucié de 'ICAC del 29 de gener de 2016, a continuacié
es detalla la informacié6 sobre el termini mitjda de pagament a proveidors en operacions
comercials:
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Concepte Exercici 2023 Exercici 2022
Dies Dies
Periode mig pagament a proveidors 30,14 38,92
Ratio de les operacions pagades 30,26 45,32
“ Ratio de les operacions pendents pagament 26,00 10,37
= Concepte Exercici 2023 Exerclci 2022
ﬁ}} Import Import
X ‘\2175 ?ng;g(é.ﬁnuﬁ 5 /| Total pagaments realitzats 2.643.469,21  14.447.389,23
/ Total pagaments pendents 72.097,57 3.237.932,29
,U$//
Exercici 2023 Numero import Percentatge
Factures pagades abans de 60 dies 986 2.613.088,48 98,85%
Factures pagades a més de 60 dies 54 30.380,73 1,15%
TOTAL 1.040 2.643.469,21

9.4. Altra informacié:
Empreses del grup, multigrup i associades:
La informacio sobre empreses del grup a 31 de desembre del 2023 és la seguent:

9.4.1. Viladecans Qualitat, SL
Aquesta societat esta domiciliada a Av Josep Tarradellas, s/n de Viladecans.
Els comptes anuals d'aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de Barcelona.

Viladecans Mediterrania, S.L., com consequiéncia de la fusi6 per absorcié entre Viladecans
Qualitat, S.L. i Gestié d'Aparcaments Viladecans, S.L. realitzada en I'exercici 2013, posseeix el
5,58% del capital social d’aquesta societat que no cotitza a borsa.

La participaci6 nominal del 5,58% de la filial Viladecans Qualitat, S.L. que consta a la
comptabilitat de la Societat és de 128.700 euros.

L’objecte social d'aquesta Societat és el segiient:

L’organitzacio, promocid, gestio, explotacié de tot tipus d’instal-lacions equipaments de
caracter esportiu, culturals, educatius i de lleure, la titularitat del qual sigui exercida per la
societat o li siguin adscrits per I'Ajuntament o pugui tenir per concessio, arrendament o
qualsevol altra forma admesa en dret. Aixi mateix, té per objecte l'organitzacio, promocio,
divulgacio i gestié d'arts escéniques i musicals, I'esport i les practiques fisic esportives i, en
general, totes aquelles activitats que fomentin la cultura i el lleure.

El detall de Patrimoni Net de les empreses del grup, multigrup i associades es el seglent:
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CONCEPTE VIQUAL 2022 Variacié VIQUAL 2023
Capital 2.307.300,00 0,00 2.307.300,00
Reserves -54.181,70 0,00 -54.181,70
Resultats neg. Ex. anteriors -1.255.560,85 -179.836,47| -1.435.397,32
Aportacions de Socis 236.116,00 0,00 236.116,00
Resultat -179.836,47 100.370,17 -79.466,30
Subvencions 211.633,22 -28.434,30 183.198,92
TOTAL PATRIMONI NET 1.265.470,20 -107.900,60, 1.157.569,60
% Capital drets Valor Valon et Benefici / Dividends Cotitzen
INVERSIO 2023 i - comptable
de vot participacié I p pérdua Rebuts Sl /NO
participacié
VIQUAL 5,58% 64.568,63 128.700,00 -64.131,37 0,00 NO
64.568,63 128.700,00 -64.131,37 0,00
- Valor net - oo :
iNERST® 2023 % Capital drets \{a!or . comptabld Benefici / Dividends | Cotitzen
de vot participacié , . perdua Rebuts SI /NO
participacié
/ A x\ﬁmﬂa\\ 5,58% 70.587,27|  128.700,00 -58.112,73 0,000 NO
\ 70.587,27 128.700,00 -58.112,73 0,00

‘\\‘4

NS cors v A‘,L.:;%.g:;t)}glpﬂos|caé i el moviment de les partides que formen l'epigraf de “Fons propis” €s el segient:

D, AUDNOREE .1 35, i
S——
R R S

Capital social 24.010.429,40 0,00 0,00 0,00 24.010.429,40

Reserva legal 4.081.706,92 4.613,25 0,00 0,00 4.086.320,17

Reserva Voluntaria 4.530.026,15 41.519,29 0,00 0,00 4.571.545,44

Resultat negatius ex ant 46.878,94 0,00 0,00 0,00 46.878,94

Resultat de I'exerc. 46.132,54 -46.132,54 0,00 347.150,53 347.150,53

TOTAL 32.715.173,95 0,00 0,00 347.150,53 33.062.324,48

9.5.1. Capital Social

Amb data 26 de febrer de 2015 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans Mediterrania,
S.L. acorda incrementar el capital social en 7.440.528,56 euros, mitjangant la emissié de 1.238
participacions socials de valor nominal de 6.010,12 euros cadascuna d’elles totalment subscrites
i desemborsades en la seva totalitat per 'Ajuntament de Viladecans, mitjancant aportacié no

42



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2023

dineraria consistent en diverses finques urbanes (veure Nota 10 — Existencies). Aquesta
ampliaci6é de capital va ser elevada a publica a data de 4 de maig de 2015.

Amb data 26 de setembre de 2019 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans Mediterrania,
S.L. acorda incrementar el capital social en 1.679.813,36 euros, mitjancant la emissi6 de 278
participacions socials de valor nominal de 6.010,12 euros cadascuna d’elles totalment subscrites
i desemborsades en la seva totalitat per 'Ajuntament de Viladecans, mitjangant aportacio
dineraria amb la finalitat de destinar-se a la amortitzaci6é parcial del deute viu financer a llarg
termini de la societat. Aquesta ampliacié de capital va ser elevada a publica a data de 14 de
gener de 2020. Al ser elevada a public abans de la formulacié dels comptes es comptabilitza a
Iexercici d'acord amb el que estableix el pla general de comptabilitat.

Amb data 17 de desembre de 2020 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans Mediterrania,
S.L. acorda incrementar el capital social, mitjangant aportacié dineraria, en la quantitat de
991.669,80 euros, mitjancant la creacié de 165 noves participacions socials, iguals, acumulables
i indivisibles i d’iguals caracteristiques que les actualment en circulacié, amb un valor nominal
cadascuna d’elles de 6.010,12 euros, numerades correlativament del niimero 3.289 a 3.453, a
efectuar per Ajuntament de Viladecans, resultant en conseqiéncia titular de les participacions
3.289 a 3.453 ambdues incloses, i en conseqiiéncia, deixant fixada la xifra de capital social en
20.752.944,36 euros.

Amb data 31 de marg¢ de 2022 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans Mediterrania, S.L.

acorda incrementar el capital social en 3.257.485,04 euros, mitjangant la emissi6 de 542

participacions socials de valor nominal de 6.010,12 euros cadascuna d’elles totalment subscrites

i desemborsades en la seva totalitat per I'Ajuntament de Viladecans, mitjangcant aportacié no
/; l;\d}‘f:e(arial consistent en diverses finques urbanes:

2‘1’):.\~EI 67,52% de la finca registral num. 44.630, inscrita en el registre de la Propietat de
"Vlladecans en el tom 1518, llibre 874 de Viladecans, foli 121 valorada en 966.066,20

Wk
p. \v:! ,___“,nu

}Fja y

Jird =]
%% (¢ euros.
b g ;ﬂguesta finca aportada figura a I'epigraf d’existéncies del balang de situacié adjunt (veure
L e e ANOta 10 — Existéncies). Aquesta ampliacié de capital va ser elevada a publica a data de
i s CORTES ¥ ASOCUDNG 5=
\\ % aunions, s 22 de setembre de 2022,

'\‘;‘_ b) ). EI 56,191 % indivis de la finca registral nim. 44.696 inscrita en el registre de la Propietat
f?f m,\_,; de Viladecans en el tom 1516, llibre 872, foli 83, valorada en 2.293.483,62 euros.

Aquesta finca aportada figurava a I'epigraf d'existéncies del balan¢ de situacié i ha estat venuda
en aquest exercici 2023 per extincié de condomini amb el propietari de l'altre part de la finca per
3.212.108 euros generant un benefici de 674.939,38 euros(veure Nota 10 — Existéncies).

El dia 26 d'octubre de 2023 la Junta General de S.P.M. Viladecans Mediterrania, S.L acorda
aprovar 'aportacié de capital dineraria, per import de 6.995.779,68 euros mitjangant la creaci6
de 1.164 noves participacions socials, iguals, acumulables i indivisibles i d’iguals caracteristiques
que les actualment en circulacié, amb un valor nominal cadascun d'elles de 6.010,12 euros,
numerades correlativament del nimero 3.996 a 5.159 a efectuar per 'Ajuntament Viladecans,
resultant en conseqiiéncia titular de les participacions 3.996 a 5.159, ambdues incloses, deixant
fixada la xifra de capital social en 31.006.209,08 €, pel finangament parcial de la licitacié, per part
de la societat, de la construccié d'un nou edifici d’oficines a l'illa A del parc de negocis, destinat
lloguer d'oficines, propietat de la societat municipal, amb l'objectiu principal de promoure i
desenvolupar I'activitat econdmica al municipi

Com s’ha mencionat a la nota de “passius financers”, a data de formulacié dels comptes anuals
del 2023, 'ampliaci6 de capital no figura inscrita el Registre Mercantil i el seu desemborsaments
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figura com a passiu a curt termini. Un cop inscrit al Registre mercantil durant I'exercici 2024 es
comptabilitzara com a mes valor del capital social i aquest quedara establert en 31.006.209,08
euros, representat per 5.159 participacions socials de 6.010,12 euros de valor nominal
cadascuna d’elles, totalment subscrites i desemborsades.

Al 31 de desembre de 2023, el 43,35 % del capital social de la Societat pertany a VILADECANS
GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS, S.L. (participada 100% per I'Ajuntament de Viladecans), i
el restant 56,65% a I'Ajuntament de Viladecans. Un cop es faci efectiva 'ampliacié de capital en
curs els nous percentatges seran del 33,57% per VIGEM i 66,43% per I'Ajuntament de
Viladecans.

La Societat no té en el seu poder cap acci6 propia, tampoc existeix part del seu capital en poder
d’altres empreses o filials.

9.5.2. Reserva legal

Durant l'exercici aquesta reserva ha estat incrementada en 4.613,25 euros, fruit de la distribucio
del benefici de I'exercici anterior.

Aquesta reserva resta pendent de dotar fins que arribi al 20% del capital social, xifra que
estableix, com a minim, l'actual legislacié.

9.5.3. Reserva voluntaria

En aquest exercici s’ha incrementat en 41.519,29 euros per la distribucié del benefici de I'exercici
anterior.

Una vegada cobertes totes les atencions legals, si es decideix no repartir la resta del benefici, es
doten aquestes reserves. Els recursos aixi generats es podran aplicar per a I'adquisicié de més
immobilitzats, és a dir, per ampliar el poder econémic de 'empresa.

No existeix cap restriccié a la disponibilitat d’aquesta reserva.

9.5.4. Reserva de fusioé

Fruit de la operacié de fusié per absorcié amb la Societat GESTIO D’INFRAESTRUCTURES |
PROJECTES VILADECANS, S.L., es va generar una reserva de fusié negativa per import de
251.266°07 euros. Aquesta reserva es troba totalment disponible.

Fruit de la operacié de fusi6 per absorcié amb la Societat VILADECANS RENOVACIO URBANA,
SLU, durant I'exercici 2022 es va generar una reserva de fusi6 positiva per import de 64.371,57
euros. Aquesta reserva es troba totalment disponible.

9.5.5. Romanent
ﬁﬁgﬁ@et\{impon de 46.878,94 euros procedeix de distribucions de resultats d’exercicis anteriors.
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Segons s'indica a l'informe sobre la politica de gestié de risc establerta per la Societat, les
activitats de la mateixa estan exposades a diferents tipus de riscos financers, destacant
fonamentalment els riscos de crédit, de liquidés i els riscos de mercat.

9.6.1. Risc de creédit

Els principals actius financers de la Societat son saldos de caixa i efectiu, deutors comercials i
altres comptes a cobrar, que representen I'exposici6 maxima de la Societat al risc de credit en
relacié amb els actius financers.

El risc de crédit de la Societat és atribuible principalment als deutes comercials. Eis imports es
reflecteixen en el balang de situacié nets de provisions per a insolvéncies estimades per la
Direcci6 de la Societat en funci6 de I'experiéncia d’exercicis anteriors i de la valoracié de I'entorn
econdmic actual.

9.6.2. Risc de liquiditat

La Societat realitza una gestié prudent del risc de liquiditat que implica la disponibilitat de
finangament per import suficient mitjancant el crédits atorgats per les entitats bancaries. Es
realitza un seguiment de les previsions de liquiditat en funci6 dels fluxos d’efectiu esperats.

9.6.3. Risc de mercat

L’activitat de la Societat que es desenvolupa en el marc del mercat immobiliari esta subjecte a la
situaci6 general d'aquest tipus de mercat. La recuperaci6 econdomica ha propiciat la
materialitzacié d’operacions estratégiques durant I'exercici 2023 i s’esta treballant en el pla
estratégic d’operacions dels propers quatre anys, com a instrument flexible en el que es treballin
les diferents hipotesi en funcié de I'evolucié del mercat immobiliari.

9.6.4. Risc de tipus de interés

Les variacions dels tipus d'interés modifiquen el valor raonable d’aquells actius i passius que
meriten un tipus d'interés fix aixi com els fluxos futurs dels actius i passius referenciats a un tipus
d’interés variable.

L’objectiu de la gestié del risc de tipus d'interés és aconseguir un equilibri en I'estructura del
deute que permeti minimitzar el cost del deute en I'horitzé plurianual amb una volatilitat reduida
en el compte de pérdues i guanys.

10. EXISTENCIES
El moviment durant I'exercici ha estat el segiient:
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Concepte 31.12.2022 Increments | Disminucions | 31.12,2023

Terrenys rustics 3.736.022,39 0,00 0,00 3.736.022,39
Finques urbanes 17.253.358,87 370.532,24| 2.537.105,81| 15.086.785,30
Promocions, obres i projectes en curs 5.736.785,30 138.714,69 0,00 5.875.499,99
Edificis i obres construides 1.957.555,52 0,00 0,00 1.957.555,52
Provisié per deteriorament terrenys -2.673.638,70 0,00 0,00| -2.673.638,70
Provisid per deteriorament promocions -840.017,64 0,00 0,00 -840.017,64
Anticips a proveidors 10.296,00 0,00 0,00 10.296,00

TOTALS 25.180.361,74 509.246,93| 2.537.105,81| 23.152.502,86

A l'apartat Finques Urbanes, hi figuren principalment:

v Finques per import de 6.132.520,57 euros € que la Societat va rebre en I'exercici 2010
en concepte de cessi6 obligatoria corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic — tal i
com prescriu la Llei d’'Urbanisme de Catalunya-, amb motiu d’haver estat anomenada
Administracié Actuant dins de 'ambit del Sector Llevant. Aquestes finques tenen, als
efectes del que determina la normativa urbanistica vigent, la consideracié de patrimoni
municipal de sol i habitatge. Aquest import s’ha reduit en 1.240.812,93 euros contra
I'epigraf de “subvencions, donacions i llegats” per ajustar al valor real de les parcel-les
rebudes com a administracié actuant, figurant com a provisi6é d’existéncies.

v EI 38,94% indivis de la finca registral 43.848 ( finca resultant nim. 2 ) amb un valor de
296.404,39 € que la Societat va rebre a I'exercici 2015 en concepte de cessio obligatoria
corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic — tal i com prescriu la Llei d’Urbanisme
de Catalunya-, amb motiu d’haver estat anomenada Administracié Actuant dins de I'ambit
de la MPGM PAU 1 Josep Pallach. El 38, 94% d'aquesta finca te, als efectes del que
determina la normativa urbanistica vigent, la consideracié de patrimoni municipal de sol
i habitatge.

1 Finca Ca n'alemany per valor de 2.724.236,32 euros amb una provisié d'existéncies de
1.419.485,71 euros reconeguda en I'exercici 2020.

El 67,52 de la finca registral nim. 44.696 del sector llevant valorada en 1.071.399,41
euros rebuda mitjangant ampliacié de capital per aportacié no dineraria per part de
I'Ajuntament de Viladecans (veure Nota 9.5 Fons propis).

Durant I'exercici s’ha alienat per extinci6 de condomini el 56,191% de la finca registral
num 44630 propietat de Vimed per ampliacié de de capital per aportacié no dineraria per
part de 'Ajuntament de Viladecans.

Els treballs en curs es composen principalment de la feina executada referent a:

v 50% del terreny Bitagora de sol industrial corresponent al Parc de Negocis Bitagora per
import de 3.889.689,55 euros amb una provisi6é de valor de 199.264,14 euros.

Segons es desprén de diverses taxacions encarregades per la Societat, les provisions sobre
I'epigraf d'existencies son:
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Existéncia Import

Provisié terreny plaga diversitat -13.340,06
Provi. Ajust valor terrenys adm actuant Sector llevant -1.240.812,93
Depreciacié finques Can alemany -1.419.485,71
Prov. Depreciacio Bitagora -199.264,14
Parking Dr Fleming -373.033,17
Recipolis -84.413,13
Can Alemany -183.307,20

TOTALS -3.513.656,34

Aquestes provisions corresponen a exercicis anteriors.
No existeix cap limitacié a la disposicié dels terrenys i immobles registrats en aquest epigraf,
No hi ha béns afectes a garantia en aquest epigraf.

11. SITUACIO FISCAL

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d'impostos no poden considerar-se
definitives fins que no hagin estat inspeccionades per les autoritats fiscals, o hagi transcorregut
el termini de prescripcié corresponent. La Societat té oberta a Inspeccié tots els impostos pels
quals ha tributat, no obstant, en opinié de la direcci6é de la Societat no existeixen contingéncies
d’imports significatius que poguessin derivar-se de les declaracions presentades.

A 31 de desembre de 2023 i 2022, el detall dels saldos corrents amb les administracions
publiques és el segient:

ADMINISTRACIONS PUBLIQUES CREDITORES 2023 2022 _
Hisenda publica creditora per impost societats 0,00 1.617,11
Hisenda Publica per retencions 26.512,44 35.584,35
Hisenda Publica per IVA 0,00 0,00
Seguretat Social 22.676,09 33.591,13
Altres conceptes (Ajuntament de Viladecans) 76.231,26 76.231,26

TOTAL 125.419,79 147.023,85
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ADMINISTRACIONS PUBLIQUES DEUTORES 2023 2022
Hisenda Publica deutora per IVA 672.662,38 734.069,22
Altres conceptes {Ajuntament de Viladecans) 2.164.525,80 2.574.537,28
Hisenda Publica deudora per impost societats 370.910,71 0,00

TOTAL 3.208.098,89 3.308.606,50

Respecte al deute de I'Ajuntament de Viladecans amb la Societat, correspon a partides pendents
de cobrament dels Programes Marc d’Actuacié i altres cobraments de la subvencio per la Llei de
Barris de la fusié amb Viladecans Renovacié Urbana.

Tanmateix, a I'actiu del balang figura un import de 21.758,94 euros (25.135,54 euros en I'exercici
anterior), sota I'epigraf “Actius per impost diferit’ en concepte de diferencies temporanies
deduibles.

També figura, com a passiu a llarg termini, 1.297.028 euros (el mateix importa en l'exercici
anterior) en concepte de Impostos diferits que corresponen a I' import meritat en el
reconeixement de les subvencions que s’indiquen a la nota 13 de la present meméria.

La conciliacio entre I' import net d'ingressos i despeses de I'exercici actual i 'anterior (resultat
comptable), i la base imposable de I' impost sobre societats (resultat fiscal) és la seguient:

CONCILIACIO DE 'IMPOST DE SOCIETATS 2023
Compte pérdues Ingidespa

VIMED o TOTAL
i guanys patrimoni net

Resultat 347.150,53 0,00 347.150,53
Impost de societats 132.141,93 0,00 132.141,93
Diferencies permanents 51.976,55 0,00 51.976,55
Diferencies temporaries: -13.506,36 0,00 -13.506,36
- Origen a l'exercici 0,00 0,00 0,00
- Origen en ex. Anteriors -13.506,36 0,00 -13.506,36
Compensacion BIN's Ej. Anteriores 0,00 0,00 0,00

BASE IMPOSABLE 517.762,65 0,00 517.762,65
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CONCILIACIO DE L'IMPOST DE SOCIETATS 2022
Compte pérdues Ingidespa

VIMED i guanys patrimoni net TOTAL

Resultat 46.132,54 0,00 46.132,54
Impost de societats 31.768,97 0,00 31.768,97
Diferencies permanents 51.818,17 0,00 51.818,17
Diferencies temporaries: -13.506,36 0,00 -13.506,36
- Origen a l'exercici 0,00 0,00 0,00
- Origen en ex. Anteriors -13.506,36 0,00 -13.506,36
Compensacion BIN's Ej. Anteriores -90.818,27 -90.818,27

BASE IMPOSABLE 25.395,05 0,00 25.395,05

Les diferéncies temporanies dels exercicis 2023 i 2022 corresponen a la reversi6 de les
amortitzacions d’exercicis anteriors que en el seu moment no van ser deduibles.

El 30% de I'amortitzacié comptable de I'exercici 2014 que no va ser deduible fiscalment en
I'exercici esmentat, esta deduint-se en el termini de 10 anys a partir de I'exercici 2015.

En el calcul de I'lmpost sobre Societats corresponent a I'exercici 2022, la Societat va deduir la
totalitat de bases imposables negatives que quedaven pendents de deduir.

La conciliacié entre la despesa per impost sobre beneficis i el resultat de multiplicar el tipus de
gravamen aplicable al total d’'ingressos i despeses reconegudes és la segtient:

CALCUL DE L'IMPOST DE SOCIETATS

VIMED 2023 2022
Saldo d'ingressos i despeses de

I’exercici (imputades en el compte de 479.292,46 77.901,51

pérdues i guanys, i en el patrimoni net)
Tipus de gravamen 25,0% 25,0%
= Resultat exercici x tipus gravemen 119.823,11 19.475,38
| 5 ' Impost de societats 132.141,93 31.768,97
!H} ! Diferencia 12.318,83 12.293,59
\- _ =/l Despeses per donatius i liberalitat -12.994,14 -12.954,54
\ /' Deduccid art. 37.1LIS 675,32 660,95
DIFERENCIA FINAL 0,00 0,00

La despesa per Impost de Societats dels exercicis 2023 i 2022 es el resultat de multiplicar el
resultat comptable abans d'impostos corregit, en el seu cas, per les diferencies permanents per
el tipus impositiu aplicable a la Societat (25% en 2023 y 2022) i les deduccions aplicables.
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El calcul de I' impost de societats a pagar corrent és el seglient:

VIMED 2023 2022
Total despesa per impost sobre societats 132.141,93 31.768,97
Variacié d'imposts diferits de I'exercici -3.376,59 -26.081,17
Impost corrent a pagar, corrent 128.765,34 5.687,80
Retencions i pagaments a compte -499.676,05 -4,182,28
Impost sobre societats a cobrar/pagar -370.910,71 1.505,52

El detall i moviment en l'exercici dels actius i passius per impost diferit és el segiient:

Variacié Variacié
: reflectidaene : ! reflectidaen
EXERCICI 2023 Saldo inicial ' ! Ajust IS SHaNCH ~ Saldo final
compte de . el patrimoni
perdues i guanys net
Actius per impost diferit:
Per diferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Amortitzacions 6.753,20 -3.376,59 0,00 0,00 3.376,61
-Provisions 18.382,34 0,00 0,00 0,00 18.382,34
Total actius 25.135,54 -3.376,59 0,00 0,00 21.758,95
Passius per impostos diferits:
Per diferencies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ueriEsishyencooseonacions) -1.297.028,00 0,00 0,00 0,00 -1.297.028,00
llegats registrats a patrimoni net
Total passius -1,297.028,00 :.O,DO 0,00 0,00 -1.297.028,00
Total actius i passius nets -1.271.892,46 -3.376,59 0,00 0,00 -1.275.269,05
il
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Variacié Variacié
re d | reflectidaen
EXERCICI 2022 saidoinical - TETRGICRERAL LT < saido final
compte de el patrimoni
pérdues i guanys net
Actius per impost diferit:
Per diferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Amortitzacions (VIMEd + VIURBANA) 10.129,79 -3.376,59 0,00 0,00 6.753,20
-Provisions (VIURBANA) 18.382,34 0,00 0,00 0,00 18.382,34
Per BIN dentsd
it i 22.704,57 -22.704,57 0,00 0,00 0,00
(VIURBANA)
Total actius 51.216,70 -26.081,16 0,00 0,00 25.135,54
Passius per impostos diferits:
Per diferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- b ions d ions i
Pef les su ven-uons_ onacions i llegats 1.297.028,00 0,00 0,00 0,00/ -1.297.028,00
registrats a patrimoni net
Total passius -1.297.028,00 0,00 0,00 0,00 -1.297.028,00
Total actius i passius nets -1.245.811,30 -26.081,16 0,00 0,00 -1.271.892,46

En I'exercici 2013 es va dur a terme una operacié de fusi6 entre VIMED i Societat Gestio
d’Infraestructures i Projectes, SL que va ser acollida al regim fiscal previst al Capitol VIII del Titol
VIl del Text Refos de Llei de I' Impost sobre Societats (Real Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de
marg) relatiu al regim especial de les fusions, escissions, aportacions d'actius i bescanvi de
valors.

D'acord amb el previst a l'article 93.1.3 de la Llei d’lmpost sobre Societats i amb la finalitat que
es mantinguin els efectes fiscals que I' esmentada operacié de fusié va produir en el moment de
dur-se a terme, deixem constancia que tota la informacié requerida per l'article 93, consta en els
comptes anuals de I'exercici 2013 de SPM Viladecans Mediterrania, SL, primera memoria anual
aprovada després de 'operacio.

En I'exercici 2023 es va dur a terme una operacié de fusié entre VIMED i VIURBANA que va ser
acollida al régim fiscal previst al capitol VIII del text refés de la llei de I'impost de societats (Reial
Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg) relatiu al régim especial de les fusions, escissions,
aportacions d’'actiu i bescanvi de valors.

D’acord amb el previst a 'article 93.1 de la Llei de I'lmpost de Societats i amb la finalitat que es
mantinguin els efectes fiscals que I' esmentada operacié de fusié va produir en el moment de
dur-se a terme, deixem constancia que tota la informacié requerida per l'article 93, consta en els
comptes anuals de I'exercici 2022 de SPM Viladecans Mediterrania, SL, primera memoria anual
aprovada després de 'operacio.
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12. INGRESSOS | DESPESES
12.1. Import net de la xifra de negocis

En aquest punt, es proporciona la informaci6é suficient que la societat considera perqué els
usuaris dels comptes anuals comprenguin la naturalesa, l'import, el calendari i la incertesa dels
ingressos d’activitats ordinaries i fluxos d’'efectiu que sorgeixen de contractes amb clients.

La composicié de I'epigraf “Xifra neta de negocis” del compte de pérdues i guanys de I'exercici
tancat a 31 de desembre 2023 i 2022 és el seglent:

Import net xifra negocis 2023 2022
Ingressos certificacions d'obres 4.508.475,70  4.085.131,07
Vendes de terrenysi solars 3.212.108,00 0,00
Serveis sector llevant 15.069.193,16 11.736.690,10
Ingrés xarxa Wlcable 111.440,11 486.616,13
Altres serveis 40.785,44 213.383,81
Total 22.942.002,41 16.521.821,11

La xifra de negocis a 31 de desembre de 2023 es composa de:

v Ingressos per certificacions d'obres: Correspon a certificacions d'obra facturades a
I'Ajuntament.

v Serveis sector llevant: Correspon als ingressos procedents de la facturacio als diferents
propietaris de parcel-les del sector llevant traspassats a resultats d’acord a les despeses
suportades per VIMED per al sector.

v Ingrés xarxa W!cable: correspon al cobrament d’'un canon fix i un de variable per a la
utilitzacié de la xarxa a la ciutat.

v Altres serveis inclou la facturacié d’IBl a Viladecans Qualitat, s.| i altres serveis menors
que presta la societat.

v Vendes de terrenys i solars correspon a la venda del 56,191% de la finca registral nimero
44630 propietat de la Societat per ampliacié de de capital per aportacié no dineraria per
part de 'Ajuntament de Viladecans

La xifra de negocis a 31 de desembre de 2022 es composa de:

v Ingressos per certificacions d'obres: Correspon a certificacions d'obra facturades a
I'Ajuntament.

v Serveis sector llevant. Correspon als ingressos procedents de la facturacié als diferents
propietaris de parcel-les del sector llevant traspassats a resultats d’acord a les despeses
suportades per VIMED per al sector.

v Ingrés xarxa W!cable: correspon al cobrament d’'un canon fix i un de variable per a la
utilitzacié de la xarxa a la ciutat.
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v'  Altres serveis inclou la facturacié d'IBl a Viladecans Qualitat, s.l i altres serveis menors
que presta la societat.

Els criteris de imputacié al compte de resultat s6n, en forma de resum els segiients:

Tipus de ingrés Ingrés comptable Facturacié Cobrament Contracte
Ingressos certificacions En funcié i al momentde En el moment de ! . Programa marc d'actuacié
) . . Al venciment de la factura al client X
d'obres generar la despesa imputar l'ingrés (PMA) amb Ajuntament
Vendes de terrenys i Escriptura Escriptura i pot haver Al venciment de I'anticipilarestaa  Escriptura de compra-
solars P anticip escriptura venda

En funcié de ladespesa En funcid de la despesa A la facturacid. Es produeix abans

. ) . , Execucié com a
Serveis sectorllevant  suportada per VIMEDa  prevista perals procims  d'executar la despesa per a poder

administracid actuant

- Llevant = mesos realitzar els pagaments d'aquesta.
, En el moment de . R Contracte privat entre les
Ingrés xarxa Wlcable Mensual . . Al venciment de la factura al client ) P
imputar l'ingrés Societats -
En funcié de la despesa
R K P En el moment de . R Contractes de serveis
Altres serveis incorreguda o al mes ) - Al venciment de la factura al client N
— imputar l'ingrés estandards.

Es considera que no hi ha altra informacié rellevant respecte als ingressos de la societat que
s’hagin de posar de manifest per a la seva comprensio

12.2. Detall dels aprovisionaments

La composicié de I'epigraf d’aprovisionaments del compte de pérdues i guanys de l'exercici
tancat a 31 de desembre de 2023 és el seglient:
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Aprovisionaments 2023 2022

Certificacions d'obres 17.642.537,75 13.800.899,43
Honoraris facultatius projectes 238.680,82 0,00
Serveis fibra optica + fotovoltaiques 277.958,23 1.810,15
Derrama Junta Ca n'Alemany 14.472,46 12.275,99
Derramas Junta Llevant 103.139,70 0,00
Servei direccid obra 43.393,70 192.988,05
Project Manager 428.199,00 0,00
Millores en terrenysi solars 21.576,84 0,00
Altres serveis a obres 928.808,85  1.389.542,22
Comunicacio publicitaria obra 99,369,60 45.197,97
Dinamitzacié 0,00 21.561,50
Tallers lectoescriptura 0,00 2.460,00
Treballs realitzats per altres empreses 0,00 7.555,10
Patis oberts i biblioteca 0,00 16.778,40
Diferéncia ampliacio capital 0,00 2.064,79
Variacié d'existéncies 2.166.573,57 -2.064,79

Total 21.964.710,52 15.491.068,81

12.3. Despeses de personal i detall de carregues socials:

El detall de les despeses socials que figuren en el compte de pérdues i guanys es detalla a
continuacié:

/‘0{ TS 03 ;\\
N

% ) TR Salaris i Carregues socials 2023 2022

& . Sous i salaris 932.471,14  994.905,51
S AN <. Seg. Social a carrec de I'empresa 273.080,19 304.842,68
& & . Indemnitzacions 0,00 0,00
\{ n‘:‘\;]“w;“{“gﬂ““ :; ;' Altres despeses socials 6.288,50 6.115,52
K / Total 1.211.839,83  1.305.863,71
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12.4. Detall dels resultats excepcionals i alienacié de immobilitzat:

La composicié de I'epigraf d’altres resultats del compte de pérdues i guanys de I'exercici tancat
a 31 de desembre 2023 és el seglent:
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Resultats excepcionals 2023 2022
Ingressos excepcionals 916,83 0,00
Despeses excepcionals 0,00 0,00
Restultat alienacio immobilitzat 0,00 0,00
Total 916,83 0,00

13. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS

La composicié que de I'epigraf se subvencions, donacions i llegats és la seglent:

Exercici 2023

Augments / Ef.Impdels  Transf.a  Ef. Impositiu

Concepte Saldo inicial augments/  peérduesi de Saldo final
Disminucions
Dism guanys transferéncies
Finques sector llevant| 3.668.780,74 0,00 0,00 0,00 0,00 3.668.780,74
Finques J. Pallach 222.303,29 0,00 0,00 0,00 0,00 222.303,29
Total 3.891.084,03 0,00 0,00 0,00 0,00 3,891.084,03
Exercici 2022
Transf. a Ef. Impositiu
; , Ef. Imp dels
Concepte Saldoinicial  Augments pid perduesi de Saldo final
augments )
guanys transferéncies
Finques sector llevant 3.668.780,74 0,00 0,00 0,00 0,00 3.668.780,74
Finques J. Pallach 222.303,29 0,00 0,00 0,00 0,00 222.303,29
Total 3.891.084,03 0,00 0,00 0,00 0,00 3.891.084,03

s subvencions corresponen a:

En virtut del projecte de Reparcel-laci6 del Sector Llevant aprovat definitivament el 24 de
‘ désembre de 2010 la Societat va rebre el sol de cessi6 obligatoria corresponent al 10%
| o -- d,aprofttament urbanistic dels ambits delimitats al projecte per un valor de 18.831.083,30
\ 'COELETT\{,E;;;"“;“{ “'Eums que inclou les despeses d’urbanitzacié i les possibles indemnitzacions.
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En I'exercici 2019 es va ajustar el valor un cop realitzada I'adjudicacié de parcel-les,
aquest ajust va tenir com a contrapartida les existéncies on figuren per aquest mateix
import.

La Societat encara té en propietat les finques resultants 9 i 10 per import de 3.668.780,74
euros un cop corregit 'efecte impositiu del 25% (4.891.707,63 euros import brut)

v En virtut del projecte de Reparcel-lacio del Sector Josep Pallach, la Societat a I'exercici
2015 rep el sol de cessio obligatoria corresponent al 10% d’aprofitament urbanistics dels
ambits delimitats al projecte per un valor de 296.404,39 euros.

Aquests imports figuren a patrimoni net, pel seu import net de I'efecte impositiu, veure nota 11.

14. PROVISIONS | CONTINGENCIES

A l'epigraf de “Provisions a llarg termini” hi figura un import de 157.855,30 euros (tal i com es
menciona a la nota fiscal d'aquesta memoria). Agquesta provisié es realitza amb motiu d'un
requeriment efectuat a la Societat absorbida en l'exercici anterior VIURBANA per part de
I'Agencia Tributaria en relacié a les declaracions de VA corresponent a I'exercici 2010, on es
van posar de manifest certes discrepancies referents a I'aplicacié de la regla de prorrata.

Respecte a I'exercici 2012, la Societat va aplicar el mateix criteri, podent suposar la discrepancia
amb I'Agencia Tributaria en 53 milers d’euros.

Per als exercicis 2013 i 2014, la Societat, seguint el criteri de prudéncia, va decidir dotar
provisions per cobrir les anomenades discrepancies per imports de 39 milers d’euros i 45 milers
d'euros, respectivament. Per als exercicis 2016, 2017, 2018, 2019, 2020 i 2021 seguint amb
criteris de prudéncia anteriors la Societat va decidir augmentar la provisié en 19, 14, 8, 8,18 6
milers d'euros respectivament, sent a tancament d’exercici de 158 milers d'euros.

La Societat no té registrades al seu passiu altres provisions.

Excepte per alld mencionat en aquesta mateixa Nota, la Societat no té coneixement de passius
contingents dels quals puguin sorgir passius per import significatiu.

{J:S.r N ORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT
O
i g_ Sﬁ)metat per Ies seves caracterlsthues no precisa actuacions especials que exigeixen

" N gl ‘i‘;"
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% 64 m;[!ljé 'O CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA | OPERACIONS INTERROMPUDES
W\ =, COWIES Y A SO0
\\{m AUDITORER 554 de desembre de 2023 no hi ha cap element registrat en aquest epigraf

17. COMBINACIONS DE NEGOCIS

Durant aquest exercici no s’ha produit cap combinacié de negoci, en I'exercici anterior es va
produir la fusio per absorci6 entre les Societats Viladecans Mediterrania SA (VIMED) i Fempresa
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municipal VILADECANS RENOVACIO URBANA SL.(VIURBANA). Tota la informaci6 referent a
aquesta combinacié de negocis figura als comptes anuals de I'exercici anterior.

OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

La situacié a data de tancament de I'exercici és la seguent:

SOCIETAT ~ Relacié Domicili % participacié
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) [ Dominant Viladecans 43,35%
Ajuntament de Viladecans | Vinculada Viladecans 56,65%
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) Vinculada Viladecans 5.58%

Al 31 de desembre de 2023, el 43,35 % del capital social de la Societat pertany a VILADECANS
GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS, S.L. (participada 100% per I'Ajuntament de Viladecans), i
el restant 56,65% a I'Ajuntament de Viladecans. Un cop es faci efectiva I'ampliacié de capital en
curs (veure nota 9.5 de la memoria), els nous percentatges seran del 33,57% per VIGEM i

66,43% per I'Ajuntament de Viladecans.

A continuaci6 es desglossen les transaccions amb parts vinculades i es presenta el detall de les

operacions realitzades amb parts vinculades:

Vendes i Compres i adquisicions
2023 prestacions de de serveis i altres Subvencions  Aport Capital
serveis conceptes
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 0,00 529.676,32
Ajuntament de Viladecans 4.258.003,07 802.002,14  6.995.779,68
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL}) 31.599,87 50.000,00
TOTAL 4.289.602,34 579.676,32 802.002,14  6.995.779,68
Vendes i Compres i adquisicions
2022 prestacions de de serveis i altres Subvencions  Aport Capital
serveis conceptes
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 0,00 513.176,32 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 4.081.768,00 1.037.331,21 1.026.453,71 = 3.257.485,04
Viladecans Renovacié Urbana, SL (VIURBANA) 0,00 0,00 0,00 0,00
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) 31.562,22 50.000,00 0,00 0,00
TOTAL 4.113.330,22 1.600.507,53 1.026.453,71 3.257.485,04

El saldo pendent que figura al balang a 31 de desembre és:

K

57



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2023

2023 Saldos deutors Saldos creditors
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 238.222,50 0,00
Ajuntament de Viladecans 627.314,56 2.540.762,43
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) 692.080,85 0,00
TOTAL 1.557.617,91 2.540.762,43

2022 Saldos deutors Saldos creditors
Viladecans Grup d’Empreses Municipals, SL (VIGEM) 0,00 91.142,78
Ajuntament de Viladecans 3.482.115,04 1.534.017,86
Viladecans Renovacié Urbana, SL (VIURBANA) 0,00 0,00
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) 809.377,75 32.948,09
TOTAL 4,291.492,79 1.658.108,73

En totes les transaccions amb empreses vinculades ha estat aplicada una politica de preus de
mercat.

19. ALTRA INFORMACIO

= La Societat no té concedida cap bestreta ni crédit als membres del Consell
e pn d’Administracio.
! G

Sous, dietes i altres remuneracions 2023 2022
Personal alta direccié 84.777,81 82.209,92

Remuneracié per assisténcia al
Consell
Membres del Consell 9.195,51 10.878,34

2023 2022

= Els honoraris percebuts per I'auditor de la Sociedad en concepte de l'auditoria del exercici
2023 ascendeix a 10.368 euros. Els honoraris del 2022 van ser de 10.395 euros i 5.000
euros per altres serveis.

= |La societat per les seves caracteristiques no requereix actuacions especials que
exigeixen inversions per corregir limpacte medi-ambiental.
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= Personal:
El nombre d’empleats i la seva distribucié per categories a 31 de desembre de 2023, han estat
el seglient:
PERSONAL 2023 Dones Homes TOTAL
Personal directiu 0 1 1
Directors 0 1 1
Técnics 4 7 11
Administracié 8 0 8
TOTAL TREBALLADORS 12 9 21

El nombre mitja d’'empleats per la Societat, durant I'exercici 2023 van ser de 21.

El nombre d’empleats i la seva distribucié per categories a 31 de desembre de 2022, han estat
el seglient:

—

.—":'-'— i
“‘\ -~

s PERSONAL 2022 Dones Homes TOTAL
Personal directiu 0 1 1
j W o, 5 Directors 0 1 1
@ AubmoRes s S/ Tecnics 6 7 13
"\ Administracio 8 0 8
W TOTAL TREBALLADORS 14 9 23

NI CEL O] 2

El nombre mitja d'empleats per la Societat, durant exercici 2022 van ser de 23.

20. GARANTIES COMPROMESES AMB TERCERS | ALTRES PASSIUS CONTINGENTS

La Societat no te garanties compromeses amb tercers.

21. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

D’acord amb alldo mencionat a la nota 9.5 de la present meméria la societat té a la data de
formulacié dels comptes anuals una ampliacié de capital en curs per import de 6.995.779,68
euros. A data de formulacié dels comptes anuals del 2023, 'ampliacié de capital no figura inscrita
el Registre Mercantil i el seu desemborsament figura com a passiu a curt termini. Un cop inscrit
al Registre mercantil durant I'exercici 2024 es comptabilitzara com a mes valor del capital social
i aquest quedara establert en 31.006.209,08 euros.

D’'acord amb el saldo deutor d'VA mencionat a la nota 11 de la meméria, a data de la formulaci6é
de comptes anuals 2023 la societat ha rebut una resolucié d’'Hisenda estimant favorablement la
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sol-licitud de la devoluci6 de I'IVA a compensar de periodes anteriors. La societat ha
comptabilitzat la regularitzacié dels saldos pendents minorant els fons propis i donant per
finalitzat 'expedient.

No hi ha altres fets posteriors al tancament que siguin significatius i que hagin de ser informats
en els comptes anuals del 2023, ni que afectin a l'aplicacié del principi d'empresa en
funcionament.

A Viladecans, a 19 de mar¢ de 2024
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S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, S.L.
INFORME DE GESTIO EXERCICI 2023

A. EVOLUCIO DE LES ACTIVITATS

A continuaci6 es detalla I'evoluci6 de les activitats que la SPM Viladecans Mediterrania, S.L.
ha dut a terme durant el decurs de l'exercici 2023, tot agrupant-les segons el segiient
esquema:

Area patrimonial al servei de la promocié econdémica de la ciutat
Area de projectes estratégics i desenvolupaments urbanistics
Area de projectes i obres

Area de gestié d'infraestructures TIC

Area de gestié energética

Oficina Local d’Habitatge (OHL)

1. AREA PATRIMONIAL AL SERVEI DE LA PROMOCIO ECONO-
MICA DE LA CIUTAT

En relaci6 amb l'activitat patrimonial de 'empresa, en la formulacié de comptes per al
2023, es va fixar com a objectiu continuar la tasca de promocié d’activitat econdomica al
municipi, prioritzant models basats en la sostenibilitat i en 'economia circular.

1.1. PATRIMONI EXISTENT:

a. Viladecans Business Parc i Delta Business Center:
Aquest exercici 2023 s’ha sostingut la plena ocupacié técnica del VBP-DBC,
una ocupacié que s’ha assolit amb empreses que aporten al municipi un valor
afegit, per la seva activitat, el seu volum, el seu prestigi, etc., amb contractes a
llarg termini i que han de generar les maximes sinergies amb els diferents actors
de la ciutat.

b. Hotel Ibis — Ibis Budget:

En l'exercici 2023 s’han actualitzat i modernitzat els dos hotels, Ibis i Budget,
mitjangant les obres de reforma que es van iniciar el 26 de Setembre de I'any
anterior. Obres consistents en la reforma de les habitacions, banys, passadissos
i arees de recepcié i espais comuns. Tanmateix cal destacar les millores fetes
en anys immediatament anteriors, de les sales de calderes i de la xarxa de ACS,
aixi com la instal-lacié d’alarmes contra incendis en totes les habitacions.

El nivell d'ingressos per renda s’ha incrementat de forma significativa respecte
a l'exercici anterior, concretament en un 42%, corresponent a una ocupacio
mitjana anual del 72,50% del Ibis i del 75,80 de Budget.
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S’ha continuat amb la col-laboracié per la promocié conjunta de l'activitat
empresarial i ciutadana del municipi i dels hotels.

c. Bitagora:
Gestié de cessions d’'as temporal sobre les finques M1 i M2 de Bitagora per tal
de facilitar la celebraci6é d’esdeveniments i activitats (esportives, culturals, etc.)
impulsades per 'Ajuntament de Viladecans.

d. Manteniment ordinari
Actuacions ordinaries de manteniment de les finques de propietat de la SPM,
per tal de conservar-les en bon estat, assegurant la seguretat, salubritat i 'ornat
public.

NOVES PROMOCIONS:

a. Reinversions patrimonials
Dissolucié del proindivis i adjudicacié de la participacié del 56,191039% de la
FR54 del Sector Llevant, destinada a la promocié d’habitatge lliure.

b. Parcel-la A3 de la illa A del Parc d’Activitats:
En la linia d'impulsar la promocié d’activitat economica, el mes de febrer de
2023, la SPM Viladecans Mediterrania va formalitzar el contracte d’arrendament
de dues tercers parts del sostre de I'edifici de futura construccié de la parcel-la
A3 del Parc d'Activitats.
Per a I'execucié material d’aquest edifici, la SPM ha portat a terme els segiients
procediments de licitacié:

- Redaccié del “Projecte executiu del Business Center, fase 1. Edifici A3 i
urbanitzacié parcial A5” y execucié y direcci6 d’'obra (DO) de les obres
contingudes al projecte executiu:

Aquest expedient va ser adjudicat en data 22 de novembre de 2023 i es va
formalitzar, mitjangant el corresponent contracte, en data 22 de desembre de
2023.

- Direccié d'execucié d'obra (lot 1) i coordinacié de seguretat i salut en fase
d'obra (lot 2) de les obres contingudes en el "Projecte executiu del Business
Center, fase 1. Edifici A3 i urbanitzacié parcial A5"

Ambdos lots van ser adjudicats en data 28 de novembre de 2023.

Un cop iniciat el procés de reinversi6 del seu patrimoni, amb la dissolucié de la
FR54, i per tal de poder atendre als pagaments en relaci6 a la referida operacio,
la SPM Viladecans Mediterrania, S.L. va presentar a lI'Ajuntament de
Viladecans una proposta d’aportacié municipal, mitjangcant ampliacié de capital
dineraria, per import de 6.995.779,68.€.

Aquesta aportacié, que es destinava al finangament parcial de les obres de
construccid, es va aprovar al Ple municipal de 26 d’octubre de 2023.

Altrament- i en previsi6 del decalatge de tresoreria que es pogués produir entre
el moment que es portin a terme les reinversions d’'altres actius de VIMED i els
pagaments de l'operacié- en data 5 de desembre de 2023, la SPM Viladecans
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Mediterrania, S.L. va iniciar I'expedient de contractacié del finangcament
necessari i suficient per atendre el diferencial entre la totalitat del cost del
projecte i els recursos propis, per un total de 8.777.881 €.

2. AREA DE PROJECTES ESTRATEGICS | DESENVOLUPAMENTS
URBANISTICS

a. Ca n'Alemany:

SECTOR PPU-01

= Estabilitzacié murs de gabions ambit PPU-01

Expedients:

« POO_22/2020: Expedient de licitaci6 i contractacié de les obres d'estabilitzacio
dels murs de gabions als carrers 5.3 i 2.4, i posterior restitucié d’aquests vials.

e CMS_68/2020: Servei de Direcci6 d’'Obra per a I'execucié de les obres
d’estabilitzacié dels murs de gabions als carrers 5.3 i 2.4.

e CMS_67/2020: Servei de Coordinacié de Seguretat i Salut de les obres
d'estabilitzacié dels murs de gabions als carrers 5.3 1 2.4,

e POS_24/2020: Control de Qualitat de les obres d’estabilitzacié dels murs de
gabions als carrers 5.3 2.4

e POS_27/2021: Contractaci6 del Dr. Alonso per al servei de consultoria i
assisténcia geotécnica a la redaccié el projecte executiu d’estabilitzacié de les
patologies en els murs de gabions del carrer 4, al sector PPU-01, Ca n'Alemany

e POS_28/2022: Serveis de Redaccio del Projecte executiu i Direccié de les Obres
d'estabilitzacié dels murs de gabions del carrer 4.3, al sector PPU-01 de Ca
n'Alemany, a Viladecans

Tasques realitzades:

e Gestio i tramitacié per la modificacié i ampliacié del contracte de les obres.

e Gestid i tramitacié del tancament econdmic del contracte.

e Gestid i tramitacid a 'Ajuntament de Viladecans de I'Acta de Recepci6; Acta de la
conformitat dels repassos i Projecte As-buit de les obres.

o Gestid i tramitacié del tancament i liquidacié del Conveni amb Promcat Alternativa,
S.L. per la cessié d'us temporal de la parcel-la 22pp5B de 'ambit del sector PPU-
01 de Ca n'Alemany, i la tramitacié pel retorn de la garantia dipositada pel
Consorci.

o Gestié i seguiment de I'Acord transaccional pel Procediment judicial Ordinari
989/2020.

s Project Manager dels serveis de Direccié d’Obra, Coordinacié de Seguretat i Salut
i Control de Qualitat i de I'execucio les obres d’estabilitzacié dels murs de gabions.

e Gestio de l'informe técnic justificatiu del tancament econdmic i de I'As-built de
I'obra.

o Gestio i tramitacié del tancament del Conveni amb Promcat Alternativa, S.L. per
la cessid d’'us temporal de la parcel-la 22pp5B de I'ambit del sector PPU-01 de Ca
n'Alemany.
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e Tramitacié juridica i técnica (Project Manager) del procediment de contractacié, en
la fase de licitaci6, de I'expedient de contractacié dels Serveis de Redacci6 de
Projecte i Direcci6 de les obres d'estabilitzacié dels murs del carrer 4.3.

e Gestions i consultes técniques relacionades amb les patologies del mur de
gabions del carrer 4.3

= Reparaci6é desperfectes PPU-01
Expedient:
« PHO_12/2014

Tasques realitzades:

e  Gesti6 i tramitaci6 de requeriments a 'UTE Urbanitzacié Sector Ca n’Alemany per
la reparacié dels desperfectes del sector PPU-01 (recepci6 2a. Fase) dels treballs
pendents d’'efectuar.

= Ubicacié centre de transformacié CT5
Expedients:
e PHO_12/2014
Tasques realitzades:

o Gestid i seguiment per 'emplacament del centre de transformacié num. 5 al sector
PPU-01 de Ca n'Alemany.

= Assentaments Nou viaducte

Expedient:
» PHO_08/2012

Tasques realitzades:

e Gestio i tramitacié a I'UTE Sector Can Alemany per I'execucié de les reparacions
en relacié a I'assentament produit a les obres corresponents al Projecte Executiu
del Nou Viaducte d’'accés a la C32.

b. PDU Delta — MpPGM Delta

Expedients:

e  S03-FP14-001 consistent en els servei dels aixecaments topografics per a la redaccio
dels projectes d’'urbanitzacié dels sectors de Can Sabadell i Serrall Llarg, delimitats pel
Pla Director Urbanistic del Delta del Llobregat, a Viladecans.

e  S03-FP14-002 consistent en els serveis de Redacci6 dels estudis geologics-geotécnics,
per a la redacci6é dels projectes d'urbanitzacié dels sectors de Can Sabadell i Serrall
Llarg, delimitats pel Pla Director Urbanistic del Delta del Llobregat, a Viladecans.
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¢ S01-FP14-003 consistent en els Serveis per a la redaccié del projecte d'urbanitzacioé del
sector de Can Sabadell, delimitat pel Pla Director Urbanistic del Delta del Llobregat, a
Viladecans,

e  S01-FP14-004 consistent en els Serveis per a la redaccié del projecte d’urbanitzacié6 del
sector de Serrall Llarg, delimitat pel Pla Director Urbanistic del Delta del Llobregat, a
Viladecans,

» S02-FP14-005 consistent en els Serveis per a la redacci6 del projecte de reparcel-lacio
del sector de Can Sabadell, delimitat pel Pla Director Urbanistic del Delta del Llobregat,
a Viladecans

o S02-FP14-006 consistent en els Serveis per a la redaccioé del projecte de reparcel-lacié
del sector de Serrall Llarg, delimitat pel Pla Director Urbanistic del Delta del Llobregat,
a Viladecans)

Tasques realitzades:

e Tramitacio i gestid davant del Jutjat per l'arxiu del Procediment ordinari 344/2020-Y en
relacié a la proposta de canvi de sistema d’actuacié per part de FEUCP de Can Sabadell
de Viladecans.

o Gestid i tramitacio de la Dissolucié de I'Entitat Urbanistica Col-laboradora Provisional de
Can Sabadell; i tramitacié de la seva baixa davant al Registre d'entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

e Gestid i tramitacio de I'abonament de les despeses als licitadors que es van presentar
en les diferents licitacions dels procediments de contractacié per tal d'iniciar els sectors
inclosos en el desenvolupament Pla Director Urbanistic del Delta del Lliobregat, a
Viladecans, per desestimar les licitacions iniciades a [l'exercici 2021 pel
desenvolupament del PDU.

c. Sector Llevant:

o Gestié i coordinacié del desenvolupament dels contractes d’execucié de les obres,
aixi com dels serveis complementaris, necessaris per a la urbanitzacié del sector
Llevant:
= Contracte principal de les obres d’urbanitzacié
= Contracte de Direcci6 d’obra
= Contracte de Control de Qualitat
= Contracte de Coordinacié de Seguretat i Salut

o Project management de les obres d’urbanitzacié del Sector Llevant (planificacio,
control i supervisiéo del procés constructiu, el seguiment econémic, aixi com la
gestié de la documentacié técnica i econdomica del projecte).

En data 21 d’abril de 2023 es va portar a terme I'Acta de recepcié parcial de les
obres corresponents a vial de cornisa (eixos 1, 15.1, 15.2, 3.1 i 3.2) vial accés al
cementiri (eixos 28 i 47) i ambit Parc forestal incloses dins la Modificacié del
Projecte d’Urbanitzacié del Pla Parcial “Sector Llevant’ al terme municipal de
Viladecans.

Posteriorment, en data 26 d’abril de 2023 la Direccié d’Obra va emetre el Certificat
final d’obra, mitjan¢ant el qual es certifica que les obres corresponents al Projecte
o d'Urbanitzacié de la Modificacié del Pla Parcial del Sector Llevant, a Viladecans
3 han estat executades en la seva totalitat i d’acord a les exigéncies requerides al

\\: COKIES Y ASOCIADDS 'L i Y g .
\%,  Auomones s 1 projecte aprovat i d’acord amb la normativa vigent.
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Dins de I'ambit objecte del referit certificat, es delimiten dues arees on, pel Decret
de Sequera, no s’han pogut fer efectives les plantacions (hidrosembres, gespes i
prats, arbustives no regades) determinades al projecte.

Finalment, en data 27 de juliol de 2023, i d’acord amb el certificat final d’'obra, es
va portar a terme I'Acta de recepcié de les obres d’'urbanitzacié corresponents al
Projecte d’'urbanitzacié de la Modificacio del Pla Parcial Sector Llevant (a excepcio
dels ambits amb finalitzacio supeditada pel decret de sequera) i dels repassos
d’obra recollits en informe llistat de la mateixa Direccié d'Obra, pels quals
s’atorgava el termini de 90 dies naturals per la seva execucié.

En data 10 de novembre de 2023 es va formalitzar I'Acta de conformitat de
repassos de les obres recepcionades, pels quals restava supeditada la recepcio
definitiva de I'obra

Redaccié de la Segona Operacié Juridica Complementaria al Projecte de
Reparcel-lacid de la Modificacié del Pla Parcial del Sector Llevant de Viladecans

Aquesta operacié té per objecte la rectificacié del Text Refés del Projecte de
Reparcel-lacié de la Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic del Sector
Llevant de Viladecans, aprovat definitivament en data 18 de setembre de 2018, en
ordre a incloure com a despesa d'urbanitzacié I'import de 4.906.338,57 €, derivat
del reconeixement del dret a la revisi6 excepcional de preus a favor de la
contractista principal de les obres.

d. Poligon Centre. PMUO01

o Assisténcia técnica a I'Ajuntament de Viladecans en relacié a les al-legacions

presentades al Pla de Millora Urbana PMUQ1 de Poligon centre aprovat inicialment:

La SPM Viladecans Mediterrania, S.L. ha assistit t&cnicament a I'Ajuntament,
durant el procés de tramitacié del Pla de Millora Urbana PMUO1 de Poligon centre,
per tal de donar resposta- a nivell d’'ordenacié i normatiu- a les al-legacions i
informes presentats.

e. MpPGM en 'ambit de l'avinguda Josep Tarradellas, af Carrer Tomas Bretén i
carrer Enric Granados.

o La SPM Viladecans Mediterrania, S.L. ha impulsat la formulacié dels instruments

de gestié de 'ambit de la MpPGM. Aixo és:

= E| Projecte de Reparcel-lacié (documentacié técnica): Document en fase de
redacci6, amb mitjans propis de la SPM.

= E| Projecte d’'Urbanitzacié: Document en fase de redaccié, mitjangant adhesi6 a
'acord marc de FACM (Associaci6é Catalana de Municipis) en data 10 d’Octubre
de 2023.
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AREA DE PROJECTES | OBRES

Promoci, execucié i supervisio de les obres locals d'urbanitzacié i de les obres locals
ordinaries d'edificaci6 de nova planta, de gran reforma, gran conservacio o gran
rehabilitacid, incloent totes les tasques fins la recepci6 i lliurament a 'Ajuntament de
Viladecans de les mateixes.

Igualment, al llarg del 2023, la Societat Privada Municipal Viladecans Mediterrania, S.L.
ha continuat I'assisténcia i col-laboracié amb I'Ajuntament en el marc del desplegament
del Planejament Estratégic municipal, i de manera especial en la implementaci6 de les
accions de I'Agenda Urbana de Viladecans, concretament les relacionades amb
I'Objectiu Estratégic 8, que en la Fase 1 fins 2027 han estat les segients:

8.1. Desenvolupament del Pla Local d’'Habitatge
8.4. Increment dels recursos técnics de I'Oficina Local de I'Habitatge

En relacié amb les obres executades, la Societat Privada Municipal Viladecans Mediterrania,
S.L. ha executat a data 31 de desembre de 2023:

3.1. OBRES FINALITZADES

f. PROJECTE D’ADEQUACIO DE L’AULA REMOLAR COM A ZONA
D’ACOLLIDA DE VISITANTS | EDUCACIO AMBIENTAL
- Execucio i finalitzacié de les obres contingudes al projecte.
~ Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
o Direccié d'Obra
o Project Manager

g. PROJECTE EXECUTIU DE REHABILITACIO | REPARACIO DE
L’ENVOLUPANT DE LA BIBLIOTECA DE CAN XIC A VILADECANS
- Execuci6 de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
o Project Manager

h. PROJECTE EXECUTIU MODIFICAT DE LA FASE 2B. AMPLIACIO |
ADEQUACIO DE LA MASIA DE CA NAMAT, PER A CENTRE
D'INTERPRETACIO DEL PATRIMONI LOCAL A VILADECANS
- Execucio i finalitzacié de les obres contingudes al projecte.

- Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
o) Direccié d'Obra
o Project Manager

i. PROJECTE EXECUTIU DE PISTA COBERTA | ADEQUACIO DEL GIMNAS
EXIXTENT A L’ESCOLA EL GARROFER DE VILADECANS
- Execuci6 de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
o Project Manager
o Coordinador Seguretat i Salut
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PROJECTE DE REFORMA DE LA CLIMATITZACIO DE LA BIBLIOTECA
MUNICIPAL DE VILADECANS
- Licitacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
o Licitaci6 / Contractacié
o Project Manager

3.2. OBRES EN TANCAMENT ECONOMIC

a.

PROJECTE D’OBRES LOCALS D’URBANITZACIO DE REFORMA DE LA
PLAGA SALVADOR ALLENDE | ENTORN A VILADECANS
- Execuci6 de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
o Licitacié / Contractacio
o Project Manager

3.3. OBRES EN EXECUCIO

a.

b.

C.

d.

\ “'j COIRESY ESOCUEES
2 AUDIORES S.L. 3
e )

\l.

ioe.

PROJECTES EXECUTIUS INSTAL-LACIONS FOTOVOLTAIQUES PER A
AUTOCONSUM EN DIVERSOS EQUIPAMENTS MUNICIPALS DE
VILADECANS
- Execuci6 de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
e} Project Manager

PROJECTE D’OBRES LOCALS ‘D’URBANITZACI() DE LA RAMBLA
MODOLELL, FASE 1 (COMREN L’AMBIT ENTRE L’AV. GENERALITAT AL
SUD | EL CARRER STA. TERESA AL NORD) A VILADECANS
- Licitacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
o Project Manager

PROJECTE D’OBRES LOCALS PER L’AI?EQl}ACIé D’UN LOCAL
MUNICIPAL SITUAT A LA PLAGCA CONSTITUCIO, NUM.5, LOCAL 1, PER LA
FOMENT DE LA INNOVACIO EDUCATIVA, LA CIENCIA | LA TECNOLOGIA
A VILADECANS
- Licitacié de les obres contingudes at Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
o Project Manager

PROJECTE EXECUTIU D’ADEQUQCIO | REURBANITZACIO DE L’ENTORN
DE LA ESCOLA GERMANS AMAT TARGA EN VILADECANS
- Licitacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per F'empresa municipal (2023):
o Project Manager

PROJECTE BASIC | EXECUTIU . REHABILITACIO  ANTIGUES
DEPENDENCIES DE LA CAMBRA AGRARIA, TERRASSA POSTERIOR |
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ACTUACIONS PUNTUALS AL COS PRINCIPAL DE CAN MODOLELL, SEU
DE L’AJUNTAMENT DE VILADECANS
- Licitacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2023):
o) Licitacié / Contractaci6

AREA DE GESTIO D’INFRAESTRUCTURES TIC

Prestacié de serveis professionals en 'ambit de I'enginyeria i assisténcia técnica en
materies TIC a Vimed, Viqual i a 'Ajuntament:

-Seguiment i control d’actius de Vimed en el camp de les Telecomunicacions (W!Cable)
i dels sistemes de comunicacié en els diferents ambits, en especial a la gestié dels
Serveis Corporatius de Ajuntament, aixi com en els del Grup d’Empreses Municipals.

-Durant el 2023 s'han dut a terme modificacions a nivell estructural en la Inter-
connectivitat de diverses de les seus municipals per poder implementar nous serveis.
Aixo ha permés separar per exemple Serveis LAN de Serveis wifi per tal de millorar la
seguretat i gestié de recursos sobre estructures fisiques independents.

-Col-laboraci6 en projectes d’urbanitzacié

Destacant per la dedicacié requerida el de Rambla Modolell, a més d'altres com Plaga
de Salvador Allende, I'enderrocament dels locals de Ponent o la renaturalitzacié del
Torrent Can Preses.

-Col-laboracié en la implantacio de diferents projectes de 'ambit Smart City

-Com a punts wifi4EU tant a edificis municipals com a exteriors (places i parcs), cameres
de control d'accés, sistemes foto-vermell, radars, cameres de vigilancia i analisis del
transit, panells informatius, actuacions per a la ZBE (zona de baixes emissions i la
connectivitat amb fibra Optica dels serveis del parquing de la Murtra), etc.

AREA DE GESTIO ENERGETICA

g —
,.\\-.""-\

Prestacio de serveis professionals a 'ambit de la gestié energética i de les energies
renovables:

-Operaci6 d’'actius de VIMED en el camp de les EERR. Instal-lacions fotovoltaiques
d’Atrium i Cubic per produir 150 MWh/any.

-Servei d’Enginyeria i Assisténcia Técnica de instal-lacions i EERR a Vimed, Viqual i
Ajuntament: instal-lacions de les diferents obres, col-laboracié amb el SIE, contractacio

% energétuca (gas i electricitat)...

, COKTES Y ASOCIADUS
AUDITCRES, 5
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OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)

Els eixos prioritaris de serveis a la ciutadania prestats a 'OLH sé6n:

o Facilitar al ciutada 'accés a I'habitatge.

o Evitar la perdua de I'habitatge i assegurar-ne el seu manteniment.

o Promoure la rehabilitacio.

o Millorar la convivéncia a les comunitats de veins.

En relacié a la informacid i assessorament en matéria d’habitatge, en els ultims anys hem
anat incrementant el nombre de consultes realitzades pels ciutadans. La reconversio
I'Oficina Local d’Habitatge en una finestreta Gnica d’habitatge i la incorporacié de nous
serveis sén els motius pels quals hem anat enregistrant un increment en l'atenci6 al
ciutada, realitzant en 2023 més de vint i tres mil atencions, entre les presencials,
telefoniques i correus electronics atesos.

Pel que fa a les condicions d’habitabilitat dels habitatges la tendéncia en els ultims
anys es més baixa. La tramitaci6 de duplicats de cédules d’habitabilitat, sense inspeccid
técnica, durant aquest 2023 n’hem realitzat 8. Pel que fa la previsi6 per al 2024 esperem
que aquest nombre d'expedients es mantingui, ja que durant aquest any es manté oberta
la convocatoria d’ajuts Next Generation per part del Consorci Metropolita de I'Habitatge,
per la millora de les condicions d’habitabilitat interior i també s’ha obert al desembre la
linia d’ajuts a la conservaci6. D’'aquesta linia d’ajuts hem tramitat 20 expedients.

Pel que fa a la Borsa de Mediacié per al Lloguer Social, 'oficina de Viladecans ha
estat sempre molt activa, tot i que en els darrers anys hi ha hagut una baixada
progressiva del nombre de contractes vius. Durant aquest any 2023 hem signat 14
contractes i, actualment, tenim 182 contractes de lloguer vius. L’objectiu per a I'any 2024
és mantenir o augmentar el nombre de lloguers d’habitatges a preus assequibles, essent
conscients de les dificultats d’aconseguir una rebaixa en la renda, donat el preu del
lloguer lliure, i les expectatives legitimes dels propietaris de petits patrimonis que aspiren
a treure el maxim rendiment econodmic del mateix. Per reforgar la captacié, ' Ajuntament
de Viladecans ha creat una linia de subvencions per I'adequaci6 i petites millores en
I'habitabilitat d’habitatges buits, per tal que aquests siguin dipositat als programa de la
Borsa.

Tanmateix, cal destacar que durant tot el 2023 s’ha mantingut la captacié d’habitatges
en el marc del conveni del programa Reallotgem, que ha permés la entrada de 5
habitatges destinats a families en risc d’exclusié social sever, i amb dret a lloguer social
reconegut per la Mesa d' Emergéncies.

De fet la nostra gran demanda, és de families que sol-liciten lloguers socials. Per aquest

motiu, paral-lelament a aquesta borsa de mediaci6 mantenim una Borsa de Lloguer

Social d’Habitatges per aquelles families que pateixen exclusié residencial. El 2023,
_//’??ﬁ:rﬁ‘\b\\ vam _rpantenir 4 ha,tgitatges d'e_ lloguer social, gest_ionats per VIMED amb con?ractes. de
-rj,"q‘,;\;c_ncess_lo_ temporal d’as a families vulnerables derivades del Dept. de Serveis Socials
.&_‘._-\;\numcnpal.

":'1“ ” 3 . . . . . " .

"_';&mes, des de l'oficina continuarem informant i assessorant a les comunitats de veins
:1,veines de la ciutat sobre temes relatius a l'organitzacié de les seves escales. També

conies ¥ asocieecs SS@njuntament amb el servei de mediacié municipal ens coordinem per tal de fomentar la
ALUDWORES, 5. L 354/
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bona convivéncia entre el veinat. Aquest servei s'acompanya amb una guia per a
comunitats de veins/nes i que s’ha distribuit per totes les comunitats plurifamiliars de la
ciutat. Durant el 2023 el Servei de Suport a les Comunitats s’ha dedicat en bona part a
comunicar en tot tipus de reunions amb les comunitats interessades, els ajuts a la
rehabilitacié energética dels fons Next Generation que gestiona el Consorci Metropolita
de I'Habitatge. Hem contactat i convocat a més d’'un centenar de comunitats, i alhora
presentat les linies d’ajuts en tres sessions assemblearies als tres districtes de la ciutat.
Hem tancat 2023, amb un total de 8 comunitats amb processos de rehabilitacié en
execucio i 12 en tramitacié. La mitjana mensual d’obertura d’expedients oscil.la entre els
diels 8.

Durant el 2023, hem millorat la gestié del programa d’habitatges compartits, que
actualment disposa de 3 habitatges de propietat municipal. La gestié d’aquest programa
és directa per part de VIMED.

Pel que fa a la gesti6é del Registre de Sol-licitants d’HPO, durant el 2023 hem arribat a
2.540 persones inscrites, entre altes i renovacions. L'augment de sol-licituds ha estat
vinculada a les promocions d’habitatge protegit que s’estan desenvolupant al Barri de
Llevant, i a promocions d’'HPO en curs en régim de lloguer a la ciutat.

Finalment, durant el 2023, des de I'Oficina Local d’Habitatge vam seguir donant
informacié i orientacido a aquelles persones que es troben en una situacié en risc
d’exclusié social per problemes d'impagament d’hipoteca o lloguer. Durant el 2023 s’han
gestionat 821 (742 el 2022) expedients del SIDH i hem gestionat 558 (462 en el 2022)
derivacions i comunicacions d'urgéncia del Jutjat. Respecte als expedients relacionats
amb les ocupacions irregulars d’habitatges, el 2023 es va tancar amb un total de 98
expedients, que representen entre 500-550 persones, amb una mitjana de 4 a 6
membres per cada unitat familiar/expedients.

A continuacio es relacionen les principals activitats amb els seus indicadors:

Acltivitat relativa als serveis basics i generals d’atenci6

) Nombre total
ciutadana

Visites ateses i tasques d’assessorament i d’'informacié | Presencial | Telefon Mail

4.085 14.269 | 4.910

Registre d’entrada, revisi6 i trasllat de documents de 838
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

Tramitacié d’ajuts per al pagament del lloguer 497

Tramitaci6 de prestacions d’urgéncia especial 42

X 2\ Tramitacié subvencions Bo Lloguer Jove 149
A A\ g
= A

!Activitat realitzada Programa mediacié lloguer social
;habitatges i registrada a I'eina XMLS

Nombre

P
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VL AUDMORES S.L 5

\Y /| Contractes de lloguer signats (1) 14
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B. EVOLUCIO PREVISIBLE

CUHTES Y ASOCIADOS
AUDITORES, 5. L.

La Societat centrara les seves activitats en iniciar, prosseguir ifo concloure la gestié
urbanistica en els ambits on actua com Administracié Actuant; en finalitzar les obres
d’edificacié i d'urbanitzacié en curs; en assegurar la maxima rendibilitat dels seus actius en
renda i, de manera destacada, en continuar amb l'operacié immobiliaria de I'edifici de la
parcel-la A3 del Parc d’Activitats, que comportara un increment notable dels metres de
superficie d’arrendament en propietat, amb un fort impacte positiu en la promocié econdmica
i en la generacié d'ocupacié a nivell local.

Per tal de dur a terme la referida operacié immobiliaria, la SPM Viladecans Mediterrania, S.L.
continuara amb el procés de reinversié de part del seu patrimoni. La reinversié prevista
comportara, en primera instancia, l'alienacié dels actius restants als sectors de Llevant
(FR21) i Josep Pallach (FR02) i, en segona instancia, I'alienaci6 dels futurs sols finalistes que
resultin dels ambits de planejament en procés de transformacié urbanistica, aixd és la
MpPGM de Tomas Breton i el Pla de Millora Urbana de Can Sellarés.

De la mateixa manera que en el passat exercici, la Societat es centrara en la prestacié de
I'assisténcia técnica en diferents ambits d’actuacié que a tal efecte li pugui encomanar
FAjuntament de Viladecans, o se’n puguin derivar de la seva condicié6 d’Administraci6
Actuant.

La SPM Viladecans Mediterrania, S.L- en el seu marc d'actuaci6 com a instrument de
descentralitzacié funcional de I'Ajuntament de Viladecans- portara a terme la licitacio,
contractacié, execucio, supervisio, seguiment i gestié de les obres d’urbanitzacié de nova
planta i de les obres locals ordinaries municipals, fins la liquidacié de les mateixes.

Igualment, la societat prestara el servei de la gesti6 de I'Oficina Local d’Habitatge de
F'Ajuntament de Viladecans i la gesti6, execucié idirecci6 de les tasques d'assisténcia técnica
i juridica en matéria de contractaci6 d'obres, serveis i subministraments del Consorci
Urbanistic DeltaBCN per al desenvolupament dels sectors Ca n'Alemany, Can Sabadell i
Serral Llarg, al terme municipal de Viladecans; del qual 'Ajuntament de Viladecans és ens
consorciat.

Com a consequéncia d’aquesta configuracié de la SPM- com un instrument de
descentralitzacié funcional- la Societat també prestara servei, i portara a terme les tasques
que li pugui encomanar I'Ajuntament, en relacié amb el desplegament del marc estratégic
municipal (Estratégia 2030, Pla d’Accié Local, MiA), aixi com dels programes, projectes i/o
accions que d’aquests es derivin.

A més, es continuara amb l'objectiu de generar i gestionar sol finalista per I'edificaci6
d’habitatge en régim protegit, seguint els criteris del Pla Local d’Habitatge, i en la recerca i
gestié6 d'oportunitats en matéria de promocié econdmica, per donar suport a la captacié
d’'empreses de valor afegit per la ciutat.

13
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C. SOLVENCIA DE LA SOCIETAT

La solvéncia de la Societat la podem avaluar a través de tres ratis:

El rati de Solvéncia Total compara la totalitat dels actius amb el passiu exigible tant a curt
com a llarg termini i ha de situar-se per sobre de 1,00.

Rati de Solvéncia Total : 60.043.172 = 2,60
23.089.764

Aquest rati, situat a 2,10 ens indica que la solvéncia de la societat és acceptable, en el
2022 el valor del rati va de 2,10.

El rati de Solvéncia Técnica o de Liquidés immediata compara l'actiu corrent amb el
passiu corrent i ha de situar-se per sobre de 1,00.

Rati de Solvéncia Técnica : 42.229.798 = 2,70
15.648.899

Aquest rati, situat a 1,93 ens indica que la societat pot fer front a les seves obligacions
en el 2022 el valor del rati va ser de 1,93.

El rati de Grau d’Autonomia o de Finangament de 'Immobilitzat compara els Fons Propis
amb la totalitat de I'actiu no corrent.

Rati de Grau d’Autonomia : 33.062.324 = 1,86
17.813.374

Aquest rati, situat al 1,81 ens indica que la societat finanga amb capitals propis el seu
actiu no corrent, en el 2022 el valor del rati va ser de 1.81

Com podem observar, aquests ratis indiqguen un suficient nivell de solvéncia de la
societat, malgrat la profunda crisi que ha viscut el sector immobiliari i que ha coincidit en
el temps amb una crisi financera de gran magnitud.

D. ADQUISICIONS D’ACCIONS PROPIES

En

compliment de l'article 202 del Text Refés de la llei de Societats Andnimes i considerant

el contingut del capitol 4 art. Seccié 42 de I'esmentat text, manifestem que la Societat no t¢,
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E. ACTIVITATS REALITZADES DURANT EL PRIMER TRIMESTRE DE
L’ANY 2024

Els fets remarcables amb posterioritat al tancament de 'any 2023, i que s’han produit durant
el primer trimestre del present any 2024, son:

El Ple municipal de I'Ajuntament, en la sessi6 Ordinaria realitzada el dia 29 de febrer de 2024,
adopta entre altres I'acord seglient. Aprovar la Descentralitzacié Funcional de Determinats
Serveis/Activitats a favor dels Ens Instrumentals se I'Ajuntament de Viladecans.

Segons s’enunciava a I'apartat B del present informe, una de les activitats en les que es
centrara la SPM Viladecans Mediterrania, S.L. al llarg del present any 2024, és la de
promoure 'operacié immobiliaria de 'edifici d’oficines de la parcel-la A3 del Parc d’Activitats:
En el primer trimestre d’enguany, des de la SPM Viladecans Mediterrania, S.L. s’han portat
a terme les tasques de coordinacié técnica dels dos expedients de contractacié
corresponents.

Igualment, i per tal d’atendre a les necessitats de finangament d’aquesta operacié, la SPM
Viladecans Mediterrania, S.L. en el primer trimestre d’enguany ha formalitzat, amb I'Institut
Catala de Finances, un finangcament de VUIT MILIONS VUIT-CENTS MIL EUROS
(8.800.000€, destinat a finangar el TRENTA-NOU PER CENT (39 %) del projecte.

Quant a les obres d’edificacio i urbanitzacio, a banda de les obres en execucio detallades al
punt 3 del present document, en el decurs d'aquest primer trimestre de 2024 s’han iniciat els
treballs previs per a la licitacié de la segona fase d’'urbanitzacié de la Rambla Modolell i de
Reforma i Ampliacié del Camp de Futbol Municipal.

Quant a I'execuci6é urbanistica del sector Llevant, en aquest trimestre de 2024, s’han produit,
com a fets més rellevants, els segients:

- Notificacio, liquidacié i gestio del cobrament dels saldos resultants de la Segona Operacié
Juridica Complementaria
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