CONTRACTE DE CESSIO DEL DRET D’US DE L’ESPAI
UBICAT CAMP DE FUTBOL DE LA TORRE ROJA DE viladecansqualitat
VILADECANS PER A L’EXPLOTACIO DE L’ACTIVITAT DE m——
BAR-CAFETERIA e

CESSIO DEL DRET D'US DE L’ESPAI
UBICAT AL CAMP DE BUTBOL DE LA
LLOC Viladecans NOM PROJECTE | TORRE ROJA DE VILADECANS, PER A
L’EXPLOTACIO DE L’ACTIVITAT DE BAR-
CAFETERIA
DATA gézdle setembre del | ~p) prOJECTE 182/19
REUNITS
D’una part, el ila , proveits amb DNI i , respectivament, i amb domicili
a efectes de notificacions a Viladecans,
| d’altra, la Sra. , amb D.N.l nam. , domiciliada a efectes de notificacions a Sant Boi

de Llobregat,

INTERVENEN

a) ElIsr. intervenen en nom i representacié de I'entitat VILADECANS QUALITAT,
S.L. (en endavant VIQUAL o S.P.M. VILADECANS QUALITAT, S.L. ), constituida per
temps indefinit, mitjancant acord de Ple de data 28 de novembre de 2002, elevat a public
mitjangant escriptura atorgada davant Notari de Viladecans, Sr. , de data 18 de
marg de 2003, amb el num. del seu protocol, inscrita en el Registre Mercantil de
Barcelona en data 11 d’abril de 2003, al volum , foli , full : entitat absorbent
resultant de la fusié amb “ . inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona en
data 5 de marg de 2014 en virtut d’escriptura publica atorgada davant Notari de
Viladecans, , de data de 13 de desembre de 2013, al volum , foli full
Inscripci6 .

b) La Sra. ( en endavant L"”ADJUDICATARI), intervé en el seu propi nom i
representacio.

Es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria i suficient per a contractar en les
respectives qualitats en qué actuen i de comu acord,

e LA CESSIO DEL DRET D’US DE L’ESPAI UBICAT AL CAMP DE FUTBOL DE
LA TORRE ROJA DE VILADECANS PER A L’EXPLOTACIO DE L’ACTIVITAT
BAR-CAFETERIA.




PACTEN

PRIMER.- OBJECTE

L’objecte d’aquest contracte és la cessio del dret d’Us de I'espai ubicat al Camp de futbol
de la Torre Roja de Viladecans per a I'explotacié de 'activitat de bar-cafeteria; aixi com
I'obtencié al seu carrec de les llicencies necessaries derivades de lactivitat a
desenvolupar.

Les superficies de |"espai objecte de cessié d’'Us son les seglents:

Superficie del local: 114,38 m2
Terrassa: 41,30 m2

L’ADJUDICATARI sera el responsable de I'adequacié i dotacié per |"activitat objecte
d"aquest contracte del local per l'activitat bar-cafeteria, anant a carrec seu els costos
corresponents al condicionament interior del mateix.

Seran tasques propies de L’ADJUDICATARI totes les descrites al Plec de Clausules
Administratives Particulars i de conformitat amb el Plec de Prescripcions Técniques, aixi
com totes les que siguin necessaries malgrat no hi constin, per tal de garantir la correcta
execucio del present contracte, d’acord amb el que es determina a la normativa vigent.

Els treballs objecte del present contracte seran executats sota la supervisié de VIQUAL.
L’ADJUDICATARI sera el responsable de l'adequacié del local per I'activitat bar-

cafeteria, anant a carrec seu les despeses corresponents al mobiliari, al condicionament
interior del mateix i obres de condicionament si fos necessaria la seva adequacio.

SEGON.- CONDICIONS D’EXECUCIO

Els treballs objecte del present contracte s’hauran d’efectuar d’acord amb les condicions
d’execucio seglents:

Obres condicionament interior:

a) L’ADJUDICATARI no podra fer construccions, instal-lacions ni edificacions amb
caracter permanent o provisional dins el recinte del local objecte de cessié d’us,
ni tampoc a la zona exterior, ni cap tipus de senyalitzacié o anunci publicitari,
sense l'autoritzacio prévia i expressa de VIQUAL S.L.

b) Tampoc esta permés emmagatzemar fora dels limits del local, productes caixes
o mobiliari, tinguin o no relacié directa amb I'activitat objecte de cessié.

c) Les obres, si s’escauen, estan subjectes a la corresponent llicéncia o
autoritzacié municipal.

d) Els treballs d’adequacié de I'espai per a destinar-ho a I'activitat objecte del
present contracte seran executades i assumides integrament per
'ADJUDICATARI, sota la supervisié i aprovacié de VIQUAL S.L.

e) En el cas, que pel compliment de la nova normativa generada per la
pandémia COVID-19, el licitador hi hagués d"adaptar el local per fer efectives
les normes sanitaries i altra normativa relacionada amb els locals destinats a




I'Hosteleria, oberts al public, com és |'objecte d"aquest procediment, el licitador
proposara les obres de condicionament i adequacio necessaries, i una vegada
valorades, VIQUAL donara el seu consentiment.

Les despeses originades, en cas de necessitat per I"adaptacié del local, a la
normativa sanitaria i totes les relacionades amb ella, seran descomptades de
I"import mensual del canon que el licitador ha de pagar a I'empresa,
degudament justificades i validades per VIQUAL.

f) Les obres executades de condicionament interior — si se’'n fessin - quedaran

propietat de VIQUAL SL, sense dret a abonar a LADJUDICATARI cap import
ni indemnitzacié en concepte de reversié o cap altra concepte.

Execuci6 del Servei:

a) L’ADJUDICATARI, a més de la funcié primordial de I'objecte del contracte,
s’obliga a la realitzaci6 de tot el conjunt de funcions accessories i que sén
propies de la seva competéncia professional per tal de garantir 'adequada
realitzaci6 dels treballs ressenyats, amb la diligéncia obligada per
'especialitat dels seus coneixements i la garantia técnica i professional que
implica la seva intervencié, aixi com es compromet a facilitar tots els
documents i certificats adients pel bon desenvolupament del mateix.

b) Enrelacié a la organitzacié del personal, durant els 6 dies de la setmana que
romandra obert I'establiment, hi haura un minim de dos persones amb
experiéncia i formacio en 'ambit de la restauracio, i com a minim, una d’elles
amb el carnet de manipulador d’aliments.

Durant el cap de setmana s’incorporara a la plantilla diaria, esmentada al
paragraf anterior, un o dos treballadors més.

Horari de I’activitat

La prestacio de l'activitat es dura a terme amb caracter ininterromput i I'horari
minim d’obertura al public sera com a minim durant sis (6) dies a la setmana;
havent d’acomplir amb el seglent horari minim de dimarts a diumenge de 16:00h.
a 22:00h. Dissabtes, diumenges i festius que hi hagi competicié, caldra obrir des
de les 7,30 del mati.

Sera obligacio de I'’ADJUDICATARI obrir les instal-lacions els dies de competicio,
tornejos i actes organitzats pels clubs de futbol o pel propi Ajuntament de
Viladecans, sempre que es comuniquin amb una anticipacio de 15 dies.

En cas que L’ADJUDICATARI estigues interessat en ampliar els horaris establerts,
ho sol-licitara per escrit i totes les despeses derivades seran al seu carrec.

L’ADJUDICATARI proposara a VIQUAL el seu periode de vacances, que
I'aprovara expressament.

TERCER.- TERMINI D’EXECUCIO

El termini de la cessi6 del dret d’'us de I'espai ubicat al camp de futbol de la Torre Roja
sera de QUATRE (4) anys, a comptar des del dia 16 de setembre del 2021.




Transcorregut aquest termini '6rgan de contractacié podra prorrogar per un maxim de
QUATRE (4) anys, prorrogable any per any. En aquest cas, la prorroga sera acordada
per I"'0rgan de contractacio i sera obligatoria per 'ADJUDICATARI, d’acord amb allo
previst a I"article d"acord amb alld previst a I"article 29 de la LCSP

S"adjunta al present contracte la relacio de les claus entregades amb la descripci6 dels
panys que obren, com a ANNEX nam. 1; i com a ANNEX nim.2 documents on consta
I"inventari del mobiliari i electrodoméstics que hi ha dins de I'espai.

QUART.- CANON DEL CONTRACTE

El canon anual a satisfer per LADJUDICATARI com a contraprestacié de la cessi6 del
dret d’Us de I'espai ubicat al camp de futbol de la Torre Roja per a destinar-ho a I'activitat
de bar-cafeteria sera de CATORZE MIL VUIT-CENTS SETANTA-SIS EUROS
(14.876,00-€) IVA EXCLOS, al que caldra afegir el percentatge d’IVA del 21% TRES
MIL CENT VINT-I-QUATRE EUROS (3.124.-€); sent el canon total a abonar de DIVUIT
MIL EUROS (18.000€) IVA INCLOS, durant cada any del contracte.

Aquest import no inclou les despeses en consum d’aigua, gas i electricitat del bar-
cafeteria.

Les despeses d’obres i, si s’escau, de redaccié de projectes i coordinacio i direccio
d’obra, aixi com el cost de llicéncies i permisos necessaris per I'execucio de les obres i
pel desenvolupament de [lactivitat aniran en qualsevol cas a carrec de
L’ADJUDICATARI.

També seran per compte de L’ADJUDICATARI les obres de condicionament del local
per desenvolupar 'activitat, aixi com els permisos i llicencies necessaris i els honoraris
dels técnics encarregats de redaccié de projectes, control direccié d’obres, coordinacié
de seguretat i salut etc.

No tindra la consideracié de canon la reversio de les obres i instal-lacions executades
gue revertiran en VIQUAL SL, en perfecte estat de conservacio i lliures de carregues i
gravamens en finalitzar el contracte i/o resoldre’s per qualsevol causa.

CINQUE.- FORMA DE PAGAMENT

El canon anual s"abonara en déu (10) mensualitats anticipades, entre I'1 i 5 de cada mes
mitjancant transferéncia bancaria al seglient compte corrent de VIQUAL, sent el nim.
de compte ES08 0182 6035 4102 0160 1295.

Cadascuna de les mensualitats sera de MIL QUATRE CENTS VUITANTA-SET EUROS
AMB SEIXANTA CENTIMS (1.487,60-€) IVA EXCLOS al que caldra afegir el
percentatge d’'IVA del 21% TRES-CENTS DOTZE EUROS AMB QUARANTA CENTIMS
(312,40€); sent el canon total a abonar de MIL VUIT-CENTS EUROS (1.800,00.-€)

Aquest import comprén el dret d’'us del local per a destinar-ho a l'activitat de bar-
cafeteria.

SISE.- GARANTIA DEFINITIVA




L’ADJUDICATARI abans de la signatura del contracte ha transferit al compte de VIQUAL
la garantia definitiva per import de 10.000 euros.

La garantia definitiva constituida respondra de tots els deutes de L’ADJUDICATARI
dimanant del present contracte, de la seva execucio o de la seva eventual resolucié, del
rescabalament de qualsevol dels danys i perjudicis dimanant de l'incompliment de les
obligacions de L” ADJUDICATARI, inclosos els que com a consequencia de I'esmentat
incompliment podrien exigir-se a VIQUAL per I'Administracié i, amb caracter general, del
compliment de totes les obligacions que pertoquen a L’ADJUDICATARI fins al finiment
del termini de garantia.

En qualsevol dels suposits previstos en l'apartat anterior, VIQUAL podra procedir
lliurement, i per la seva exclusiva determinaci6, contra la fianga constituida i disposar,
en conseqliéncia, de les quantitats a qué arribi, tot aixd sense perjudici de les accions,
reclamacions o recursos dels que L’ADJUDICATARI es cregui assistit, els quals malgrat
tot, no suspendran en cap cas, la lliure disponibilitat de la garantia per VIQUA.

Quan com a consequéncia de la modificacié del contracte, per qualsevol circumstancia,
el preu del mateix experimentés alca o baixa, es reajustara la garantia constituida per
'import necessari per tal que es mantingui la proporcionalitat entre la garantia constituida
i el pressupost del contracte vigent en cada moment.

La garantia sera retornada un cop realitzada, a plena satisfaccio de VIQUAL, la liquidacio
del contracte i lliurats tots els certificats i documentacié que sigui pertinent

SETE.- DOCUMENTACIO CONTRACTUAL

Tindran la consideracié de documents contractuals, amb el valor i efectes previstos en
aquest contracte, i en formen part integrant, a més del present contracte, els segients:

a)El Plec de Clausules administratives particulars del procediment per a I'adjudicacié
del dret de cessi6 d’Us de I'espai ubicat al camp de futbol de la Torre Roja de Viladecans
per a I'explotacié de l'activitat de bar-cafeteria.

b)L’'Oferta de L’ADJUDICATARI a la licitaci6 dels esmentats serveis, avaluable
automaticament i mitjancant judici de valor.

c)La garantia definitiva establerta.

VUITE.- OBLIGACIONS | RESPONSABILITATS DE L’ADJUDICATARI DE CARACTER
ESPECIFIC

A més de les obligacions generals derivades de la normativa aplicable, existiran
especificament les segiients obligacions:

1. Obligacions en mateéria fiscal, laboral, de Seguretat Social, sindical, i de
prevencio de riscos laborals i Seguretat i Salut en el treball

L’ADJUDICATARI haura de complir i trobar-se al corrent en tot moment de les
obligacions que li pertoquen en materia fiscal, laboral, de Seguretat Social,
sindical, i de prevenci6 de riscos laborals i Seguretat i Salut en el treball, essent




estricta i rigorosament responsable amb caracter exclusiu, i amb tota indemnitat
de VIQUAL, del compliment de qualsevol de les esmentades obligacions.

A efectes de control per part de VIQUAL, sense gque aixo impliqui, no obstant, cap
obligacié per aquesta ultima, LADJUDICATARI haura d'acreditar, sempre que li
sigui requerit per VIQUAL, tenir complides totes les obligacions esmentades en
I'apartat anterior, posant a disposicié de VIQUAL, en tot moment, els documents i
comprovants que facin referéncia a tals obligacions. Més concretament, cada tres
mesos, coincidint amb les declaracions de IRPF i IVA, LADJUDICATARI resta
obligat a presentar a VIQUAL les liquidacions d’ambdds impostos, aixi com, la
relacié de treballadors que consten a la Tresoreria de la Seguretat Social.

2. Constituci6 de fiances

Seran a carrec exclusiu de L’ADJUDICATARI totes les despeses i impostos que
s'originin per rad de la constitucio de fiances dimanats del contracte.

La garantia definitiva per import de 10.000.-€ sera retornada un cop realitzada, a
plena satisfaccié de VIQUAL, la liquidacié del contracte i lliurats tots els certificats
i documentacioé que sigui pertinent.

3. Termini de garantia

S’estableix un termini de garantia de 12 mesos a comptar des de la recepcio o
conformitat, pels técnics de VIQUAL, de I'espai cedit, objecte del present contracte.

L’ADJUDICATARI resta obligat, durant tota la vigéncia del present contracte a
atendre les consultes i aclariments que VIQUAL els hi formuli.

S’obliguen igualment a esmenar i reparar, durant la vigéncia del present contracte,
al seu carrec, les possibles deficiencies, infraccions, desperfectes o reparacions
que puguin detectar-se durant I'execucié del servei.

4. Compromis d’adscriure els mitjans personals i materials necessaris per a
I’execucio dels serveis

L’ADJUDICATARI resta obligat a dedicar o adscriure durant 'execucio del servei
els mitjans personals tecnics i materials necessaris per a la correcta execucio del
servei. A tal efecte, esta obligat a assegurar i garantir 'execucio del servei amb la
gualitat establerta; i resta obligat a millorar el rendiment i la planificacié dels
treballs, aixi com 'assignacié de tots els recursos, tant técnics com materials per
a garantir la seva execucié amb la qualitat requerida en el termini acordat.

Aquests compromisos tenen caracter d’obligacions essencials als efectes de
resolucié contractual o de [l'establiment de penalitats, per al cas que
L’ADJUDICATARI els incompleixi.

5. Indemnitzacié de danys i perjudicis i responsabilitat patrimonial
L’ADJUDICATARI haura de rescabalar a VIQUAL pels perjudicis derivats del dol o

negligéncia en el compliment de les obligacions resultants de I'adjudicacié. En
aquest suposit, la indemnitzacio es determinara per VIQUAL, en rad dels perjudicis




causats, amb audiéncia prévia de L’ADJUDICATARI i sense perjudici de l'acci6
penal que en el seu cas procedeixi.

En el cas que qualsevol alie a aquest contracte formulés reclamacié de
responsabilitat patrimonial a consequiencia de deficiéncies en I'execucio del servei
objecte del present contracte. L’ADJUDICATARI assumira integrament I'import de
la reclamacié, abonant la indemnitzacié reclamada, si aixi s’estableix en la
resolucio definitiva de I'expedient.

L’ADJUDICATARI accepta i concedeix accio directa al perjudicat que compti amb
una resolucié administrativa o judicial ferma, entenent-se per accié directa la
possibilitat de reclamar directament a L’ADJUDICATARI les indemnitzacions
fixades en la resolucio ferma de referéncia, obligant-se a abonar la indemnitzacié
reclamada al primer requeriment de pagament que s’efectui en contra seva i
exonerant de tota responsabilitat a VIQUAL.

Modificacions i arranjaments

L’ADJUDICATARI s’obliga a atendre totes les consultes i a fer tots els aclariments
gue VIQUAL demanés sobre els serveis objecte del present contracte, durant
I'execucié del servei i dins el termini de garantia.

L’ADJUDICATARI restara obligat a esmenar, corregir i solucionar tots els possibles
defectes, insuficiencies, omissions i infraccions de normativa vigent que pogués
produir-se durant I'execucio del servei i dins el termini de garantia.

Prohibici6 de gravar els bens

L’ADJUDICATARI no podra hipotecar la cessié d’'us de la qual és titular, ni en cap
cas podran gravar el local destinat a la prestacié de I'activitat.

Horari de I'activitat

La prestacio de l'activitat es dura a terme amb caracter ininterromput i I'horari
minim d’obertura al public sera com a minim durant sis (6) dies a la setmana;
havent d’acomplir amb el seglent horari minim de dimarts a diumenge de 16:00h.
a 22:00h. Dissabtes, diumenges i festius que hi hagi competicié, caldra obrir des
de les 7,30 del mati.

Sera obligacio de I’ ADJUDICATARI obrir les instal-lacions els dies de competicio,
tornejos i actes organitzats pels clubs de futbol o pel propi Ajuntament de
Viladecans, sempre que es comuniquin amb una anticipacio de 15 dies.

En cas que L’ADJUDICATARI estigues interessat en ampliar els horaris establerts,
ho sol-licitara per escrit i totes les despeses derivades seran al seu carrec.

L’ADJUDICATARI proposara a VIQUAL el seu periode de vacances, que
I'aprovara expressament.

En cas que L’ADJUDICATARI vulgui ampliar I'obertura de I'activitat per sobre de
I'horari de la instal-lacié, ho comunicara a VIQUAL per escrit, amb una antelacio
minima de 3 dies, indicant, en tot cas, si es tracta d'una ampliacié puntual o
periodica.




10.

11.

12.

VIQUAL, en tot cas, posara a disposicio de I' ADJUDICATARI el personal
corresponent per ampliar el servei de consergeria de la instal-lacio, sol-licitat,
assumint LADJUDICATARI les despeses de consergeria addicionals.

Qualitat i higiene de I’activitat

L’ADJUDICATARI vetllara per la qualitat i higiene en el desenvolupament de
I'activitat.

Correspon a L’ADJUDICATARI el compliment de la normativa legal en matéria de
condicions higiénigques respecte als productes oferts. Els proveidors d’aquests
productes hauran d’estar acreditats i LADJUDICATARI sera responsable de les
alteracions que aquests puguin presentar.

Caracteristiques técniques, inversions, manteniment de la instal:laci6 i
reversio

Les inversions i millores a I'espai cedit seran a carrec Unica i exclusivament de
L’ADJUDICATARI.

El manteniment de les instal-lacions de I'espai cedit, els sanitaris de la instal-lacio,
I'utillatge que en forma part i les despeses de funcionament de l'activitat seran a
carrec de L’ADJUDICATARI, assumint-ne el risc i ventura. A la finalitzacio del
contracte la instal-laci6 i obres executades revertiran a VIQUAL, en perfecte estat
de conservacio i funcionament.

A la finalitzacio del contracte, i prévia formulacié per LADJUDICATARI del llistat
de tot l'utillatge, que ha de comptar amb la conformitat de VIQUAL SL,
L’ADJUDICATARI podra retirar aquell utillatge de la seva propietat de caracter
mobil, sempre i quan es trobi al corrent del pagament del canon fins a la data de
finalitzacio.

L’ADJUDICATARI haura de mantenir les instal-lacions en perfecte estat de
manteniment i neteja durant la vigéncia del contracte. A tal efecte, la conservacio
de la instal-laci6 sera responsabilitat de LADJUDICATARI que I'haura d’executar
d’acord amb un Pla de manteniment que a tal efecte haura de redactar i aprovara
VIQUAL SL.

Elements i mobiliari necessari pel desenvolupament de I'activitat

L'’ADJUDICATARI haura d’aportar els elements mobiliaris necessaris per a
I'explotacié de l'activitat; aixi com fer-se carrec del seu manteniment. VIQUAL
haura d’autoritzar la distribucié proposada dels espais aixi com la ubicacié dels
materials i instal-lacions.

Permisos i llicéncies
Es responsabilitat de L’ADJUDICATARI I'obtencio i 'abonament dels permisos i

llicencies per les obres a executar a linterior del local, aixi com pel
desenvolupament posterior de I'activitat comercial de restauracio.




13.

14.

Subministraments

L’espai cedit, objecte del present contracte, disposa dels subministres d’aigua i
electricitat.

L’ADJUDICATARI es fara carrec, mensualment, del pagament dels consums dels
citats subministres, atenent al segtent criteri:

En relacio a la electricitat: TADJUDICATARI abonara una quota mensual fixa de
450,00.-€ a VIQUAL, a revisar trimestralment, mitjangant la instal-lacié6 d’un
mesurador intern al quadre electric general la zona magatzem-cuina. Un técnic
de VIQUAL realitzara una inspeccio trimestral anotant la lectura del mesurador i
recalculant els consums, per tal d’abonar o reclamar les diferencies a
L’ADJUDICATARI.

En relacié a laigua: L’ADJUDICATARI abonara una quota mensual fixa de
50,00.-€ a VIQUAL, a revisar anualment, mitjan¢ant la lectura del comptador
general de la instal-lacié esportiva i les corresponents factures emeses per la
companyia subministradora. Un técnic de VIQUAL realitzara una inspecci6é anual,
recalculant els consums, per tal d’abonar o reclamar les diferencies a
L’ADJUDICATARI.

Obligacions especifiques de L’ADJUDICATARI
L’ADJUDICATARI esta obligat a:

Destinar les instal-lacions objecte de cessié a I'Us especific d’activitat de BAR-
CAFETERIA; sense poder destinar-la a altres usos, ni cedir-les alienar-les o
gravar-les.

Vetllar per un ambient acollidor i estéticament cuidat.

Acomplir amb I'horari minim establert.

Disposar del personal necessari pel correcte desenvolupament de I'activitat, aixi
com de personal suplent amb formacio i experiéncia suficient per poder substituir
al personal que presta el servei en suposit de vacances abséncies i/o malalties.

Respectar la normativa vigent en matéeria de substancies que poden generar
dependéncia. No esta permeés el consum de tabac en tot el recinte de I'espai cedit
d’acord amb la Llei 28/2005.

Fer constar en lloc visible la prohibicié de venda de begudes alcohodliques als
menors d’edat.

Fer-se carrec de les despeses tant ordinaries com extraordinaries de caracter
tributari, impostos, contribucions, taxes de qualsevol tipus i carregues oficials.




15.

Indemnitzar a tercers pels danys de qualsevol tipus que puguin produir-se en
persones o coses com a consequéncia de lactivitat, per actes propis de
L’ADJUDICATARI o dels seus treballadors.

Disposar de fulls de reclamacio.

Exposar en lloc visible de I'establiment la relacié de preus dels productes i
serveis.

No es podran organitzar o celebrar jocs d’atzar amb apostes de caracter
economic dins el local objecte de cessid ni es podran instal-lar maquines
recreatives i/o escurabutxaques.

L’ADJUDICATARI presentara a VIQUAL SL a efectes informatius els balangos i
comptes d’explotacié anuals de l'activitat.

Acomplir amb la normativa i ordenances de residus i seleccio de residus.

Les begudes alcoholiques es regiran per la normativa que regeix la prohibicié de
venda als menors i es vetllara per no promoure-la.

L’ADJUDICATARI prestara el servei vetllant per una bona gesti6 mediambiental.

L’ADJUDICATARI no podra fer construccions, instal-lacions ni edificacions amb
caracter permanent o provisional dins el recinte objecte de cessié d’us, ni tampoc
a la zona exterior, ni cap tipus de senyalitzaci6 o anunci publicitari, sense
I'autoritzacio prévia i expressa de VIQUAL

Tampoc esta permés emmagatzemar fora dels limits del local, productes caixes
0 mobiliari, tinguin o no relacioé directa amb I'activitat objecte de cessio.

Les obres d’adequacié de I'espai per a destinar-ho a I'activitat objecte del present
contracte seran executades i assumides integrament per LADJUDICATARI, sota
la supervisio i aprovacio de VIQUAL S.L.

Queda expressament prohibit efectuar copies de les claus, entregades, per a
accedir a I'espai cedit.

Polisses d’assegurances

L’ADJUDICATARI resta obligat a subscriure les corresponents polisses
d'assegurances en les modalitats de “ contingut “ “ continent ” i
"responsabilitat civil", sent al seu carrec fins a la finalitzacio del contracte, que
cobreixin els riscos d’incendi i de tot tipus de danys a les instal-lacions o bens
objecte de cessi6, aixi com la responsabilitat civil per danys a les persones.

La polissa de Responsabilitat Civil sera d’'un import minim de 30.000.-€.

La polissa s"ha presentat abans de la signatura del present contracte a VIQUAL
S.L.

A aquests efectes, haura de renovar la polissa, adjuntar copia de la mateixa i
justificar el pagament de la prima.




NOVE.- DRETS DE L’ADJUDICATARI

L’ADJUDICATARI té dret durant la vigéncia del present contracte a explotar
economicament del local respecte el qual es cedeix el dret d’Us, després de la seva
adequacio, per a exercir I'activitat de restauracid, concretament bar-cafeteria.

DESE.- RESPONSABILITAT

L’ADJUDICATARI executara el present contracte al seu risc i ventura, i restara
obligat a indemnitzar tots els danys i perjudicis que es causin a tercers com a
conseqliencia de les operacions que requereixi I'execucio del servei, excepte en el
cas que els danys siguin ocasionats com a conseqiiéncia immediata i directa d'una
ordre de VIQUAL o de I'Administracié no prevista en les bases i/o contracte.

L’ADJUDICATARI reconeix que no queda en relacid de dependéncia respecte
VIQUAL SL, atés que I'is del bé és temporal. VIQUAL SL no dirigeix I'activitat a
desenvolupar en I'espai objecte de cessio, limitant-se a cedir la utilitzacié de I'espai
per a que L’ADJUDICATARI desenvolupi I'activitat.

Per la qual cosa VIQUAL SL no es fara responsable ni directa ni subsidiariament
dels danys tant materials com personals o morals, que per accié /o omissié de
qualsevol classe es puguin produir al local cedit.

La presentacio d'oferta a la licitacié del servei, objecte del present contracte, implica
la declaracio per part de LADJUDICATARI d'haver complert amb la seva obligacio
de tenir coneixement de les seves condicions i d'haver estudiat detingudament les
exigéncies técniques requerides. Per tant, es responsabilitza de la seva oferta, del
posterior desenvolupament del servei i, en consequéncia, de I'execucié del servei
fins a la finalitzacié del contracte amb les condicions i en la forma convingudes.

L’ADJUDICATARI no solament respondra dels actes propis, sind també, si s’escau,
dels subcontractistes, i en tot cas, dels del personal que li presti serveis i dels de
les altres persones per qui hagi de respondre, d'acord amb la legislacié vigent.
L’ADJUDICATARI respondra aixi mateix, dels danys i perjudicis causats a tercers,
que li siguin imputables.

ONZE.- REVERSIO | TERMINI DE GARANTIA

Efectuada la recepcio o conformitat comencgara a correr el termini de garantia de 12
mesos. Durant aquest termini de garantia, LADJUDICATARI restara obligat a dur a
terme tots aquells canvis, reparacions, reposicions o0 substitucions que siguin
necessaries.

A la finalitzacié del present contracte, I'espai cedit amb totes les instal-lacions,
revertiran a VIQUAL en perfecte estat de funcionament i conservacié i lliure de
qualsevol carrega. Aquesta reversidé no generara cap tipus d’'indemnitzacié a favor
de l'adjudicatari.




Durant els 3 ultims mesos de vigéncia del contracte, VIQUAL podra inspeccionar
l'estat de les instal-lacions i s’informara a L’ADJUDICATARI de les reparacions
reposicions o substitucions necessaries per mantenir-los en les condicions previstes
en aquests plec.

DOTZE.- SUBCONTRACTACIO | CESSIO

L’ADJUDICATARI no podra cedir les obligacions i drets dimanants del present
contracte sense la prévia conformitat expressa de VIQUAL que podra atorgar-la o
denegar-la lliurement.

La possibilitat de cessio s’ajustara al compliment dels segients requisits

a) Encap cas es podra cedir si no han transcorregut meés de tres anys d’execucio
del contracte per part del cedent. Transcorregut aquest termini VIQUAL podra
autoritzar la cessio si els drets i obligacions dimanants del contracte. | en aquest
cas el cessionari haura de disposar d’equivalents qualitats técniques i/o
personals.

b) Que I'drgan de contractacié autoritzi expertament i amb caracter previ la cessio.

€c) Que el cessionari tingui capacitat per a contractar amb I'administracié de
conformitat amb el que determini la LCSP.

d) Que es formalitzi la cessio, entre LADJUDICATARI i el cessionari, en escriptura
publica.

e) L'’ADJUDICATARI restara obligat a abonar a VIQUAL com a conseqliéncia de
la cessio limport d’'una anualitat de canon més I'lVA corresponent, en el
moment de la cessio.

No obstant, VIQUAL es compromet a autoritzar la cessié sempre i quan es tracti
d’'una absorcid, fusid o adquisicié de I'empresa adjudicataria, o es tracti d’'una
empresa participada per LADJUDICATARI i disposi aquesta de més del 50% de les
accions; o bé sigui com a consequéencia d’una transformacié de I'empresa
adjudicataria o d’'una empresa que pertanyi al seu grup empresarial.

En qualsevol cas, la cessid suposa acceptacio incondicional pel cessionari de totes i
cadascuna de les obligacions establertes al Plec i/o al contracte que es formalitzi a
tal efecte; restant subrogat en tots els drets i obligacions que corresponent al cedents.
L’adjudicatari haura de posar en coneixement del cessionari el contracte.

TRETZE.- SUSPENSIO DEL CONTRACTE

13.1. Suspensio ordinaria.

El contracte podra ser suspes, ja sigui temporal o definitiva, per acord de VIQUAL
o perque "TADJUDICATARI opti per suspendre el seu compliment.

En tot cas, VIQUAL ha d’estendre I'acta de suspensioé corresponent d’'ofici 0 a
sol-licitud de I'empresa ADJUDICATARIA, de conformitat amb el que preveu
I'article 208.1 LCSP.




L’acta de suspensid, d’acord amb l'article 103 del RGLCAP, 'haura de subscriure
una persona en representacio de I'drgan de contractacio i L'’ ADJUDICATARI s’ha
d’estendre dins del termini maxim de dos (2) dies habils, a comptar des del dia
seguent de 'acord de la suspensio.

VIQUAL haura d’abonar a 'empresa ADJUDICATARIA els danys i perjudicis que
efectivament se li causin de conformitat amb alld previst a I'article 208.2 LCSP.

L’abonament dels danys i perjudicis a 'empresa ADJUDICATARIA només incloura
els conceptes indicats en aquest article.

13.2. Suspensio extraordinaria.

En cas que una autoritat competent decreti una situacié d’excepcionalitat que
impedeixi continuar executant i obligui, de forma temporal, a suspendre |"execucio
de l'objecte del contracte; s’acordara la suspensioé d’aquest contracte fins que la
situacié d"excepcionalitat finalitzi. En aquest cas, s"haura d aixecar |'acta de
suspensio corresponent en la qual es reflectiran les circumstancies que han
motivat la suspensié, la situacié en quée es troba I'execucié del contracte i, si
procedeix, els treballs estrictament necessaris per assegurar la seguretat i
salubritat de les persones, mentre duri la suspensié extraordinaria del contracte.

L"ADJUDICATARI no tindra dret a reclamar cap tipus d’indemnitzacié envers a
VIQUAL pel temps que duri la situaci6 d’excepcionalitat, assumint
L"ADJUDICATARI les despeses derivades del contracte durant el periode de
suspensio.

VIQUAL atorgara una ampliacié del termini d’execucié del contracte pel temps
corresponent al periode de suspensio, si aixi ho sol-licita L"”ADJUDICATARI i no
aplicara cap penalitat a L"”ADJUDICATARI per aquesta ampliacié del termini ni
exigira a ’ADJUDICATARI cap indemnitzacié per aquest concepte.

En el moment que cessi la situacié d’excepcionalitat es reprendra |'execucio
objecte del contracte; i en consequéncia totes les activitats vinculats a ell.

CATORZE.- PENALITATS

VIQUAL SL tindra dret a aplicar i percebre penalitats per les seglients causes:

A) Penalitats per incompliments en I'execucié d’obres de condicionament
interior, (si s’han proposat obres a la seva oferta per I’adjudicatari):

o Defecte de qualitat de I'obra executada
Els defectes de qualitat en I'obra realitzada, per manca de compliment del
Projecte o de les instruccions emeses pel personal facultatiu, dels técnics de
VIQUAL SL donaran lloc a la seva demolicié.

o Incompliment d’obligacions especifiques
En cas que l'adjudicatari no executi, sense causa justificada, en el termini i
en les condicions fixades les correccions i reparacions que VIQUAL SL




B)

consideri necessaries fins la recepcid d’aquesta, aixi com les que
corresponguin durant el termini de garantia, per tal de que les obres
compleixin totalment al temps de extincid del contracte i I'expedicid del
certificat de la fi del periode de garantia les condicions del projecte i execucid,
VIQUAL SL podra aplicar una penalitat consistent en 600.-€ per cada repas
no executat en el termini i condicions fixades.

Pel cas que esgotat el termini atorgat I'adjudicatari no executi el repas,
VIQUAL SL independentment de la penalitat podra contractar la seva
execucioé amb un tercer, anant a carrec de I'adjudicatari el cost de I'execucio
de I'esmentat repas. En aquest sentit, l'adjudicatari no podra posar cap
impediment a la referida execucio havent de deixar entrar als operaris a I'obra.

o Incompliment d’execucié de repassos
En cas de que [I'adjudicatari incompleixi algunes de les obligacions
especifiques recollides en el present contracte, o ordres de VIQUAL SL podra
acordar una penalitat econdmica cada vegada que es produeixi un
incompliment d’aquest tipus, consistent en 600.-€ per cada incompliment,
gue es fara efectiva en la certificacié de les obres.

Penalitats corresponents a I’exercici de I’activitat i execucié del contracte:
Penalitats per infraccions lleus:

VIQUAL SL podra exigir a I'adjudicatari una penalitat de 300.-€ per cada infraccio
lleu. Es consideraran infraccions lleus

o Les irregularitats en el compliment de les obligacions que es prescrigui al plec
de condicions i/o el contracte

o La venda practicada fora del perimetre autoritzat o transgredint les hores
establertes per I'exercici de I'activitat.

Penalitats per infraccions greus:

VIQUAL SL podra exigir a I'adjudicatari una penalitat de 600.-€ per cada infraccio
greu. Es consideraran infraccions greus

o La reiteracioé per part de I'adjudicatari en actes que donin lloc a 3 sancions
lleus en un periode de 6 mesos.

o L’actuacié de I'adjudicatari que doni lloc a la depreciacié del domini public o
de les instal-lacions.

o L’exercici sobre el domini public que no sigui la que te per objecte la

adjudicacio.

L’abandé en el manteniment de les instal-lacions.

Manca de pagament del preu.

Incompliment d’horaris adequat a 'activitat de restaurant.

Mal servei. Quan es sancioni a 'empresa explotadora amb un expedient de

consum.

Penalitats per infraccions molt greus:




En cas d’infraccions molt greus VIQUAL SL podra resoldre el contracte amb
'adjudicatari i s’encautara la garantia constituida de 10.000 € en concepte de
danys i perjudicis. Es consideraran infraccions molt greus:

o Lareiteracié per part de I'adjudicatari en actes que donin lloc a 3 sancions
greus

L'import de les penalitats es deduiran dels imports a abonar a I'adjudicatari i, si escau, i
a lliure eleccié de VIQUAL SL de la garantia definitiva constituida per I'adjudicatari

En cas de procedir contra la garantia definitiva, I'adjudicatari estara obligat a ampliar la
garantia definitiva fins I'import indicat de 10.000,00¢€.

QUINZE.- RESOLUCIO DEL CONTRACTE

Es podra resoldre el contracte en cas que es produeixin algun dels segiients suposits:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

Finalitzacié del contracte de cessié d’'us per expiracid del termini determinat de
cessio.

La dissoluci6 o extincié de la societat adjudicataria, qualsevol que siguin les causes
d'aquests suposits.

El concurs de creditors, de la societat adjudicataria o I'embargament de béns
utilitzats en les obres o destinats a aquestes.

Greus deficiencies en el compliment de les prescripcions técniques i les condicions
facultatives que regeixen I'execucié del contracte. Es considera greu I
incompliment per part de I'adjudicatari de qualsevol de les obligacions establertes
al present contracte que s’hagin de considerar infraccions molt greus

Finalitzacié per part de I'adjudicatari del desenvolupament de la seva activitat al
local, que haura de comunicar amb antelacié minima de sis mesos.

Resolucié anticipada per part de I'adjudicatari per motius de conveniéncia i/o
oportunitat que haura de comunicar amb antelacié minima de sis mesos.

Per sancié relacionada amb els serveis prestats a l'activitat realitzada en les
activitats que suposi un tancament de I'activitat per un periode superior a tres
mesos.

Resolucié anticipada per part de VIQUAL SL. En aquest cas, VIQUAL SL podra,
en qualsevol moment, rescindir el Contracte per la seva lliure determinacié i
rescatar la cessié6 d’Us, mitjangant I'abonament a I'adjudicatari de Iimport
corresponent a la inversi6 realitzada degudament depreciada més una
indemnitzacié substitutiva de danys i perjudicis equivalents a una anualitat de
canon en concepte de benefici deixat d’obtenir.

La manca de pagament o endarreriment en el pagament superior a 15 dies a la
data limit prevista, de dues (2) mensualitats ja siguin consecutives o alternes.

La resolucié del Contracte per la causa expressada a I'apartat a) (finalitzacié del termini)
produira els seglents efectes:

L’ADJUDICATARI haura d’abandonar el local en el termini de 15 dies seguents a
I'expiracio del termini. VIQUAL SL dura a terme una inspeccié per comprovar que
el local és deixa en bones condicions. En cas que hi hagués desperfectes dels
quals s’hagués de fer carrec I'adjudicatari s’elaborara llistat i relacié valorada que




es traslladara a I'adjudicatari per tal que ho esmeni en el termini de 15 dies; en cas
que no s’esmenin els desperfectes VIQUAL SL podra procedir a la seva reparacio
anant els costos a carrec de I'adjudicatari.

] Es procedira a la reversié dels bens i les obres a favor de VIQUAL SL.
L’ADJUDICATARI podra retirar aquell utillatge de la seva propietat de caracter
mobil en els termes que en el seu cas es determini en el Plec i/o contracte.

] L’ADJUDICATARI no té dret a cap indemnitzacio per la reversio dels bens a favor
de VIQUAL SL.

La resolucié del Contracte per qualsevol de les causes esmentades en els apartats
seguents, excepte h), produira els seguents efectes:

= Es comunicara per escrit a ' ADJUDICATARI el qual estara obligat a abandonar el
local en el termini maxim de tres mesos. Es dura a terme una inspeccid per
comprovar que el local és deixa en bones condicions. En cas que hi hagués
desperfectes dels quals s’hagués de fer carrec I'adjudicatari s’elaborara llistat i
relacié valorada que es traslladara a I'adjudicatari per tal que ho esmeni en el
termini de 15 dies; en cas que no s’esmenin els desperfectes VIQUAL SL podra
procedir a la seva reparacio anant els costos a carrec de I'adjudicatari.

= Independentment de [lanterior, l'adjudicatari haura d’abonar en concepte
d’'indemnitzacié per la resolucio I'import equivalent a una anualitat de preu en el
moment de produir-se la resolucié. VIQUAL SL podra fer efectiva la indemnitzacio,
si aix0 ho determina, a carrec de la fianga definitiva, fins on aquesta arribi, sense
detriment del dret de VIQUAL SL de reclamar a l'adjudicatari I'excés que
eventualment no restés cobert per l'import d'aquella fianca, i sense perjudici del
dret de I’ ADJUDICATARI a exercitar les accions, reclamacions i recursos que
estimi que li assisteixen contra la liquidacié comunicada per VIQUAL SL.

La resolucio per la causa esmentada a I'apartat h) produira els seguents efectes:

= Es comunicara per escrit a LADJUDICATARI el qual estara obligat a abandonar el
local en el termini maxim de tres mesos. Es dura a terme una inspeccio per
comprovar que el local és deixa en bones condicions. En cas que hi hagués
desperfectes dels quals s’hagués de fer carrec LADJUDICATARI s’elaborara llistat
i relacio valorada que es traslladara a L’ADJUDICATARI per tal que ho esmeni en
el termini de 15 dies; en cas que no s’esmenin els desperfectes VIQUAL SL podra
procedir a la seva reparacié anant els costos a carrec de L’ADJUDICATARI.

= VIQUAL SL abonara a L’ADJUDICATARI limport corresponent a la inversié
realitzada degudament depreciada més una indemnitzacié substitutiva de danys i
perjudicis equivalent a una anualitat de canon en el moment de produir-se la
resolucio d’aquell.

DISSETE.- LIQUIDACIO DEL CONTRACTE

En finalitzar el termini de la cessié d’us o de les seves prorrogues, el local cedit amb
totes les instal-lacions, revertiran a VIQUAL SL en perfecte estat de funcionament i
conservacio i lliure de qualsevol carrega. Aguesta reversid no generara cap tipus
d’'indemnitzacié a favor de L’ADJUDICATARI. Durant els 3 ultims mesos del periode de
cessio d'us o de les seves prorrogues, VIQUAL SL podra inspeccionar I'estat de les




instal-lacions i s’informara a L’ADJUDICATARI de les reparacions i reposicions
necessaries per mantenir-los en les condicions previstes en aguests plec.

DIVUITE.- PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL

En compliment del que disposa I article 5 de Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de
Proteccio de Dades Personals i garantia dels drets digitals i normes que la desenvolupin,
es deixa constancia dels segluents temes:

a.

La documentacio requerida per a licitar en el present procediment que contingui
dades de caracter personal és necessaria per a participar-hi.

Amb relaci6 a la documentacié presentada pels licitadors que contingui dades de
caracter personal de persones fisiques (treballadors, personal técnic,
col-laboradors, etc.), el licitador garanteix que ha obtingut previament el
consentiment de les persones interessades/ afectades per facilitar la informacié
esmentada a VIQUAL amb la finalitat de licitar en el present procediment.

La documentacié presentada pels licitadors que contingui dades de caracter
personal sera dipositada a les oficines de VIQUAL ubicades a Avda. Josep
Tarradelles nim.17 de Viladecans i sera tractada per la per a la qualificacio,
valoracié i comparacié de les proposicions dels licitadors, aixi com per donar
compliment a les finalitats establertes a la normativa de contractacioé publica que
sigui d’aplicacié a VIQUAL. Els destinataris d’aquesta informacié seran VIQUAL,
I'Ajuntament de Viladecans, si s’escau, aixi com aquelles persones que realitzin
tasques de fiscalitzacid o aquelles persones que, en lI'execucié del contracte,
necessariament hagin d’accedir-hi.

La presentacié de l'oferta i la documentacié sol-licitada implica que el licitador
autoritza a VIQUAL a tractar la referida documentacié i informacié en els termes
informats i, en cas que resulti adjudicatari, en el marc de I'execucié del contracte.

Els interessats /afectats podran exercitar els drets d’accés, rectificacio, cancel-lacio
i oposici6 dirigint un escrit a VIQUAL com a entitat responsable del tractament, a
'adrega indicada a la lletra c) anterior, o bé al mail: lopd@vigem.cat adjuntant una
copia del Document Nacional d’ldentitat o un altre Document Oficial que acrediti la
identitat de la persona que exerciti el dret.

DINOVE.- CONFIDENCIALITAT

EL CONTRACTISTA esta obligat a respectar el caracter confidencial de tota aquella
informacid a la que tingui accés per a I'execucié del contracte, que aixi s’indiqui al
contracte o que aixi I'indiqui VILADECANS QUALITAT, S.L., o que per la seva propia
naturalesa hagi de ser tractada com a tal.

Aquest deure de confidencialitat es mantindra durant un termini minim de cinc (5) anys,
a excepcid de que s’indiqui un altre superior al contracte. Aixi mateix els licitadors hauran
d’assenyalar expressament aquella documentacié i/o informacid que considerin
confidencial de la seva oferta
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VINTE.- REGIM JURIDIC

VIQUAL té la condicié de poder adjudicador i no té el caracter d’administracié publica,
als efectes de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de “contratos del sector publico, por la
que se trasponen al ordenamiento juridico espafiol las directivas del parlamento europeo
y del consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE de 26.02.14” ( en endavant LCSP ).

L’ordre jurisdiccional contencids administratiu sera el competent per resoldre qualsevol
discrepancia que pogués sorgir en la preparacio i adjudicacié del present contracte, de
conformitat amb el que es preveu a l'article 27 de la LCSP, prévia la interposicio si
s’escau del recurs especial en matéria de contractacié i/o les mesures provisionals que
es considerin adients, d’acord amb el regulat en l'article 44 i ss de la LCSP.

L’ordre jurisdiccional civil sera competent per a resoldre les controvérsies entre les parts
en relacié als efectes, compliment i extincié del contracte objecte d’aquesta licitacio,
d’acord amb allo previst a l'article 27 del LCSP; amb excepcié de les modificacions
contractuals esmentades a les lletres b i ¢ de 'apartat 1 de 'esmentat article 27.

Les parts es sotmeten expressament a la jurisdiccio i competéncia dels Jutjats i Tribunals
de la ciutat de Barcelona, amb renuncia a qualsevol altre fur que els pugui correspondre.

| per a qué aixi consti, ambdues parts signen el present contracte, que es presenta per duplicat
i a un sol efecte, en el lloc i data indicats en I'encapc¢alament.

VILADECANS QUALITAT S.L

Sr.

Gerent

Sra.

Consellera Delegada




