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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

Als socis de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

Opinié

Hem auditat els comptes anuals de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL que
comprenen el balang a 31 de desembre de 2021, el compte de pérdues i guanys, I’ estat
de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d’efectiu i la memoria corresponent a
I'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de SPM VILADECANS
MEDITERRANIA, SL, a 31 de desembre de 2021, aixi com dels seus resultats i fluxos
d’efectiu corresponents a 'exercici anual finalitzat en aquesta data, de conformitat amb
el marc normatiu d'informacié financera que resulta d’aplicacié (que s’identifica a la nota
2 de la memoria adjunta) i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi
estiguin continguts.

Fonament de I'opinié

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
I'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de
l'auditor en relacio amb l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de I'entitat de conformitat amb els requeriments d’ética, inclosos els
d'independéncia, que son aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a
Espanya segons alld que exigeix la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria de
comptes. En aquest sentit, no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes
ni hi han concorregut situacions o circumstancies que, d’acord amb allé que estableix
l'esmentada normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independéncia de
manera que s’hagi vist compromesa.

Considerem que I'evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient
_————=l adequada per a la nostra opini6.

Registro Especial de Sociedadss de Auditores del Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espafia con el nimero 439,
Registro Oficial de Auditores de Cuentas del Ministerio de Economia y Hacienda con el nimero SO-864.
R.M. de Barcelona, Folio 173, Tomo 25176, Hoja B84220, Insc. 12 CIF B. 60247020.
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Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici
professional, han estat considerats com a els riscos d’incorrecci6 material més
significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos
han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu
conjunt, i en la formacié de la nostra opinié sobre aquests, i no expressem una opinié
per separat sobre aquests riscos.

Reconeixement de ingressos

Els ingressos de la societat provenen habitualment de certificacions d’obra, vendes de
terrenys i solars, ingressos del sector llevant, els ingressos per arrendaments i finalment
els ingressos per subvencions.

La Societat reconeix els ingressos a I'acabar les obres amb facturacié al Soci Unic de la
societat majoritariament, la venda de terreny i solar en I'escriptura publica, els ingressos
del sector llevant d’acord a les despeses suportades, els ingressos per arrendaments
d’'acord al principi del meritament i els ingressos per subvencions d’acord a les despeses
suportades.

Donada la rellevancia i els diferents criteris de imputacié a ingressos depenen de les
operacions, fa que el reconeixement dels ingressos sigui considerat com un aspecte
rellevant dintre de la nostra auditoria, i el nostre treball s’ha centrat en els riscs associats
a aquests ingressos. Els procediments d’auditoria realitzats han inclos:

¢ Una comprensio del sistema de control que porta la societat i de les politiques
comptables utilitzades per la direccié de la Societat en la determinacio, calcul i
comptabilitzacié dels ingressos reconeguts.
Avaluacié i verificacié per a una mostra dels ingressos reconeguts.

o Analitzar la correlacié dels ingressos reconeguts a I'exercici amb la despesa que
suporta aquests.

Del treball efectuat, no hem detectat evidéncia d'errors materials en el reconeixement
dels ingressos durant I'exercici de 2021.

Altre informaci6: informe de gestio

L'altra informacié comprén exclusivament l'informe de gestié de l'exercici 2021, la
formulacié dels quals és responsabilitat del Consell d’ Administracié de la societat i no

"'fq\__rma part integrant dels comptes anuals.
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La nostra opini6 d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'informe de gestié. La
nostra responsabilitat sobre l'informe de gestié, de conformitat amb el que exigeix la
normativa reguladora de 'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar
sobre la concordanga de l'informe de gesti6 amb els comptes anuals, a partir del
coneixement de I'entitat obtingut en la realitzacié de l'auditoria dels comptes esmentats
i sense incloure informacié diferent de I' obtinguda com a evidéncia durant la mateixa.
Aixi mateix, la nostra responsabilitat consisteix a avaluar i informar de si el contingut i
presentacié de l'informe de gestié sén conformes a la normativa que resulta d'aplicacio.
Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, vam concloure que hi ha incorreccions
materials, estem obligats a informar-ne.

Sobre la base del treball realitzat, segons el descrit en el paragraf anterior, la informacié
que conté l'informe de gestié concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici 2021 i
el seu contingut i presentacié sén conformes a la normativa que resulta d'aplicacié.

Responsabilitats del Consell d’Administracio en relacié amb els comptes
anuals.

El Consell dAdministracié és responsable de formular els comptes anuals adjunts, de
forma que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situaci¢ financera i dels resultats
del SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL, de conformitat amb el marc normatiu
d’'informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del control intern que considerin
necessari per a permetre la preparacié de comptes anuals lliures d’incorreccié material,
deguda a frau o error.

En la preparacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracié és responsable de la
valoracidé de la capacitat de l'entitat per continuar com a entitat en funcionament,
revelant, segons correspongui, les qliestions relacionades amb I'entitat en funcionament
i utilitzant el principi comptable d'entitat en funcionament excepte si el Consell
d’Administracié té la intencié de liquidar P'entitat o de cessar les seves operacions, o si
no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb els comptes anuals.

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el
seu conjunt estan lliures d’incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un
informe d’auditoria que conté la nostra opini6.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria

realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria vigent a
____Espanya sempre detecti una incorrecci6 material quan existeixi. Les incorreccions
ZNTS b\pqden tenir lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma
3gada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions economiques
) é‘r\%ls usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.

%, CORTES ¥ ASQCsabES §
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Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat
d’auditoria de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim
una actitud d’escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:
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Identifiquem i valorem els riscos d’'incorreccié material en els comptes anuals, a
causa de frau o error, dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per
respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia d’auditoria suficient i adequada
per proporcionar una base per a la nostra opini6. El risc de no detectar una
incorreccié material a causa de frau és més elevat que en el cas d’una incorreccio
material a causa d'error, ja que el frau pot implicar col-lusié, falsificacio,
omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o I'elusié del
control intern.

Obtenim coneixement del control intern rellevant per a I'auditoria amb la finalitat
de dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funcidé de les
circumstancies, i no amb la finalitat d'expressar una opinié sobre I'eficacia del
control intern de I'entitat.

Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen so6n adequades i la
raonabilitat de les estimacions comptables i la corresponent informacié revelada
pel Consell d’Administracio.

Concloem sobre si és adequada la utilitzacié, per part del Consell
d’Administracio, del principi comptable d’entitat en funcionament i, basant-nos en
l'evidencia d’auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix 0 no una incertesa
material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes
significatius sobre la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en
funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix que
cridem I'atencié en el nostre informe d’auditoria sobre la corresponent informacié
revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén adequades,
que expressem una opinid modificada. Les nostres conclusions es basen en
I'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe d’auditoria. No
obstant aix0, fets o condicions futurs poden ser la causa que I'entitat deixi de ser
una entitat en funcionament.

Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals,
inclosa la informacié revelada, i si els comptes anuals representen les
transaccions i els fets subjacents de manera que aconsegueixen expressar la
imatge fidel.

Ens comuniquem amb el Consell d’Administracié de I'entitat en relacié amb, entre altres
guestions, lI'abast i el moment de realitzacié de l'auditoria planificada i les troballes
significatives de 'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia significativa del control intern
que identifiquem en el transcurs de l'auditoria.
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Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié al Consell
d’Administracié de I'entitat, determinem els que han estat de la major significativitat en
Yauditoria dels comptes anuals del periode actual i que s6n, en conseqiiéncia, els riscos
considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en ‘el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions
legals o reglamentaries prohibeixin revelar publicament la questi6.

Barcelona, a 4 de maig de 2022.
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BALANG DE SITUACIO 2021 | 2020

. Pav Bl : 2.859.988,61 .. 3. 980 608 30
1 . Concessions administratives 2.859.448,51 3.979, 614 20
3. Patents, llicéncies, marques i similars 0,01

5. Aplicacions informatiques 540,09

1. Terrenys 438, 913, 15 438 913 15
2. Construccions 783.759,34 807.704,73
3. Instal*facions técniques i altre immobilitzat material 881.548,09 854.354,40

gIDWEﬁsmrSMMQQMRES = i i ~ ‘ %7 ,13.110.968,75
1. Terrenys 3. 143 094, 77 3.143.094, 77
2. Construccions 9.698.013,25 9.967.873,98

‘IV TNV EMPRESES DEL GRUP. I ASSOCIADES A'LLARG TERMIZnota 9/4.2 771" 2% 163.700,00 0% 7 /3

1. Instruments de patrimoni "163.700,00
INVERSIONS FINANCERES A LLARGTERMINI -~ ~ % 7 "nota9 . 7/ " 102:160,037
1. Instruments de p patr:monl . 100, 00
1. Alres actius financers 102.060,03

VI ACTIUS PER TMPOST DIFERIT

EXISTENCIES . C G5 2.075. 218 45 21 ~93 804 50
2. Terrenys 15.056.192,74 15,187.508,97
3. Edificis i obres en construccié 4.814.004,62 4,748.740,01
4. Edificis i obres construides 1.957.555,52 1.957.555,52
6. Bestretes a proveidors 247.465,57 0,00

ORS COMERCIALS TALTRES COMPTES A COBRAR %7 nota 9.1% 24.092,34 4 8!
1. Clients | per vendes i prestacions de serveis 9.717.539,98 2.566. 151 83
2. Clients, empreses del grup i associades 703.791,61 772.447,35
4, Personal -128,90 -128,24
5. Actius per impost corrent 0,00 0,00
6. Altres crédits amb les administracions publigues 1.002.889,65 1.176.525,04

.IV INVEB§IQ!:S EN EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A CI nota 9 4 25 88 285,77A .. 2.008.680,11*

5. Altres actius financers 1.888.285,77  2.008.680,11

INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINL ™~ nota9.1 "7 -1.37942  170.560,64
5. Altres actius financers -1.379,42 170.560, 64

VI PERIODIFICACIONS A CURT-TERMINI - °

BBATTE

VIIEFECTIUIALTRES ACTIUS LIQUIDS EQUIVALENTS, ~~  nota9 . 9.994.391,01 = 6.855.197,12
1. Tresoreria 9.994.391,01 6.855.197,12
TOTAL ACTIU (A+B) 63.467.991,17 55.139.566,80
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29,347.184,80

IE CAPITAL .

; ©20.752.944,36 - .19.761.274,56
1. Capital escripturat 20.752.944,36 19.761.274,56
I RESERVES [ 1 B 5 £46.238.183,44° "~ 3.628.468,75
1. Legal i estatutaries 3.850.789,11 3.530.192,64

2. Altres reserves 2.387.394,33 98.276,11

RESULTATS D'EXERCICIS ANTERIORS /501" 08 " Fingia9.5° 7 ;
1. Romanent
2. Resultats negatius d'exercicis anteriors

iVITRESULTAT DE L'EXERCICI /17

JI DEUTES A LLARGTERMINI ., [0 ™ “ZI-T FER™™ Vnota 9™ " " [4.544.597,06 1 71 4:592.422,01
2. Deutes amb entitats de credit 82.429,51 130.254,46
5. Altres passius financers 4.462.167,55 4.462.167,55

/ 1177°7720434.679,69]
.291,295,98 972.499,22
139.435,13 1.462.180,47

ot~

V> DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP, I ASSOCIADES A C/T.* not

\V CREDITORS COMERCIALS TALTRES COMPTES A PAGAR  nota 9 8.274.723,76|
1. Proveidors 853.575,53
2. Proveidors, empreses del grup i associades 314.744,49 312.776,57
3. Creditors varis 2.744.394,02 2.682.742,26
4. Personal 2.562,44 4.542,30
5. Passiu per impost corrent 332.772,26 442.495,46
6. Altres deutes amb les administracions publiques 197.040,38 3.116.392,68
7. Bestretes de clients 862.068,96 862.198,96
VI PERIODIFICACIONS A CURT, TERMINI 14.843.474,09  5.958.098,10;
TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A+B+C) 63.467.991,17 55.139.566,80
e,
‘\\'.
\
|
i
|,|l
/
7 3
7/
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COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT 2020 1 2019

COMPTE DE PERDUES I GUANYS A 31 DE DESEMBRE DE 2021
SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

(COMPTE DE PERDUES T GUANYST

2 T w

%1% ' IMPORT. NET: XIFRA' DE NEGOCI S nota 12.4%:-12.415.316,50 _ 6.910.336,70

65.264,61°  1.159.153,20

10,878.706,30:-13.141.975,35,

. .5 'ALTRES INGRESSOS D'EXPLOTACIO. -,

s

72,6511, -861.450,88/

4285527,47. " “426.433,30
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Les notes de la memoria que s’acompanyen formen part integrant d'aquest balang de
situacié i del compte de resultats de I'exercici 2021 comparat amb I'exercici 2020.

A) ESTAT D’INGRESSOS | DESPESES RECONEGUT

- ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET
CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2021

SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

1. Actius financers disponibles per a fa venda
2. Altres ingressos / despeses

¥ 0,00

" VL > PER VALORACIO D'INSTRUMENTS FINANCERS

1. Actius financers dlsponlbles pera fa venda
2. Altres ingressos / despeses

VIIL SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 0,00 -10.129.220,98

" EECIEMPOSTTU 0 T T T 000  2.532.305,25
/ ~7.596.915,73
A
/;,gs -4,390.951,04
/ .

.r%? — m\
[ & =AW
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ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE
2021

SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

3.094.689,47 .7 4.273.738,31}

1. RESULTAT DE L'EXERCICI ABANS DELS IMPOSTOS . oo

“2/AIUSTOS DELRESILTAT 5 2737488.190,50 1779.357.301,94
a) Amortitzacié de l'immobilitzat (+) 428.527,47 426.433,30
d) Imputacié de subvencions (-) 0,00 -10.129.220,98
e) Resultats per baixes i alienacions de I'immobilitzat (+/-) Nota 5 -2.987.115,09 0,00
g} Ingressos financers (-) -0,02 -29,88
h} Despeses financeres )+) -192.772,30 617.749,85
j) Variacié de valor raonable en instruments financers (+/-) 0,00 0,00
k) Altres ingressos i despeses (+/-) ) - - -736.839,56  -267.234,23
3. CANVIS EN EL’ CAPITAL CORRENT, * & O £ T7104570,22 | 10.965.702,15
a) Existéncies (+/-) nota 10 -181. 413 95 8 970.: 491 66
b} Deutors i altres comptes a cobrar {+/-) nota 9 -6.909.096,36 -3.055.667,73
¢) Altres actius corrents (+/-) nota 9 291.191,65 -268.544,75
d} Creditors i altres comptes a pagar (+/-) nota 9 -2.190.627,55 -638.675,13
e} Altres passius corrents {(+/-) 8.885.375,99 5.958.098,10
.. Altres actius i passius no corrents (+/-) 0,00

4A TIiES UXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'B(PLOTAGO% -581,404,04 .
a) Pagament d'interessos (-) -138.908, 60
¢) Cobrament d'interessos (+) 0,02
..d) Cobraments (pagaments) per l'impost sobre beneficis ( /+) -442.495,46
484,

6. PAGAMENTS PER IVVERSIONS. (- e i 5.-104.192,04
a) Empreses del grup i associades 0,00 0,00

b) Immobilitzat intangible 0,00 0,00
¢} Immobilitzat material nota 5 -104.192,04 -8.047,86
d) Inversions immobiliaries 0,00 0,00
) Altres actius financers ) %00
PER DESINVERSIONS (+)", : = et 48.811,06
b) Immobilitzat intangible 4.050.000,00
¢) Immobilitzat material nota 5 -1.188,94
________ d) Inversions immobiliaries e ... 600
‘8. ALUXOS D'EFECTIU DE LES ACI'IVITATS D'INVERSIO (7 6) LT T sk AT AT 3 944 619 02

9. COBRAMENTS I PAGAMENTS PER INSTRUMENTS DE PATRIMONI P 0,00 0,00
YT 4@‘ COBRAMENTS I PAGAMENTS PER INSTRUMENTS DE PASSIU FINANCER 270.971,81 852.896,64
7 N a) Emissio 318.796,76 2.434.679,69
/4 N\ 1, Obligacions i altres valors negociables (+)} 0,00 991.669,80
';" D 2. Deutes amb entitats de crédit (+) 318.796,76 1.443.009,89
_,a"lf' A \ 3. Deutes amb empreses del grup i associades (+) nota 18 0,00 0,00
f 0 N \ 4. Altres deutes (+) 0,00 0,00
| b) Devolucio | amortitzacio de: -47.824,95 -1.581.783,05

| 1. Obligacions i altres valors negociables (-)
' 2. Deutes amb entitats de crédit (-) nota 9 -47.824,95 -1.581.783,05
| 3. Deutes amb empreses del grup i associades (-) 0,00 0,00
J].... 4 Altres deutes () e
\MENTS PER DIVIDENDS T REMUNERACIONS D'ALTRES INSTRUMENTS DE PATRIM 7900~ * ' " 0,00

a) Dividends ( )
____b) Remuneracié d'altres instruments de patrimoni (-) o _ =
Muxos D'EFECTIU DE LES ACHVITATS DE FINANCAMENT ’ 270.971,81 852.896,64

|E) AUGMENT/ DISMINUCIO NETA DE L'E
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MEMORIA NORMAL DE L’EXERCICI FINALITZAT A 31 DE
DESEMBRE DE 2021

ACTIVITAT DE L'EMPRESA

L'empresa "SOCIETAT PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS MEDITERRANIA,
S.L.", amb adreca social a Viladecans, carrer Jaume Abril nim. 2, i oficines al carrer
Pompeu Fabra, nim. 50 de la mateixa localitat, fou constituida mitjangant escriptura
publica el dia 1 d'abril de 1992, inscrita en el Registre Mercantil de la provincia de
Barcelona en el tom 22052, foli 80, full nim. B-31666, inscripcié primera, amb N.I.F. B-
60039088. L'objecte social de I'empresa és el seglent:

a)

b)

La promocié de la construccid o rehabilitacid dels edificis i locals, aixi com el
condicionament d’espais i equipaments, juntament amb la seva explotacid, en
venda o en lloguer, i la seva administracié directa o indirecta, destinats a fins
residencials, a 'aparcament de tot tipus de vehicles, i a I'activitat econdmica o
cultural.

L’adquisiciéo de sol i immobles; I'execucié de les obres d’enderrocament i de
construccid o rehabilitacié d’edificis, locals, espais i equipaments, per si mateixa o
mitjangant empreses constructores i la seva explotacio, directa o indirecta, amb la
mateixa finalitat. L’objecte social podra realitzar-se per la societat directa o
indirectament, inclis mitjancant la participacié en societats amb objecte idéntic o
anadleg o similar. En aquest Uultim suposit, s’haurad de tramitar el corresponent
expedient per a la fundacié simultania o successiva d’'una societat d’economia
mixta.

Estudis del territori en el camp del planejament i en el de les activitats
economiques, industrials, socials i de medi ambient.

LLa promocio i gestié del sOl en I'ambit comercial, industrial, social i turistic, aixi
com la promocié i gestié d’activitats relacionades amb el medi ambient.

Utilitzacio i gestié dels béns, tant demanials com patrimonials que I'Ajuntament
'encomani, aixi com la gesti6 i explotacié dels serveis que sobre els mateixos es
puguin establir, incloses les zones d’aparcament regulat amb horari limitat (zones
blaves).

Convenis /o contractes a establir amb PAjuntament als sectors que aquest
determini, aixi com amb tercers, per a prestacions d’assisténcia (estudis i redaccio
de projectes d’edificacié, urbanisme i enginyeria, direccié d’obres, mesuraments i
replanteigs, gesti6 integral de projectes, informes, dictamens i peritatges i
taxacions) relatives a gesti6 del planejament, processos urbanitzadors derivats del
desenvolupament daquests o alires planejaments urbanistics, obres
d’infraestructures, edificacié en general i equipaments; aixi com I'execucié de tot
tipus d’'obres municipals. Es també objecte de la societat la gestié i promocié de
tot tipus d’infraestructures i recursos naturals del municipi, amb I'objectiu d’obtenir
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la maxima eficiéncia en I'is dels mateixos i valoritzar-los en el mercat, ra¢ per la
qual podra actuar com a promotor de les obres necessaries pel desenvolupament
i explotacié d’aquells i comercialitzar-los, bé directament, bé mitjancant tercers.
Les funcions en que sigui necessari I'exercici de l'autoritat constitueixen una
excepcié i s’exclouran d’aquests convenis i/o contractes.

g) La societat podra fundar noves empreses o participar al capital d’alires ja
constituides i participades previ acompliment dels requisits establerts a la
normativa administrativa i local aplicable sempre que tinguin per objecte matéries
connexes, complementaries o accessories de 'objecte de la societat originaria, i
el Ple de I'Ajuntament aixi ho autoritzi expressament i aprovi els seus estatuts.

h) En la seva condicié d’entitat urbanistica especial, i pel cas d’haver estat
anomenada administracié actuant, podra, a 'ambit designat:

o Assumir competéncies urbanistiques en matéria de planejament i de
gestio urbanistics, amb les limitacions previstes a I'art. 23.3 del Text Refos
de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

o Esser receptora de les cessions a titol gratuit, i concretament, la cessio6
corresponent al sol de cessié obligatoria i gratuita corresponent al
percentatge aplicable sobre I'aprofitament urbanistic de 'ambit d’actuacié
corresponent.

o Esser receptora de l'alienacié directa de terrenys del patrimoni pablic de
sol i d’habitatge.

o Constituir el patrimoni public de sol habitatge de FAjuntament de
Viladecans, cas que aixi sigui acordat per 'esmentat Ajuntament.

o Esser titular del dret de tempteig i retracte en les arees delimitades per
lAjuntament de Viladecans, a efecte de constituir o incrementar el
patrimoni public de sol i habitatge, o de garantir 'acompliment de les
limitacions dels regims de proteccié publica d’habitatges.

i) Aguesta societat tindra la condicié de mitja propi i servei técnic de I'Ajuntament de
Viladecans i de les entitats que en depenen o que hi estan vinculades i que
tinguin la consideracié de poders adjudicadors. A aquests efectes pot assumir
encarrecs en el marc d'alld establert a la legislaci6 vigent aplicable. La societat no
pot participar en licitacions publiques convocades pels poders adjudicadors dels
quals es considerada mitja propi, sens perjudici que, guan no concorri cap
licitador, se li pugui encomanar I'execucié de la prestacié objecte de les mateixes.

A partir del 1 de gener de 2013, fruit de I'operacié de fusi6 amb la Societat Gestio
d’Infraestructures i Projectes, S.L., l'objecte social s’amplia a la formalitzacié de
convenis i/o contractes a establir amb I'Ajuntament de Viladecans en els sectors que
aquest determini, aixi com amb tercers, per a prestacions d’assisténcia relatives a
gestid del planejament, processos urbanitzadors derivats del desenvolupament
d'aquest o altres planejaments urbanistics, obres d’infraestructures, edificacié en
general i equipaments, aixi com I'execucié de tot tipus d’'obres municipals.
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L’activitat actual de 'empresa coincideix amb el seu objecte social.

Amb data 26 de setembre de 2013, mitjangant Junta General Extraordinaria s’acorda
aprovar la fusié per absorcié entre la Societat i la mercantil Gestié d’Infraestructures i
Projectes, S.L.

La fusié va ser inscrita al Registre Mercantil amb data 5 de mar¢ de 2014.

Préviament a la fusié per absorcid, la Societat, mitjangant acord de Junta General
Extraordinaria celebrada el dia 27 de juny de 2013, va portar a terme la seva
transformaci6é en societat limitada. L'esmentat acord va elevat a public en data 17 de
setembre de 2013.

La Societat esta participada en un 50,16 % per la Societat VILADECANS GRUP
D’EMPRESES MUNCIPALS S.L. (societat unipersonal), actual societat dominant,
domiciliada al carrer Pompeu Fabra, num. 50, de Viladecans; i que en el present
exercici no té 'obligacié de dipositar els comptes anuals consolidats per no complir
amb els requisits que estableix 'actual legislacié. Les participacions representatives
del capital social de Viladecans Grup d’Empreses Municipals, S.L. han estat
integrament subscrites i desemborsades pel soci Unic, Ajuntament de Viladecans
(veure nota 9).

La Societat participa en les segiients societats:

v VILADECANS RENOVACIO URBANA, S.L., amb un 100% del capital de
Fempresa.
v" VILADECANS QUALITAT, S.L., amb un 5,58% del capital de 'empresa.

No esta obligada a presentar els comptes anuals consolidats, per no complir amb els
requisits que estableix actual legislacio.

La moneda funcional és l'euro. Conseqiientment, les operacions en altres divises
diferents es consideren denominades en “moneda estrangera”.

2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
1. Imatge fidel

Els comptes anuals de l'exercici 2021 han estat formulats pel Consell d’Administracié

a partir dels registres comptables de la Societat a 31 de desembre de 2021, aplicant

els principis comptables i criteris de valoracié recollits al Reial Decret 1514/2007, pel

qual s’aprova el Pla General de Comptabilitat i la resta de disposicions legals vigents
_———_en matéria comptable. Els presents comptes mostren la imatge fidel del patrimoni, de
7S ?_[_a;\s___ituacié financera i dels resultats de la Societat.

- GElsh'comptes anuals adjunts seran sotmesos a l'aprovacidé per ia Junta General
'+ 'Ordinaria de socis, estimant-se que seran aprovats sense cap modificacio.
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El balang, la memoria, I'estat de canvis en el patrimoni net i I'estat de fluxos d’efectiu
es presenten segons el model normal com a conseqiiéncia de complir els
requeriments legals que aixi ho exigeixen. El compte de Pérdues i guanys es presenta
segons el model abreujat. La Societat ha sotmés els seus comptes anuals a la
verificacio per part d’'una firma d’auditoria.

2. Principis comptables

Per a I'elaboraci6 dels presents comptes anuals i per arribar a la imatge fide! s’han
aplicat els principis comptables generalment acceptats i que sén:

- Principi d’ empresa en funcionament.
- Principi de meritament.

- Principi de uniformitat.

- Principi de prudéncia.

- Principi de no compensacio.

- Principi de importancia relativa.

En cas de conflicte entre principis comptables es dona prioritat a aquell que millor ens
porti a la imatge fidel de la societat per sobre dels altres.

No s’han aplicat principis comptables diferents dels no obligatoris, aprovats mitjancant
el Real Decret 1514/2007 en l'elaboracié d’aquests comptes anuals.

3. Aspectes critics de la valoracié i estimacié de la incertesa

La Societat ha confeccionat els seus estats financers sota el principi d’empresa en
funcionament, sense que existeixi cap risc important que impliqui canvis significatius
en el valor del actius o passius en I'exercici seglient.

En els presents comptes anuals s’han utilitzat estimacions realitzades pels
Administradors de la Societat per valorar alguns dels actius, passius, ingressos,
despeses i compromisos que figuren en ells registrats. Basicament aguestes
estimacions es refereixen a lavaluacid de les pérdues per deteriorament de
determinats actius i a la vida util dels actius materials i intangibles.

Tot i que aquestes estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informacio
disponible a la data de formulacié d’aquests comptes anuals sobre els fets analitzats,
és possible que esdeveniments que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les
en propers exercicis; aquests canvis s’enregistrarien de forma prospectiva reconeixent

els efectes del canvi d’estimacié en els corresponents comptes de pérdues i guanys
futurs.
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La Societat presenta els seus comptes anuals per a I'exercici 2021 segons l'estructura
establerta al Pla General de Comptabilitat. A efectes de I'obligacié establerta a I'article
35.6 del Codi de Comerg, i als derivats de l'aplicacié del principi d’uniformitat i del
requisit de la comparaci6 amb [l'exercici anterior, es reflecteixen les xifres
comparatives del present exercici amb les de l'anterior.

Aquests son els primers comptes anuals amb Fexercici iniciat a partir del 1 de gener
de 2021, data d’entrada en vigor del Real Decret 1/2021 de 12 de gener, per el que es
modifica el Pla General de comptabilitat aprovat pel Real Decret 1514/2007, de 16 de
novembre; el Pla General de Comptabilitat de Petites i Mitjanes Empreses aprovat pel
Real Decret 1515/2007, de 16 de novembre; les Normes per a la Formulacié dels
Comptes Anuals Consolidats aprovades pel Real Decret 1159/2010, de 17 de
setembre; i les normes d’adaptacié del Pla Generai de Comptabilitat a les empreses
sense anim de lucre aprovades pel Real Decret 1491/2011, de 24 d’octubre, i la
informacio comparativa es presenta sense necessitat de re expressié de les xifres de
I'exercici anterior sent plenament comparables.

Respecte els actius financers, tots es trobaven inclosos en la categoria de “préstecs i
partides a cobrar” i han passat a formar part de la categoria “d’actius financers a cost
amortitzat”, sense canvis en el valor en llibres de les xifres de I'exercici anterior en
aplicacio dels nous criteris.

Respecte als passius financers, tots estaven inclosos en la categoria “debits i partides
a pagar” i han passat a formar part de la categoria de “passius financers a cost
amortitzat”, sense canvis en el valor en llibres de les xifres de I'exercici anterior en
aplicacié dels nous criteris.

No s'inclou informacié qualitativa perqué no es considera necessaria per a un millor
enteniment de l'aplicacié de la nova normativa. Tampoc ha tingut cap impacte ne el
patrimoni net de 'empresa

Respecte els ingressos no es presenten partides afectades per l'aplicacié del Real
Decret 1/20021 de 12 de gener, si bé en la nota corresponent als ingressos es
detallen els diferents meritaments segons els diferents tipus de ingressos que té la
societat en el seu compte de resultats.

5. Elements recollits en varies partides

EIs unics elements patrimonials enregistrats en dues 0 més partides del balang, s6n
ls instruments financers els quals es classifiquen segons el seu venciment sigui a
rg 0 a curt termini.
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6. Canvis en criteris comptables
Excepte per alld6 mencionat a la nota 2.4 Comparacié de la informacié, no s’han
produit canvis en els criteris comptables aplicats per la societat en els comptes anuals
tancats al 31 de desembre de 2021 respecte als aplicats en I'exercici anterior.

7. Correccio d’ errors
No s’han detectat errors existents al tancament de l'exercici que obliguin a tornar
formular els comptes, els fets coneguts amb posterioritat al tancament, que podrien
aconsellar ajustaments en les estimacions a tancament de l'exercici, han estat
esmentats en els seus apartats corresponents.

3. APLICACIO DEL RESULTAT

1. La proposta d’aplicaci6 del resultat de 'exercici és la segiient:

El Consell d'Administracidé proposara a la Junta General de Socis I'aprovacié de la
distribucié de resultats que s’indica a continuacio:

REPA RTIMENT IMPORT DISTRIBUCIO IMPORT
. ] a Reserva Legal 230.917,81
fggﬂ;ﬁc'l?”anys 2.309.178,06 a Reserves voluntaries 2.078.260,25
. a Resultats negatius d'exercicis anteriors 0,00
bl TOTAL {2.309.178,06. v 12.309/178,06

2. Dividends a compte

No s’ han repartit dividends a compte de I'exercici ni es preveuen en Vaplicacio del
resultat.

4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO
4.1. Immobilitzat intangible:
Es troba valorat inicialment pel seu cost d’adquisicio.

Consisteix principalment en drets d’aprofitament i de superficie sobre diverses finques
d'equipaments de I'Ajuntament de Viladecans, amb una duracié de 99 anys.

— Després del reconeixement inicial, I'immobilitzat intangible es valora pel seu cost,

‘menys 'amortitzacié acumulada i, si fos el cas, I import acumulat de les correccions
per.deteriorament registrades.
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Els actius intangibles s’amortitzen sistematicament en funcié de la vida util estimada
del mateixos i del seu valor residual. Els metodes i periodes d’amortitzacié aplicats
son revisats a cada tancament d’exercici i, si procedeix, ajustats de forma prospectiva.
Com a minim al tancament de [lexercici, s'avalua lexisténcia d’indicis de
deteriorament, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixin.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi pogut produir en el

valor registrat d’aquets actius amb origen en el seu deteriorament, utilitzant-ne com a

contrapartida I'epigraf “Pérdues netes per deteriorament” del compte de pérdues i

‘{.,‘s Dg —guanys. En el present exercici no s’han reconegut “Pérdues netes per deteriorament”
S déﬁvades del actius intangibles.

-
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4.2. Immobilitzat material:

Els béns compresos en [immobilitzat material es troben valorats al seu preu
d’adquisicio, el qual inclou les despeses addicionals que es produeixen fins la posada
en funcionament del bé;

La Societat inclou en el cost de l'immobilitzat material que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d’'Us, explotacio i venda, les despeses
relacionades amb el finangament especific o genéric, directament atribuible a
ladquisicié o construccié. Forma part del valor de I'immobilitzat material, I'estimacio
inicial del valor actual de les obligacions assumides derivades del desmantellament o
retirada i altres associades a l'actiu, com sén costos de rehabilitacidé, quan aquestes,
obligacions donin lloc a 'enregistrament de provisions

La Societat no t&é compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacio pels seus
béns. Per aquesta ra6 no s’han comptabilitzat en el actius valors per a la cobertura de
tals obligacions de futur.

Es registra pérdua per deteriorament del valor d’'un element d'immobilitzat material
quan el seu valor net comptable supera el seu import recuperable, aquest és l'import
més gran entre el valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

Els arrendaments financers es comptabilitzen a 'actiu d’acord amb la seva naturalesa,
i un passiu financer pel mateix import, que és el menor entre el valor raonable de
actiu arrendat i el valor actual a I' inici de I'arrendament dels pagaments minims
acordats.
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Amb la incorporacié dels béns de la Societat Gestié d'Infraestructures i Projectes, S.L.,
s'inclou la Xarxa Municipal de fibra dptica, aportada per I'Ajuntament de Viladecans en
una ampliacié de capital produida en exercicis anteriors. El valor d’'aquest bé cedit
esta suportat per la valoracié d’un tecnic especialista de I'Ajuntament.

L’amortitzacié dels elements de Fimmobilitzat material es realitza, des del moment en
que estan disponibles per la posada en funcionament, de forma lineal durant la vida
uatil estimada, estimant-se un valor residual nul, en funcié dels seguents anys de vida
atil:

50 anys 2%

Construccions

Intal-lacions técniques i maquinari 10 anys 10%
Altres instal*lacions, utillatge i mobiliari 10 anys 10%
Equips processos de informaci 5 anys 20%

10 anys 10%
G

Altre inmobilizat material

Els valors residuals i les vides Utils es revisen, ajustant-los, si s'escau, en la data de
cada balang.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que tingui
com a causa el deteriorament; aquest es calcula d’igual forma que s’indica a I'apartat
d’'immobilitzat intangible.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar pérdues per aquest concepte.

4.3. Inversions immobiliaries

La Societat classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que
siguin immobles i que posseeix per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, en lioc de
per a us en la producci6, subministres de béns o serveis, o fins administratius, o per
venda en el curs ordinari de les operacions.

Per la valoracié de les inversions immobiliaries s'utilitza els segiients criteris de
l'immobilitzat material per als terrenys i construccions:

p— a) Els solars sense edificar es valoren al seu preu d’adquisicié més les despeses
X de condicionament, aixi com, l'estimacié inicial del valor actual de les
", obligacions presents derivades dels costos de rehabilitacio del solar.

4
b)\\Les construccions es valoren pel seu preu d'adquisicié, incloses aquelles
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instal-lacions i elements que tenen caracter de permanéncia, per les taxes
inherents a la construccié i els honoraris facultatius de projecte i direccio
d’'obra.

La Societat reconeix comptablement quaisevol pérdua que s’hagi produit que tingui
com a causa el deteriorament; aquest es calcula d’igual forma que s’indica a l'apartat
d'immobilitzat material.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar pérdues per aquest concepte.

Els criteris d’amortitzacié sén els mateixos que els del immobilitzat material.
4.4. Arrendaments

Les operacions darrendament es classifiquen en arrendaments financers i
arrendaments operatius.

A data de tancament, la societat no disposa de cap contracte d’arrendament classificat
com a financer.

Els arrendaments en els que l'arrendador conserva una part important dels riscos i
beneficis derivats de la titularitat es classifiquen com arrendaments operatius.

Les despeses de l'arrendament, quan la societat actua com arrendatari, s'imputen
linealment al compte de resultats durant la vigéncia del contracte amb independéncia
de la forma estipulada en dit contracte per el pagament dels mateixos.

4.5. Instruments financers

Actius financers

Els actius financers, als efectes de valorar-los, s’han d'incloure en alguna de les
categories segilents:

1. Actius financers a valor raonable amb canvis en el compte de perdues i guanys.

Un actiu financer s’ha d'incloure en aquesta categoria lievat que sigui procedent
classificar-lo en alguna de les categories restants. Eils actius financers mantinguts per
negociar s’han dincloure obligatdoriament en aquesta categoria. El concepte de
negociacié d'instruments financers generalment reflecteix compres i vendes actives i
freqUents amb Fobjectiu de generar un guany per les fluctuacions a curt termini en el
preu o en el marge d’intermediacio

~wPer als instruments de patrimoni que no es mantinguin per negociar, ni s’hagin de
valorar al cost, 'empresa pot efectuar I'eleccié irrevocable en el moment del seu
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reconeixement inicial de presentar els canvis posteriors en el valor raonable
directament en el patrimoni net.

Valoracié inicial.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccié, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacié lliurada. Els
costos de transaccié que els siguin directament atribuibles s’han de reconéixer en el
compte de pérdues i guanys de I'exercici

Valoracio posterior.

Després del reconeixement inicial 'empresa ha de valorar els actius financers
compresos en aquesta categoria a valor raonable amb canvis en el compte de
perdues i guanys.

2. Actius financers a cost amortitzat.

Un actiu financer s’ha d’incloure en aquesta categoria, fins i tot quan estigui admés a
negociacié en un mercat organitzat, si 'empresa manté la inversié amb I'objectiu de
percebre els fluxos d’efectiu derivats de l'execucié del contracte, i les condicions
contractuals de l'actiu financer donen lloc, en dates especificades, a fluxos d’efectiu
gue sbén Unicament cobraments de principal i interessos sobre I'import del principal
pendent.

Amb caracter general, s’'inclouen en aquesta categoria els crédits per operacions

comercials i els crédits per operacions no comercials:

a) Credits per operacions comercials: sén els actius financers que s’originen en la
venda de béns i la prestacio de serveis per operacions de trafic de 'empresa amb
cobrament ajornat.

b) Credits per operacions no comercials: sén els actius financers que, no sent
instruments de patrimoni ni derivats, no tenen origen comercial i els cobraments
dels quals son de quantia determinada o determinable, que procedeixen
d’operacions de préstec o crédit concedits per 'empresa.

Valoracié inicial.
Els actius financers classificats en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel
seu valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccid, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacio lliurada més els
costos de transaccié que els siguin directament atribuibles. No obstant aixo, els crédits
per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tinguin un
tipus d'interes contractual explicit, aixi com els crédits al personal, els dividends a
cobrar i els desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni, I'import dels
—-.quals s'espera rebre en el curt termini, es poden valorar pel seu valor nominal quan
tefecte de no actualitzar els fluxos d’efectiu no sigui significatiu
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Valoracié posterior.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu cost
amortitzat. Els interessos meritats s’han de comptabilitzar en el compte de pérdues i
guanys, aplicant el métode del tipus d’interés efectiu. No obstant aixo, els crédits amb
venciment no superior a un any que, d’acord amb el que disposa I'apartat anterior, es
valorin inicialment pel seu valor nominal, s’han de continuar valorant per aquest
import, llevat que s’hagin deteriorat

3. Actius financers a valor raonable amb canvis en el patrimoni net.

Un actiu financer s’ha d’incloure en aquesta categoria quan les condicions contractuals
de Tactiu financer donin lloc, en dates especificades, a fluxos d’efectiu que sén
Unicament cobraments de principal i interessos sobre l'import del principal pendent, i
no es mantingui per negociar.

Valoracio6 inicial.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccio, que ha d’equivaler al valor raocnable de la contraprestacié lliurada, més els
costos de transaccié que els siguin directament atribuibles. Ha de formar part de la
valoracié inicial 'import dels drets preferents de subscripcié i similars que, si s’escau,
s’hagin adquirit

Valoracio posterior.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu valor
raonable, sense deduir els costos de transaccié en qué es pugui incorrer en la seva
alienacio. Els canvis que es produeixin en el valor raonable s’han de registrar
directament en el patrimoni net, fins que l'actiu financer sigui baixa del balang o es
deteriori, moment en qué 'import aixi reconegut s’ha d'imputar al compte de perdues i
guanys.

4. Actius financers a cost.

En tot cas, s'inclouen en aquesta categoria de valoracié:

a) Les inversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades,
tal com aquestes queden definides en la norma 13a d’elaboracié dels
comptes anuals.

b) Les inversions restants en instruments de patrimoni el valor raonable dels

=S Do quals no es pugui determinar per referéncia a un preu cotitzat en un
AN mercat actiu per a un instrument idéntic, o no es pugui estimar amb
\ fiabilitat, i els derivats que tinguin com a subjacent aquestes inversions.
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c¢) Els actius financers hibrids el valor raonable dels quals no es pugui estimar
de manera fiable, llevat que es compleixin els requisits per comptabilitzar-
los a cost amortitzat.

d) Les aportacions efectuades com a conseqiéncia d'un contracte de
comptes en participacio i similars.

e) Els préstecs participatius els interessos dels quals tinguin caracter
contingent, perqué es pacti un tipus d’interés fix o variable condicionat al
compliment d’una fita en 'empresa prestataria (per exemple, 'obtencié de
beneficis) o perqué es caiculin exclusivament per referéncia a I'evolucio de
I'activitat de 'empresa esmentada.

f) Qualsevol altre actiu financer que inicialment sigui procedent classificar en
la cartera de valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i guanys
guan no sigui possible obtenir una estimacié fiable del seu valor raonable.

Valoracié inicial.

Les inversions incloses en aquesta categoria s’han de valorar inicialment al cost, que
ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacio lliurada més els costos de
transaccié que els siguin directament atribuibles.

Valoracié posterior.
Els instruments de patrimoni inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu

cost, menys, si s‘escau, limport acumulat de les correccions valoratives per
deteriorament.

Passius financers
Els passius financers, als efectes de la seva valoracio, s’han de classificar en alguna
de les categories seglients:
1. Passius financers a cost amortitzat.
L'empresa ha de classificar tots els passius financers en aquesta categoria excepte
quan s’hagin de valorar a valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i

guanys.

Amb caracter general, s’'inclouen en aquesta categoria els débits per operacions
comercials i els débits per operacions no comercials:

a) Debits per operacions comercials: sén els passius financers que s’originen

—— en la compra de béns i serveis per operacions de trafic de l'empresa amb

X pagament ajornat.
.. b) Débits per operacions no comercials: son els passius financers que com
que no so6n instruments derivats no tenen origen comercial, sind que
procedeixen d'operacions de préstec o crédit rebuts per 'empresa
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Valoracié inicial.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel
seu valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccid, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacié rebuda ajustat
pels costos de transaccié que els siguin directament atribuibles.

Valoracié posterior.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu cost
amortitzat. Els interessos meritats s’han de comptabilitzar en el compte de pérdues i
guanys aplicant el meétode del tipus d'interés efectiu.

2. Passius financers a valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i guanys.

En aquesta categoria s’han d’incloure els passius financers que compleixin alguna de
les condicions seglients:

a) So6n passius que es mantenen per negociar

b) Des del moment del reconeixement inicial, I'entitat 'ha designat per
comptabilitzar-lo al valor raonable amb canvis en el compte de perdues i
guanys. Aquesta designacié, que és irrevocable, només es pot fer si
resulta en una informacié més rellevant

Valoracié inicial i posterior.

Els passius financers inciosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel
seu valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
fransaccié, que ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacié rebuda. Els
costos de transaccié que els siguin directament atribuibles s’han de reconeixer en el
compte de pérdues i guanys de 'exercici.

La societat classifica els deutes amb el s criteri segiient:

= Curt termini: venciment fins a dotze mesos.
= |larg termini: venciment superior a dotze mesos.

4.6. Existencies

Els béns compresos en les existéncies es valoren al preu d’adquisicié o al cost de
produccié.

Les existeéncies, que es valoren a cost d’adquisicio, inclouen el cost dels elements
< ,corporats, més les despeses directes i indirectes assimilades fins a la posada en
condicions d'utilitzaci6 o venda del bé.
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Es valoren a cost de produccié les obres en curs realitzades per I'empresa. Per
determinar I’ esmentat cost s’afegeixen al preu d’adquisicié els costos directament
imputables.

El cost de les edificacions acabades pendents de venda al tancament de I'exercici es
determina seguint un criteri d’'imputacié racional, que té en compte el cost proporcional
del terreny i el de produccio dels diferents tipus d’edificacions construides.

Respecte a la comptabilitzaci6 de les carregues urbanistiques relatives a
determinades finques resultants dels plans de reparcel-lacié en curs i que afecten a la
Societat, les mateixes es registren en el moment de la seva aprovacié definitiva i es
giren les quotes a la Societat.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes, i del seu analisi, la
direccié considera que ha resultat innecessari registrar pérdues per aquest concepte.
Per altre banda, existeixen imports sota aquest epigraf, que corresponen a treballs
que la Societat ha anat realitzant sense que s’hagin materialitzat encara en un projecte
per a facturar.

4.7. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis del exercici es calcula mitjangant la suma de
impost corrent, que resulta d'aplicar el corresponent tipus de gravamen a la base
imposable del exercici més les bonificacions i deduccions existents, i de les variacions
produides durant aquest exercici en els actius i passius per impostos diferits registrats.
Es reconeix en el compte de pérdues i guanys, excepte quan correspon a transaccions
que es registren directament en el patrimoni net, en aquest cas I' impost corresponent
també es registra en el patrimoni net.

Els impostos diferits es registren per les diferéncies temporanies existents a la data del
balang entre la base fiscal dels actius i passius i els seus valors comptables. Es
considera com a base fiscal d’un element patrimonial I' import atribuit al mateix a
efectes fiscals.

L'efecte impositiu de les diferéncies temporanies s’inclou en els corresponents
epigrafs d’actius per impost diferit” i “passius per impost diferit” del balang.

La Societat reconeix un passiu per impost diferit per totes les diferéncies temporanies
imposables, excepte, en el seu cas, per les excepcions previstes en la normativa

vigent.

La Societat reconeix els actius per impost diferit per totes les diferéncies temporanies
deduibles, crédits fiscals no utilitzats i bases imposables negatives pendents de
compensar, en la mida en la que resulti probable que la Societat disposi de guanys
fiscals futurs que permetin 'aplicacioé d'aquests actius, excepte, en el seu cas, per les
—=.._excepcions previstes en la normativa vigent.
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A la data de tancament de cada exercici la Societat avalua els actius per impost diferit
reconeguts i aquells que no s’han reconegut anteriorment. En base a aguesta
avaluacid, la Societat procedeix a donar de baixa un actiu reconegut anteriorment si ja
no resulta probable la seva recuperacid, o procedeix a registrar qualsevol actiu per
impost diferit no reconegut anteriorment sempre que sigui probable que la Societat
disposi de guanys fiscals futurs que permetin la seva aplicacié.

Els actius i passius per impost diferit es valoren els tipus de gravamen esperats en el
moment de la seva reversio, segons la normativa vigent aprovada, i d’acord amb la
forma en que racionalment s’espera recuperar o pagar l'actiu o passiu per impost
diferit.

Els actius i passius per impost diferit no es descompten i classifiquen com actius i
passius no corrents, independentment de la data esperada de realitzacié o liquidacié.

4.8. Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s’han imputat seguint el principi de meritacid, i es
comptabilitzen, quan es meriten uns i es produeixen les altres.

La Societat reconeix els ingressos per l'exercici ordinari de la seva activitat quan es
produeix la transferéncia del control dels béns o serveis compromesos amb els
clients. En aquest moment, empresa valorar l'ingrés per l'import que reflecteix la
contraprestacio a la qual s’espera tenir dret a.canvi dels béns o serveis esmentats.

El control d’'un bé o servei (un actiu) fa referéncia a la capacitat per decidir plenament
sobre I'is d’aquest element patrimonial i obtenir substancialment tots els seus
beneficis restants. El control inclou la capacitat d'impedir que altres entitats decideixin
sobre I'Gis de 'actiu i obtinguin els seus beneficis.

Per a cada obligacié que s’ha de complir (lliurament de béns o prestacié de serveis)
gue s’hagi identificat, la societat determina al comengament del contracte si el
compromis assumit s’ha de complir al llarg del temps o en un moment determinat.

Quan, en una data determinada, la societat no sigui capag¢ de mesurar raonablement
el grau de compliment de l'obligacié, encara que esperi recuperar els costos
incorreguts per satisfer el compromis esmentat, nhomés es reconeix lingrés i la
contraprestacié corresponent en un import equivalent als costos incorreguts fins a
aquella data.

Els ingressos ordinaris procedents de la venda de béns i de la prestacié de serveis es
valora per I'import monetari o, si s'escau, pel valor raonable de la contrapartida,
rebuda o que s’esperi rebre, derivada d'aquesta, que, llevat que hi hagi alguna
evidencia en contra, ha de ser el preu acordat per als actius que s’han de transferir al
client, deduit: I'import de qualsevol descompte, rebaixa en el preu o altres partides
similars que la societat concedeixi, aixi com els interessos incorporats al nominal dels
credits.
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No obstant aix0, es poden incloure els interessos incorporats als crédits comercials
amb venciment no superior a un any que no tinguin un tipus d’interés contractual,
quan l'efecte de no actualitzar els fluxos d’efectiu no sigui significatiu.

No formen part dels ingressos els impostos que graven les operacions de lliurament
de béns i prestacié de serveis que la societat repercuteix a tercers com 'impost sobre
el valor afegit, aixi com les quantitats rebudes a compte de tercers.

4.9. Provisions i contingéncies

La Societat registra en aquest epigraf les provisions, pel valor actual de l'import
estimat que la Societat haura de desemborsar, i que tenen per objecte cobrir
despeses 0 responsabilitats, les quals al tancament de ['exercici resulten
indeterminades respecte a ' import exacte i data en qué es produiran. En el cas de
provisions per a carregues urbanistiques a carrec de la Societat relatives a finques
alienades, aquestes es comptabilitzen per l'import que hi consta al Registre de la
Propietat o pel que es té coneixement .

Les provisions per responsabilitats es comptabilitzen pel valor actual de limport
estimat que la Societat haura de desemborsar.

La compensacid a rebre per un tercer en el moment de liquidar I'obligacié no suposa
una minoracio6 de I'import del deute, sense perjudici del reconeixement en el actiu de
la societat del corresponent dret de cobrament, sempre que no existeixi dubtes de
que l'esmentat reemborsament sera rebut, registrant-se Factiu per un import no
superior al de Fobligacié

4.10.Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per l'import concedit, es
reconeixen inicialment com a ingressos directament imputats al patrimoni net i
s’imputen a resultats en proporcié a la depreciacié experimentada en el periode pels
actius. En el cas de existéncies, s'imputaran a perdues i guanys en el moment de la
seva venda.

Les subvencions de capital reintegrable es comptabilitzen com a deutes a llarg termini
transformables en subvencions.

Quan les subvencions es concedeixin per financar despeses especifiques s’imputaran
com a ingressos en 'exercici en el qué es meritin les despeses que estiguin finangant.

4.11.Combinacions de negocis
Les operacions de fusid, escissié i aportacié no dineraria d’'un negoci entre empreses

gel. grup es registra conforme amb ['establert per les transaccions entre parts
vinculades.
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Les operacions de fusid o escissié diferents a les anteriors i les combinacions de
negocis sorgides de la adquisicidé de tots els elements patrimonials d’'una empresa o
d'una part que constitueixi un o més negocis, es registren d’'acord amb el métode
d’adquisicié.

En el cas de combinacions de negoci originades com a conseqiiéncia de 'adquisici6
d’accions o participacions en el capital d'una empresa, la Societat reconeix la inversio
conforme I establert per les inversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i
associades.

Durant aquest exercici no s’ha produit cap operacié que pogués ser reconeguda com
una combinacié de negocis.

4.12.Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre empreses del grup, amb independencia del grau de vinculacio,
es comptabilitzen segons les normes generals. Els elements objecte de les
fransaccions que es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial per el seu valor
raonable. La valoracio posterior es realitzara d’acord amb alld previst en les normes
particulars pel comptes que correspongui.
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Les vides utils o coeficients d’amortitzacié utilitzats per cada classe d’elements,
s’especifiquen en les normes de valoracié.

Canvis d'estimacio

No s’han produit durant Pexercici canvis d’estimacié que afectin a valors
residuals, vides utils, ni métodes d’amortitzacié que tinguin incidéncies
significativa en el present exercici o futurs.

No existeixen inversions en immobilitzat material adquirits a empreses del grup
i/lo associades.

En el present exercici no s’han reconegut o revertit correccions valoratives per
deteriorament.

Béns afectes a garanties i reversio .

Els béns afectes a garantia, per un valor net comptable de 303.247,95 euros
(311.888,96 euros en l'exercici anterior), es detallen en la nota 9.2 d'aquesta
memoria.

Compromisos
A 31 de desembre de 2021, la Societat no té firmats contractes per la
compravenda d’actius.

Béns totalment amortitzats
A 31 de desembre de 2021, els béns totalment amortitzats en Us soén els
seglients:

Concepte 2021 2020

Instal*lacions técniques 430.141,13 430.141,13
Altres instal-lacions 39.124,62 29.764,62
Mobiliari 94.602,22 94.602,22
Equips processos de informac 181.828,66 177.299,01
Altre inmobilitzat material 206.990,18 206.713,18

TOTAL 952.686,81 938.520,16

Les circumstancies de caracter substantiu que afecten a béns de l'immobilitzat
material sén les seglients:

Assegurances: La Societat té contractades polisses d’asseguranca per cobrir

" els riscos a qué estan subjectes els elements de I'immobilitzat material. La

cobertura d’'aquesta polissa es considera suficient.
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Algunes de les inversions més significatives que s’inclouen en aquest epigraf sén els
terrenys situats en el Parc de Negocis, aixi com els edificis d'oficines construits en el parc
i els hotels Ibis i Etap de Can Calderon.

No ha estat necessari realitzar cap correccio valorativa donat el resultat de les proves de
deteriorament efectuades dels esmentats actius des de la seva adquisicio.

No existeix cap restriccid a la realitzacié de les inversions, al cobrament dels ingressos
derivats de les mateixes o dels recursos obtinguis per la seva alienacié o disposicié per
altres mitjans.

No hi ha elements totalment amortitzats en I'epigraf de les inversions immobiliaries.

No hi ha moviments en lexercici 2021 ni 2020 en aquest epigraf excepte per
I'amortitzacié de I'exercici.
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No hi ha cap restriccié a la titularitat de cap dels actius intangibles.

Les vides utils o coeficients d’amortitzacié utilitzats per classes d’elements es
detallen en les normes de valoracio.

Canvis d’estimaci6
No s’han produit durant I'exercici canvis d’estimacié que afectin a valors
residuals, vides Utils, ni métodes d’amortitzaci6.

No hi“ha inversions en immobilitzat intangible adquirits a empreses del grup i/o
associades.

No hi ha despeses financeres capitalitzades en I'exercici.

No hi ha correccions valoratives per deteriorament reconeguda o revertida ni
en aquest exercici ni en anteriors.

No hi ha compensacions a tercers que s’incloguin en el resultat de I'exercici per
elements de l'immobilitzat intangible el valor dels quals s’hagi deteriorat o
s’hagi perdut o retirat.

No hi ha béns intangibles que no estiguin afectes a I'explotacié.

Compromisos
A 31 de desembre de 2021, la Societat no té contractes firmats per a la
compra-venta d’actius intangibles.

La Societat, amb data 9 de novembre de 2016 firma contracte privat
corresponent a l'alienacid d’'un dret de superficie (modul Bitagora 4) per a la
construccid, gestio i explotacié d’'un hotel per part de I'adjudicatari.

En el contracte privat s’estableix el pagament inicial corresponent al 10% de
I'operaci6 (450.000 euros) i la resta a I'atorgament de I'escriptura publica. En
aquest exercici s’atorga I'escriptura publica de l'operacié i es realitza la venda
pel restant preu acordat en el seu moment de 4.050.000 euros.

Aquesta venda produeix un benefici al compte de resultats (dins de I'epigraf

Deteriorament i resultat per alienacions de immobilitzat) per import de
2.988.077,82 euros.

A 31 de desembre els elements de [limmobilitzat intangible totalment

W\ amortitzats son els seguents: :
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2020
1.202,41

1.202,41

Aplicacions informatiques 54.728,29 54.745,13
A i 55.930,70 " '55.947,54

La Societat no té gravats amb entitats financeres béns d’aquest epigraf.

8. ARRENDAMENTS
8.1. Arrendaments financers
La Societat no té arrendaments financers
8.2. Arrendaments operatius
a) Com a arrendataria:

Com a arrendataria, I' import dels pagaments futurs minims corresponents als
arrendaments operatius operacions similars no cancel-lables és el seglent:

N ARRENDA MENTS OPERATIUS
Descripcié ' 31/12/2021 31/12/2020
Fins a un any 41.987,54 0,00
Entre un i cincanys 65.014,24 114.866,00
| Més de cinc anys 0,00 0,00
.’/’.'

L' import de les quotes per arrendament i d’operacions similars registrades com a
despesa del present exercici i l'anterior, aixi com les caracteristiques més
significatives dels contractes d'arrendament soén les seglients:

Despesa de Texercici - CONTRACTE
Descripcio de larrendament Data r a
31/12/2021 31/12/2020 Venciment Renovacio Criteri act. Preus
Altres lloguers 0,00 1.896,84 09/06/2021 no Renting: Preu fix
Habitatges per OLH 41.987,54 28.986,52 Varis no IPC
{JOTAL % 41.987,54 - 30.883,36L - o0 e ot
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Durant I'exercici no s’han meritat altres despeses de lloguer.

El cost dels arrendaments i.operacions similars han estat revisats a la baixa d’acord a
la situacié actual del mercat immobiliari.

b) Com a arrendadora:

L' import dels cobraments futurs minims corresponents als arrendaments operatius
operacions similars no cancel-lables és el segiient:

ARRENDAMENTS OPERATIUS
Descripcio 31/12/2021 31/12/2020
Finsa unany 462.864,44 386.123,85
Entre unicincanys 2.112.556,54 933.756,68
Mes de cinc anys . 661 827 58 808.778, 39

L' import de les quotes per arrendament i d'operacions similars registrades com a
ingrés del present exercici i I'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives
dels contractes d'arrendament sén les segiients:

Descripcié de Farrendament 31/12/2021 31/12/2020 Ver?cah:?ent Renovacid Criteri act, Preus
¢/Parellades, 10 0,00 0,00

Planta Baixa - Ed. C. Parc Negocis 89.736,79 135.711,00 31/12/2021  Anual Beneficis activitat
Hoteles tbis - Etap 273.831,34 181.662,63 04/06/2027 No IPC mes setembre
Can Calderon - restaurant - 21.570,47 21.788,02 27/11/2046 No 2021: % facturacié anual
Local chuiquitin 0,00 6.834,12 24/09/2054  Anual  IPCmessetembre
Locals Santiago Rossinyol 14.769,60 29.539,20 02/01/2022 02/01/2012 IPC mes desembre
Arrendament pk ¢/major 2.107,32 3.231,28 05/02/2021  Anual

Arrendament local 2 ¢/tecnologia 37.816,32 0,00 14/10/2021  Anual  IPCoctubre

PISOS OLH 17.782,60 5.357,60 Varis Anual

L 6 ¢/Catalunya 5.250,00 2.000,00 14/06/2026  Anual

TOTAL 462.864,44 386.123,85
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9. INSTRUMENTS FINANCERS

El valor en llibres de cada una de les categories d'instruments financers establertes
en la norma de registre i valoracié novena del PGC, excepte les inversions en el
patrimoni d’'empreses del grup, multigrup i associades es el segiient:

9.1. Actius financers, excloses les inversions en el patrimoni d’empreses del
grup, multigrup.

9.1.1. Actius financers a llarg termini.

Els actius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

. Instruments patrimo!

=

20

Actius a valor racnable amb canvis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

a pérdues i guanys:

- Cartera de negociacié 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius financers a cost amortitzat 0,00 0,00 102.160,03 102.060,03 102.160,03 102.060,03
Actius financers a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius a valor raonable amb canvis

a patrimoni net 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALYL ; ' % 7102.160,037.°102.060,037% 102,160,037 1102.060,03

v L’ import de 102.060,03 euros (102.060,03 euros en l'exercici anterior)
registrat en immobilitzat financer correspon als diposit i fiances constituides a
llarg termini amb les companyies subministradores de serveis (Endesa, aiglies
de Barcelona) i les fiances dipositades en organismes oficials dels
arrendaments de locals.

9.1.2. Actius financers a curt termini.

Els actius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:
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Actius a valor raonable amb canvis

a pérdues | guanys: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Cartera de negociacié 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius financers a cost amortitzat 0,00 0,00 22.308.920,42  12.378.185,77 22.308.920,42  12.378.185,77
Actius financers a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius a valor raonable amb canvis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

a patrimoni net
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WomALY . 10,000 /0,00 22.308.020,421/12.378.185,77) 22.308.920,42 112.378.185, 77,

La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels actius a
curt termini que s’inclouen en l'actiu del balang es corresponen als crédits amb les
Administracions publiques que no sén considerats instruments financers (veure nota
11) i les existéncies.

De I' import total d’actius financers a curt termini i classificats en la seva totalitat com
a actius financers a cost amortitzat que ascendeixen a 22.308.920,42 euros
(12.378.185,77 euros en l'exercici anterior), correspon a operacions amb empreses
del grup un import de 2.592.077,38 euros (2.781.127,46 euros en 'exercici anterior)
en concepte d’operacions efectuades i deutes pendents. L’ import de tresoreria és de
9.994.391,01 euros (6.855.197,12 euros en l'exercici anterior). L'import pendent de
cobrament de clients és de 9.717.539,98 euros (2.566.151,83 euros), aquest augment
és degut a la facturacié del Sector llevant als propietaris (veure nota de ingressos).

9.1.3. Ajustos per canvis de valor.

En aquest exercici Fepigraf no ha tingut valor ni moviments.

9.1.4. Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crédit

El moviment de les pérdues per deteriorament de valor dels comptes a cobrar a
clients és el seglient:

Concepte 2021 2020
Saldo inicial 265.333,61 306.260,39
= Provisid per deteriorament de valor 0,00 105.605,84
.;;i;(z;ﬁé_b};‘\ Comptes a cobrar donades de baixa per incobrables 0,00 -146.532,62
/’__ 3 0\
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Durant I'exercici 2021 no hi ha hagut correccions valoratives per deteriorament, sent
el valor de correccio total de 265.333.61 euros, igual que en 'exercici anterior.

9.2, Passius financers

9.2.1. Passius financers a llarg termini

Els passius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i
segons la funcié que compleixen a la Societat:

Deutes np;ntiats’de A

: 2620

2021

Passius a valor raonable amb
canvis a perdues i guanys:

- Cartera de negociacio

- Altres

Passius financers a cost
amortitzat o cost

0,00
0,00

82.429,51

0,00

0,00
0,00

130.254,46

0,00
0,00

5.038.358,88

q,00
0,00

5.057.507,28

0,00

q.00
g,00

5.120.788,39

0,00
0,00

5.187.761,74

TOTAL

182,429,511/ 13025446 1 503835888 15.057.507,2815.120.788,39 1 5.187.761,79

En Tlepigraf, “Altres passius financers a llarg termini”, figura comptabilitzat
4.022.103,54 euros (4.022.103,54 euros en l'exercici anterior) corresponents als
imports cobrats per avancat en concepte d'operacions de permuta amb I'Ajuntament
de Viladecans, en les quals la Societat s’obliga a la realitzacié i lliurament d’'unes
obres i construccions futures (2.700 m2).

Els resuiltats obtinguts s’imputaran en lexercici en qué es duguin a terme els
liuraments de les obres o contraprestacions; durant aquest exercici no s’ha realitzat
cap obra que afecti a aquesta transaccid. Algunes d’aguestes operacions es
corresponen amb el desenvolupament del projecte Bitagora.

A data 22.02.2017 es va procedir a la signatura del contracte de partenariat entre
I'Ajuntament de Viladecans, en la seva condicié de Main Urban Authority i la resta de
partners, entre ells la SOCIETAT PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS
MEDITERRANIA, S.L., pel desenvolupament del projecte VILAWATT — Innovative
local public-private-citizen partnership for energy governance.

A data 29.03.2017 TAjuntament de Viladecans va rebre de les institucions
—._comunitaries contracte de subvencidé per la seva signatura amb les INICIATIVE
SAUTHORITIES, representades pel Permanent Secretariat, suposant la seva signatura
lasfinalitzacié de la fase d'iniciacio del projecte i Paprovacié formal de la subvencié del
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projecte Vilawatt per part de les Iniciative Authorities amb la transferéncia de fons
assignats al projecte.

L’ingrés de la subvencié ha representat per a la societat 79.353,26 euros
(1.151.558,06 euros durant el 2020).

En la nota 9.2.3 es detallen els deutes amb entitats de credit.

9.2.2. Passius financers a curt termini

Els passius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i
segons la funcié que compleixen a la Societat:

Deutes amb entitats de

i Derivats i altres TOTAL

Passius financers c/t cradits :
2021 2020 2021 2020 2021 _ 2020

Pass!us a Yalor rapnable amb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
canvis a pérdues i guanys:
- Cartera de negociacid 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fassius fiNancers a cost 1.291.295,98 972.499,22 | 21.988.234,89 | 13.585.176,43 | 23.279.530,87 | 14.557.675,65
amortitzat o cost
TOTAL 1.291.295,98 972.499,22 21.988.234,89 13.585.17643 23.279.530,87 14.557.675,65

La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels passius
a curt termini que s’inclouen en el passiu del balan¢ es corresponen als crédits amb
les Administracions publiqgues gue no sén considerats instruments financers, veure
nota 11 i a les remuneracions pendents de pagament.

Del total de partides a pagar a curt termini —derivats i altres-, corresponen a
operacions amb empreses del grup i amb 'Ajuntament de Viladecans, per a I'exercici
2021, un import de 1.453.604,54 euros, i per a lexercici 2020 per import de
1.453.604,54 euros.

La Societat registra sota I'epigraf, “Creditors comercials y altres comptes a pagar”, en
el sub-apartat “Bestretes de clients” un import global de 862.198,96 euros que
correspon a ingressos cobrats per avangat de I'Ajuntament per a fer front a les
despeses de construccié del Centre de Rehabilitacié d’Animals Marins.

_——=._ La Societat registra sota l'epigraf, “Periodificacions a curt termini” per import de
P4 PN 214.843.474,09 euros (5.958.098,10 euros en I'exercici anterior) la facturacié del sector
--ﬂie_vant. Es traspassa a ingressos en correlacid amb les despeses generades a
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I'exercici independentment del moment de facturacié. Aquest exercici 'ingrés ha estat
de 9.296.251,04 euros ( 545.396,68 euros en l'exercici anterior) que figuren com a
xifra de negoci. Veure nota de ingressos.

El detall del deute amb entitats de credit i els seus traspassos es mostren en el punt
9.2.3 segient.

9.2.3. Detall dels passius amb Entitats de Crédit

En el seglient quadre es recullen aquells préstecs que serveixen per a finangar
diferents elements de I'actiu immobilitzat i circulant.

A continuacié detallem, les caracteristiques principals a 31 de desembre de 2021 dels
préstecs vigents a data de tancament:
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9.3. Classificaci6 per venciments

9.3.1. Venciments actius financers

Les classificacions per venciment dels actius financers de la Societat es detallen en el segiient
quadre:

ACTIUS FINANCERS

Categories Inst. de Valorrep [Crédits, derivats

patrimoni de deute i altres
TS D 2022 0,00 0,00 22.308.920,42
2023 0,00 0,00 0,00
2024 0,00 0,00 0,00
\_ 2025 0,00 0,00 0,00
+2026 0,00 0,00 102.160,03
£, TOTAL 0,00 0,00| 22.411.080,45
“// Menys la part a curt termini 0,00 0,00| 22.308.920,42
TOTAL A LLARG TERMINI 0,00 0,00 102.160,03

9.3.2. Venciment passius financers

Les classificacions per venciment dels passius financers de la Societat es detallen en el
seglient quadre:

ENTITAT 2022 2023 2024 TOTAL
BMN 3181 8.595,52 1.457,78 0,00 10.053,30
BMN 3065 45.742,38 46.290,14| 34.681,59| 126.714,11
B.Sabadell- 9.0 76.958,08 0,00 0,00 76.958,08
LA Caixa factoring 1.160.000,00 0,00 0,00| 1.160.000,00

\TOTAL DEUTE BANCARIS# +1711291.205/98 ¢

+747.747,92~7134/681,59111/373.725,49!

9.3.3. Informacié sobre els aplacaments de pagament realitzats a proveidors.
Disposicié addicional tercera. Deure de informacié de la Llei 15/2010, de 5 de

juliol

La Societat compleix, en els pagaments que realitza als seus proveidors i creditors, amb els
terminis establerts per la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificacié de la Llei 3/2004, de 29 de
desembre, per la que s’estableixen mesures de lluita contra la morositat en les operacions
comercials.

En compliment del que disposa la Resolucié de 'ICAC del 29 de gener de 2016, a continuacié

es detalla la informacié sobre el termini mitjia de pagament a proveidors en operacions
comercials:
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Ratio de les operacions pagades 43,01 58,13
Ratio de les operacions pendents pagament 21,22 53,84
Concepte Exercici 2021 Exercici 2020
Import Import
Total pagaments realitzats 10.665.469,83 3.520.581,43
Total pagaments pendents 1.633.157,89 ' 17.110,57

9.4. Altra informacio:

Empreses del grup, multigrup i associades:
La informaci6 sobre empreses del grup a 31 de desembre del 2021 és la seglent:

9.4.1. Viladecans Qualitat, SL

Aquesta societat esta domiciliada a Av Josep Tarradellas, s/n de Viladecans.
Els comptes anuals d’aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de Barcelona.

Viladecans Mediterrania, S.L., com conseqiiéncia de la fusié per absorcié entre Viladecans
Qualitat, S.L.. i Gestidé d’Aparcaments Viladecans, S.L. realitzada en I'exercici 2013, posseeix el
5,58% del capital social d’'aquesta societat que no cotitza a borsa.

La participacié6 nominal del 5,58% de la filial Viladecans Qualitat, S.L. que consta a Ia
comptabilitat de la Societat és de 128.700 euros.

L’objecte social d’aquesta Societat és el segiient:

L’organitzacio, promocio, gestio, explotacio de tot tipus d’instal-lacions equipaments de

caracter esportiu, culturals, educatius i de lleure, la titularitat del qual sigui exercida per la

——=.._ Societat o li siguin adscrits per I'Ajuntament o pugui tenir per concessio, arrendament o

& “._qualsevol altra forma admesa en dret. Aixi mateix, té per objecte I'organitzacio, promociod,

divulgacio i gestié d’arts escéniques i musicals, I'esport i les practiques fisic esportives i, en
general, totes aquelles activitats que fomentin la cultura i el lleure.

9.4.2. Viladecans Renovaci6 Urbana, SL

{

/ .
A};Uesta societat esta domiciliada al ¢/ Pompeu Fabra, nim. 50 de Viladecans.

—— e

“Els comptes anuals d’aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de Barcelona.
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comptabilitat de la Societat és de 35.000,00 euros.

L’objecte social d’aquesta Societat és el seguient:

L’execuci6 del Projecte d’Intervencié Integral del Pla de Ponent, gestionar la subvencié de la
Llei de Barris atorgada per la Generalitat de Catalunya destinada a I'execucié del referit Pla
de Ponent, -mitjangant resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en
data 27-06-2007, el procés de renovacié dels diferents barris de la ciutat i les politiques
municipals en matéria d’habitatge.

El detall de Patrimoni Net de les empreses del grup, multigrup i associades es el segiient:

EXERCICI 2021 VIQUAL VIURBANA

Capital 2.307.300,00 35.000,00

Reserves -54.181,70 62.403,39

Resultats neg. Ex. anteriors -1.065.787,08 0,00

Aportacions de Socis 236.116,00 0,00

Resultat -189.773,77 1.968,18
Subvencions ' 204.815,43 0,00

TOTAL PATRIMONINET:s| . 1.438.488,88|  99.371,57

EXERCICI 2020 VIQUAL VIURBANA

Capital 782.300,00 35.000,00

Reserves 30.886,96 134.029,99

Resultats neg. Ex. anteriors -531.692,05 0,00

Aportacions de Socis 236.116,00 0,00

Resultat -534.095,03 2.864,74

Altres instruments 6.438,94 0,00
Subvencions 278.274,42 0,00

. TOTALPATRIMONINET, | = 268.229,24]  171.894,73

: Valor net . Y ;
INVERSI® 2021 % Capital drets A Valor IS Al Be[\eflml Dividends Cotitzen
de vot ! participacié: . 5 pérdua Rebuts St /NO
Ry participacio
VIQUAL 5,58% 80.267,68| 128.700,00| -48.432,32 0,00 NO
VIURBANA 100% 99.371,57 35.000,00 64.371,57 0,00 NO
179.639,25| 163.700,00)  15.939,25 0,00
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Valor net .
% Capital drets Valor Benefici Dividend Cotitzen
INVERSIO 2020 P e rania e e A fividends
, de vot participacio A pérdua Rebuts SI/NO
participacio
VIQUAL 16,45% 44.123,71| 128.700,00| -84.576,29 0,00 NO
VIURBANA 100% 171.894,73 35.000,00| 136.894,73 0,00 NO
216.018,44| 163.700,00 52.318,44 0,00

9.5. Fons propis

La composicié i el moviment de les partides que formen 'epigraf de “Fons propis” és el seguent:

CONCEPTE 31/12/2020  PPlicacio AL Resultat 31/12/2011
Resultat moviments Exercici

Capital social 19.761.274,56 0,00 991.669,80 0,00 20.752.944,36
Reserva legal 3.530.192,64 320.596,47 0,00 0,00 3.850.789,11
— Reserva Voluntaria 98.276,11  2.885.368,22  -596.250,00 0,00 2.387.394,33
R_esultat negatius ex ant 46.878,94 0,00 0,00 0,00 46.878,94
Résultat de I'exerc. 3.205.964,69 -3.205.964,69 0,00 2.309.178,06  2.309.178,06
26.642.586,94 0,00  395.419,80 2.309.178,06 29.347.184,80

-\l TOTAL

i
9.6.1. Capital Social
y

/
/
/

Nl JAm{) data 26 de febrer de 2015 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans Mediterrania,
~ S.L. acorda incrementar el capital social en 7.440.528,56 euros, mitjancant la emissi6 de 1.238
participacions socials de valor nominal de 6.010,12 euros cadascuna delles totalment
subscrites i desemborsades en la seva totalitat per 'Ajuntament de Viladecans, mitjangant
aportacié no dineraria consistent en diverses finques urbanes (veure Nota 10 — Existéncies).

-

Aquesta ampliacié de capital va ser elevada a publica a data de 4 de maig de 2015.

Amb data 26 de setembre de 2019 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans
Mediterrania, S.L. acorda incrementar el capital social en 1.679.813,36 euros, mitjangant la
emissié de 278 participacions socials de valor nominal de 6.010,12 euros cadascuna d'elles
totalment subscrites i desemborsades en la seva totalitat per I'Ajuntament de Viladecans,
mitjancant aportaci6 dineraria amb la finalitat de destinar-se a a amortitzacié parcial del deute
viu financer a llarg termini de la societat.

Aquesta ampliacié de capital va ser elevada a publica a data de 14 de gener de 2020. Al ser

elevada a public abans de la formulacié dels comptes es comptabilitza a I'exercici d’acord amb
el que estableix el pla general de comptabilitat.
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El capital social queda establert en 19.761.274,56 euros, representat per 3.288 participacions
socials de 6.010,12 euros de valor nominal cadascuna d'elles, totalment subscrites i
desemborsades.

Amb data 17 de desembre de 2020 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans
Mediterrania, S.L. acorda incrementar el capital social, mitjangant aportacié dineraria, en la
quantitat de 991.669,80 euros, mitjangant la creacié de 165 noves participacions socials, iguals,
acumulables i indivisibles i d’iguals caracteristiques que les actualment en circulacié, amb un
valor nominal cadascuna d'elles de 6.010,12 euros, numerades correlativament del nimero
3.289 a 3.453, a efectuar per 'Ajuntament de Viladecans, resultant en conseqgiiéncia titular de
les participacions 3.289 a 3.453 ambdues incloses, i en conseqiiéncia, deixant fixada la xifra de
capital social en 20.752.944,36 euros.

El 50,16 % del capital social de la Societat pertany a VILADECANS GRUP D’EMPRESES
MUNICIPALS, S.L. (participada 100% per I'Ajuntament de Viladecans), i el restant 49,84% a
P'Ajuntament de Viladecans.

;[ Societat no té en el seu poder cap accié propia, tampoc existeix part del seu capital en poder
d’altré§ empreses o filials.

' 9.5.2] Reserva legal

Duaranti’exercici aquesta reserva ha estat incrementada en 320.596,47, fruit de la distribucié del
beneficj,de 'exercici anterior.

_A‘guééta reserva resta pendent de dotar fins que arribi al 20% del capital social, xifra que
estableix, com a minim, I'actual legislaci6.

9.5.3. Reserva voluntaria

En aquest exercici s’ha incrementat en 2.885.368,22 euros per la distribucié del benefici de
I'exercici anterior.

També en aquest exercici s’ha cancel lat de la reserva voluntaria 596.250 euros imputats per
error directament a patrimoni al 2019 i que corresponia a un ajut de caixa de I'Ajuntament i no a
la liquidacié de subvencions anteriors. La liquidacié s’ha realitzat aquest exercici figurant al
compte de resultats.

Una vegada cobertes totes les atencions legals, si es decideix no repartir la resta del benefici,
es doten aquestes reserves. Els recursos aixi generats es podran aplicar per a l'adquisicié de
mes immobilitzats, és a dir, per ampliar el poder econdomic de 'empresa.

No existeix cap restriccio a la disponibilitat d’aquesta reserva.

9.5.4. Reserva de fusio

Fruit de la operacié de fusié per absorcié amb la Societat GESTIO D’INFRAESTRUCTURES |
PROJECTES VILADECANS, S.L., es va generar una reserva de fusidé negativa per import de
251.266°07 euros. Aquesta reserva es troba totalment disponible.
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9.5.5. Romanent

El seu import de 46.878,94 euros procedeix de distribucions de resultats d'exercicis anteriors.

9.6. Altra_informacié _sobre la naturalesa i el nivell de risc procedent d’instruments
financers

Segons s’indica a l'informe sobre la politica de gestié de risc establerta per la Societat, les
activitats de la mateixa estan exposades a diferents tipus de riscos financers, destacant
fonamentalment els riscos de crédit, de liquidés i els riscos de mercat.

9.6.1. Risc de crédit

Els principals actius financers de la Societat s6n saldos de caixa i efectiu, deutors comercials i
altres comptes a cobrar, que representen I'exposicié maxima de la Societat al risc de crédit en
relacioé amb els actius financers.

El risc de credit de la Societat és atribuible principalment als deutes comercials. Els imports es
reflecteixen en el balan¢ de situacié nets de provisions per a insolvéncies estimades per la
Direccié de la Societat en funcié de I'experiéncia d’exercicis anteriors i de la valoracié de
Pentorn econdmic actual.

9.6.2. Risc de liquiditat

La Societat realitza una gestié prudent del risc de liquiditat que implica la disponibilitat de
financament per import suficient mitjancant el crédits atorgats per les entitats bancaries. Es
realitza un seguiment de les previsions de liquiditat en funcié dels fluxos d’efectiu esperats.

9.6.3. Risc de mercat

L'activitat de la Societat que es desenvolupa en el marc del mercat immobiliari esta subjecte a
la situacio general d'aquest tipus de mercat. La recuperacié economica ha propiciat la
materialitzacié d’operacions estratégiques durant I'exercici 2021 i s'esta treballant en el pla
estrategic d’operacions dels propers quatre anys, com a instrument flexible en el que es
treballin les diferents hipotesi en funcié de I'evolucié del mercat immobiliari.

9.6.4. Risc de tipus de interés

Les variacions dels tipus d’'interés modifiquen el valor raonable d'aquells actius i passius que
meriten un tipus d’interés fix aixi com els fluxos futurs dels actius i passius referenciats a un

' -ﬁp_us d’interés variable.

L’objectiu de la gesti6 del risc de tipus d’interés és aconseguir un equilibri en I'estructura del

5 ‘- deute que permeti minimitzar el cost del deute en I'horitzé plurianual amb una volatilitat reduida
.'en e’compte de perdues i guanys.
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El moviment durant Fexercici ha estat el segiient:

Concepte 31.12.2020 Increments | Disminucions | 31.12.2021

Terrenys rustics 3.736.022,39 0,00 131.316,23| 3.604.706,16
Finques urbanes 14.125.125,28 0,00 0,00| 14.125.125,28
Promocions, obres i projectes en curs 5.588.757,65 65.264,61 5.654.022,26
Edificis i obres construides 1.957.555,52 0,00 0,00| 1.957.555,52
Provisié per deteriorament terrenys- -2.673.638,70 0,00 0,00| -2.673.638,70
Provisié per deteriorament promocions -840.017,64 0,00 0,00 -840.017,64
Anticips a proveidors 0,00 247.465,57 0,00 247.465,57

TOTALS 21.893.804,50 312,730,18 131.316,23 22.075.218,45

A l'apartat Finques Urbanes, hi figuren principaiment:

v" Finques per import de 6.132.520,57 euros € que la Societat va rebre en I'exercici 2010

en concepte de cessid obligatoria corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic — tal i
com prescriu la Llei d’Urbanisme de Catalunya-, amb motiu d’haver estat anomenada
Administracié Actuant dins de I'ambit. del Sector Llevant. Aquestes finques tenen, als
efectes del que determina la normativa urbanistica vigent, la consideracié de patrimoni
municipal de s6l i habitatge. Aquest import s’ha reduit en 1.240.812,93 euros contra
lepigraf de “subvencions, donacions i llegats” per ajustar al valor real de les parcel-ies
rebudes com a administracié actuant, figurant com a provisié d’existéncies.

El 38,94% indivis de la finca registral 43.848 ( finca resultant nim. 2 ) amb un valor de
296.404,39 € que la Societat va rebre a I'exercici 2015 en concepte de cessié obligatoria
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic — tal i com prescriu ia Llei d’Urbanisme
de Catalunya-, amb motiu d’haver estat anomenada Administracié Actuant dins de
'ambit de la MPGM PAU 1 Josep Pallach. El 38, 94% d'aquesta finca te, als efectes del
que determina la normativa urbanistica vigent, la consideracié de patrimoni municipal
de sol i habitatge.

2 Finques Can alemany per valor de 2.855.552,55 euros amb una provisio d’existéncies
de 1.419.485,71 euros reconeguda en I'exercici 2020.

Durant I'exercici 2021 s’ha produit la venda d'una de les finques d’aquest sector per

valor de 338.251,58 euros que ha suposat una disminucié de les existéncies per aquest
concepte de 131.066,84 euros, generant un benefici en 207.184,74 euros al compte de
resultats de I'exercici.
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¥v' Terreny Bitagora 3 per valor de 2.500.582,09 euros licitada i adjudicada la seva venda el
2017 per valor de 4.500.000 euros. La venda esta pendent de formalitzar-se.
Els treballs en curs es composen principalment de Ia feina executada referent a:
v" 50% del terreny Bitagora de sol industrial corresponent al Parc de Negocis Bitagora per

import de 3.889.689,55 euros amb una provisié de valor de 199.264,14 euros.

Segons es desprén de diverses taxacions encarregades per la Societat, les provisions sobre
I'epigraf d’existéncies sén:

Existéncia Import

Provisio terreny plaga diversitat -13.340,06
Provi. Ajust valor terrenys adm actuant 11.240.812,93
Sector llevant

Depreciacié finques Can alemany -1.419.485,71
Prov. Depreciacid Bitagora -199.264,14
Parking Dr Fleming -373.033,17
Recipolis -84.413,13

Can Alemany

L

-183.307,20
-3:513:656,34

Aquestes provisions corresponen a exercicis anteriors.
No existeix cap limitacio a la disposicié dels terrenys i immobles registrats en aquest epigraf.

No hi ha béns afectes a garantia en aquest epigraf.

11. SITUACIO FISCAL

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d’impostos no poden considerar-se
definitives fins que no hagin estat inspeccionades per les autoritats fiscals, o hagi transcorregut
el termini de prescripcid corresponent. La Societat té oberta a Inspeccio tots els impostos pels
quals ha tributat, no obstant, en opini6 de la direccié de ia Societat no existeixen contingéncies
d’'imports significatius que poguessin derivar-se de les declaracions presentades.

A 31 de desembre de 2020 i 2021, el detall dels saldos corrents amb les administracions
publiques és el seglent:

/s N
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Hisenda Publica per retencions 25.426,61 23.898,65
Hisenda Publica per {VA 46.467,14 1.100.228,21
Hisenda Publica per IS 332.772,26 442.495,46
Seguretat Social 26.704,13 26.705,40
A!tres conceptes (Ajuntament de 98.442,50 1.965.560,42
Viladecans)

T = _ =
ADMINISTRACIONS PUBLIQUES 2021

DEUTORS
Hisenda Publica deutora per IVA 0,00 0,00
Hlsenda'Publlca deudora per 1.002.889,65 1.176.525,04
subvencions
Hlsgnda Pablica deudora perimpost 0,00 0,00
societats

176.525,04,

Respecte al deute amb I'Ajuntament de Viladecans aquest es correspon amb els impostos
municipals corresponents als immobles de la societat. Aquest import ha estat subjecte a peticio
d’ajornament que ha estat concedit segons acord de la Junta de Govern de local de data deu
d’'abril de 2017 en el que s’estableixen els terminis de pagament.

Tanmateix, a l'actiu del balang figura un import de 10 milers d’'euros (233 milers d’euros en
Pexercici anterior), sota l'epigraf “Actius per impost diferit” en concepte de diferencies
temporanies deduibles.(L’exercici 2020 també incloia el crédit impositiu per bases imposables
negatives d’'exercicis anteriors pendents de compensar).

També figura, com a passiu a llarg termini, 1.297 milers d’euros (el mateix importa en 'exercici
anterior) en concepte de Impostos diferits que corresponen a I' import meritat en el
reconeixement de les subvencions que s’indiquen a la nota 13 de la present memoria.

La conciliacié entre I' import net d'ingressos i despeses de I'exercici actual i Fanterior (resultat
comptable), i la base imposable de I' impost sobre societats (resultat fiscal) és la segient:
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CONCILIACIO DE L'IMPOST DE SOCIETATS 2021

VIMED Com.pte pérdues Ing. i des-p a TOTAL
i guanys patrimoni net

Resultat 2.309.178,06 -596.250,00| 1.712.928,06
Impost de societats 785.511,41 -198.750,00 586.761,41
Diferéncies permanents 50.000,00 0,00 50.000,00
Diferéncies temporaries: -13.219,06 0,00 -13.219,06
- Origen a I'exercici 0,00 0,00 0,00
- Origen en ex. Anteriors -13.219,06 0,00 -13.219,06
Compensacion BIN's Ej. Anteriores -878.605,18 -878.605,18

ASE IMPOSABLE 21865,23 000,00 ¢ 1457.865,23

CONCILIACIO DE L'IMPOST DE SOCIETATS 2020
VIMED ComPte pérdues lng. i des‘p a TOTAL
i guanys patrimoni net

Resultat 3.205.964,69 0,00, 3.205.964,69
Impost de societats 1.067.773,62 0,00 1.067.773,62
Diferéncies permanents 0,00 0,00 0,00
Diferéncies temporaries: -13.219,06 0,00 -13.219,06
- Origen a l'exercici 0,00 0,00 0,00
- Origen en ex. Anteriors -13.219,06 0,00 -13.219,06
‘Compensacién BIN's Ej. Anteriores -2.130.259,63 -2.130.259,63
L T BASEIMPOSABLE 230559,62 230259,62

Les diferéncies temporanies dels exercicis 2021 i 2020 corresponen a la reversié de les

amortitzacions d’exercicis anteriors que en el seu moment no van ser deduibles.

El 30% de Famortitzacié comptable de I'exercici 2014 que no va ser deduible fiscalment en

P'exercici esmentat, esta deduint-se en el termini de 10 anys a partir de I'exercici 2015.

En l'exercici 2021, la Societat ha deduit la totalitat de bases imposables negatives que
guedaven pendents de compensar al 31 de desembre de 2020 per un import de 878.605,19

euros. (A I'exercici 2020 es van compensa un import de 2.130.259,63 euros).

La conciliacié entre la despesa per impost sobre beneficis i el resultat de multiplicar el tipus de

gravamen aplicable al total d'ingressos i despeses reconegudes és la seglient:
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Saldo d'ingressos i despeses de I'exercici
(imputades en el compte de pérduesi 2.299.689,47  4.273.738,31
guanys, i en el patrimoni net)

Tipus de gravamen 25,0% 25,0%
Resultat exercici x tipus gravemen 574.922,37 1.068.434,58
Impost de souetats 586.761,41 1 067 773,62

, T nis0a
Despeses per donatlus i llberalltat -12.500,00
Deducc1o art. 37 1 us 660,96

La despesa per Impost de Societats dels exercicis 2021 i 2020 es el resultat de multiplicar el
resultat comptable abans d'impostos corregit, en el seu cas, per les diferencies permanents per
el tipus impositiu aplicable a la Societat (25% en 2021 y 2020} i les deduccions aplicables.

El calcul de I impost de societats a pagar corrent és el segient:

VIMED 2021 2020
Total despesa per impost sobre societats 586.761,41 1.067.773,62
Variacio d'imposts diferits de |'exercici -222.956,06 -535.869,67
Impost corrent a pagar, corrent 363.805,35 531.903,95
Retencmns i pagaments a compte ) ' -31.033,09 -89 408,49

B

‘Impost sobre societats a paga i 332.772,26

144249546

El detall i moviment en Pexercici dels actius i passius per impost diferit és el segient:
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Variacio Variacid

: : it reflectida er .
EXERCICI 2021 Saldomictal e A Bl ISt s N e aikio final
compte de el patrimoni
pérdues | guanys net

Actius per impost diferit:
Per diferéncies temporanies: 0,00
-Amortitzacions 13.219,07
Per BINs pendents de 2

Per diferencies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per les subvencions donacions i llegats

-1.297.028,00 0,00 0,00 0,00 -1.297.028,00

)01 °1.297.028,00,
0,00 -1.287.113,69

Variacié Variacié.
 EXERCICI 2020 eyt TR NS b USRS ey
compte de el patrimoni
perdues i guanys net

Actius per impost diferit:
Per diferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Amortitzacions 16.523,83 -3.304,77 0,00 0,00 13.219,07
- Perdespeses financeres netes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Per BINs pendents de compensar 752.216,21 -532.564,91 0,00 0,00 219.651,30

Total actius 768,740,084 -535.869,68 0,00 0,00 232.870,37
Passius per impostos diferits:
Perdiferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per les subvendions donacions i llegats -3.829.333,25 0,00 0,00 2.532.305,25| -1.297.028,00
registrats a patrimoni net

= otal passiu ' ‘
Total actius i passius net:

El detall de les bases imposables negatives pendents de compensar en exercicis futurs és el
seglent:

Exercici de

i 2021 2020
o generacié
O\ 2012 0,00 0,00
2015 0,00  878.605,18
" ~ TOTAL 0,00  878.605,18
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En Pexercici 2013 es va dur a terme una operacié de fusié entre VIMED i Societat Gestié
d'Infraestructures i Projectes, SL que va ser acollida al regim fiscal previst al Capitol VIl del
Titol VIl del Text Refés de Llei de I' Impost sobre Societats (Real Decret Legislatiu 4/2004, de 5
de marg) relatiu al regim especial de les fusions, escissions, aportacions d’'actius i bescanvi de
valors.

D’acord amb el previst a I'article 93.1.3 de la Llei d’Impost sobre Societats i amb la finalitat que
es mantinguin els efectes fiscals que I' esmentada operacié de fusié va produir en el moment de
dur-se a terme, deixem constancia que tota la informacié requerida per 'article 93, consta en els
comptes anuals de I'exercici 2013 de SPM Viladecans Mediterrania, SL, primera memoria anual
aprovada després de I'operacié.

12. INGRESSOS | DESPESES

12.1. Import net de la xifra de negocis

En aquest punt, es proporciona la informaci6 suficient que la societat considera perqué els
usuaris dels comptes anuals comprenguin la naturalesa, limport, el calendari i la incertesa dels
ingressos d’activitats ordinaries i fluxos d’efectiu que sorgeixen de contractes amb clients.

La composici6 de I'epigraf “Xifra neta de negocis” del compte de pérdues i guanys de I'exercici
tancat a 31 de desembre 2021 i 2020 és el segtient:

/w‘s % _

/ gf? % \\ Import net xifra negocis 2021 2020

5 2, S\ingressos certificacions d'obres 1.791.280,61  1.427.701,37
{ gj % 7 ; rcg‘l{endes de terrenysi solars 1.131.926,58 4.747.025,15
1\?‘ ; N ;‘){ erveis sector llevant 9.296.251,04 545.396,68
W3, wiﬂ?nééégcsm? = /Altres serveis - 195.858,27 190.213,50
Ne o/

\\@2&,/

iy

La xifra de negocis a 31 de desembre de 2021 es composa de:

v Ingressos per certificacions d'obres: Correspon a certificacions d’obra facturades a
I'Ajuntament.

v" Serveis sector llevant: Correspon als ingressos procedents de la facturacié als diferents
propietaris de parcel-les del sector llevant traspassats a resultats d’acord a les
despeses suportades per VIMED per al sector.

v" Vendes de terrenys i solars correspon a:

a) Venda de la finca Can n’Alemany Durant I'exercici 2021 s’ha produit la venda d’'una de
les finques d’'aquest sector per valor de 338.251,58 euros que ha suposat una
disminucié de les existéncies per aquest concepte de 131.066,84 euros, generant un
benefici en 207.184,74 euros al compte de resultats de 'exercici.
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b) Costs d'urbanitzacié repercutits a I'impsol a I'exercici 2020, i imputats al compte de

v

pérdues i guanys al present exercici.

Altres serveis inclou refacturacions d’eletricitat a Atrium i altres erveis menors que presta
la societat.

La xifra de negocis a 31 de desembre de 2020 es composa de:

v

Ingressos per certificacions d’obres: Correspon a certificacions d'obra facturades a
'Ajuntament.

Prestaci6 de serveis: La partida més significativa correspon als ingressos procedents de
la facturacié als diferents propietaris de parcel-les del sector llevant traspassats a
resultats d’acord a les despeses suportades per VIMED per al sector.

Vendes de terrenys i solars correspon a:

Venda de la finca numero 23 del sector llevant per un import de 3.311.074,92 euros.
Aquesta venda va suposar uns costos del mateix import i un ingrés provinent de I'epigraf
“Subvencions, donacions i llegats” també del mateix import.

Venda de la finca 43.147 de Can Alemany per import de 760.265,38 euros que ha
suposat un cost de la venda de 1.167.104,52 euros.

Venda de les finques 25, 26 i 31 del sector llevant a I'lMPSOL per 675.684,85 euros. El
cost de la venda era de 6.818.146,07 que es compensa amb ingrés provinent de
'epigraf “Subvencions, donacions i llegats” tambe del mateix import.

Els criteris de imputacié al compte de resultat sén, en forma de resum els seglents:

Tipus de ingrés Ingrés comptabie Facturacid Cobrament Contracte

Ingressos certificacions En funcié i al momentde Enel moment de

R Programa marc d'actuacié
Al venciment de la factura al client &

d'obres generar la despesa imputar l'ingrés (PMA) amb Ajuntament
Vendes de terrenys i Escriptura Escriptura i pot haver Al venciment de l'anticipilarestaa  Escriptura de compra-
solars i anticip escriptura venda

Serveis sectorllevant  suportadaperVIMEDa  prevista perals procims d'executar la despesa per a poder

En funcié de ladespesa Enfuncié de ladespesa A la facturacid. Es produeix abans .,
Execucid com a

administracid actuant

Llevant mesos realitzar els pagaments d'aquesta.
En funcio de la despesa .
. X En el moment de . . Contractes de serveis
Altres serveis incorreguda o al mes . P Al venciment de la factura al client .
imputar l'ingrés estandards.

seguent

Es

o

.

considera que no hi ha altra informacié rellevant respecte als ingressos de la societat que
s'hagin de posar de manifest per a la seva comprensio
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12.2. Detall dels aprovisionaments

La composicié de l'epigraf d’aprovisionaments del compte de pérdues i guanys de I'exercici
tancat a 31 de desembre de 2021 és el seglent:

, Aprovisionaments e o E RS 2020
Certificacions d'obres 9.303.245,20  2.860.324,34
Honoraris facultatius projectes 36.932,08 9.225,00
Serveis fibra Optica + fotovolitaiques 1.803,29 4.607,07
Derrama Junta Ca n'Alemany 12.603,08 0,00
Compensacio propietaris sector llevant 252.637,93 0,00
Derrama Sector aerospacial 0,00 3.709,09
Servei direccié obra 281.517,40 94.817,05
Altres serveis a obres 836.744,49 31.935,22
Comunicacio publicitaria obra 21.906,60 7.712,72

Variacié d'existéncies o 131.316,23

10.129.644,86

13.141.975,35

La variacié d’existéncies correspon al cost de la venda mencionada al punt 10 respecte a la
finca de Ca n'Alemany.

12.3. Despeses de personal i detall de carregues socials:

El detall de les despeses socials que figuren en el compte de pérdues i guanys es detalla a
_—gontinuacio:
bR N

N
\\. \

| Salaris i Carregues socials 2021 2020
. TSousi salaris 858.978,80  818.702,55
_gjeg. Social a carrec de 'empresa 269.435,63 240.228,79
Indemnitzacions 0,00 0,00
3.642,17 2.503,98

Hi ha la previsi6 de realitzar una fusié per absorcio de la companyia amb la seva filial Viurbana,
per questions operatives de la filial aquesta es produira segurament a I'any 2022. Ara bé, a
'exercici 2018 VIMED va passar a gestionar la Oficina Local d’Habitatge absorbint el personal
necessari de VIURBANA com a personal propi.

12.4. Detall dels resultats excepcionals i alienacié de immobilitzat:

La composicié de I'epigraf d’altres resuitats del compte de pérdues i guanys de I'exercici tancat
a 31 de desembre 2021 és el seglient:
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Ingressos excepcionals 0,00
Despeses excepcionals 0,00
2.987.115,09

El Resultat alienacié de immobilitzat prové de la venda del dret de superficie (modul Bitagora 4)
per a la construccio, gestié i explotacié d’'un hotel per part de I'adjudicatari mencionada a la nota
7. Aquesta venda produeix un benefici al compte de resultats (epigraf Deteriorament i resultat
per alienacions de immobilitzat) per import de 2.988.077,82 euros.

13. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS

La composicié que de I'epigraf se subvencions, donacions i llegats és la seglent:

Exercici 2021

£f. Imp dels Transf, a Ef. Impositiu

Augments
Concepte Saldo inicial .ug’ r / augments/ peérdues i de Saldo final
Disminucions A e Y
Dism guanys transferéncies
Finques sector llevant 3.668.780,74 0,00 0,00 0,00 0,00| 3.668.780,74
Finques J. Pallach 222.303,29 222.303,29
: 3. 3.891.084,08 1 \3.8917084,03
Exercici 2020
Transf. Ef.1 iti
2 Ef. imp dels rans a. mpositiu ;
Concepte Saldo inicial Augments pérdues i de Saldo final
augments A
guanys transferéncies
Finques sectorllevant| 11.265.696,47 0,00 0,00/ -10.129.220,98| 2.532.305,25| 3.668.780,74
Finques J. Pallach 222.303,29 0,00 0,00 0,00 0,00 222.303,29
Total 11.487.999,76 0,00 0,00 -10.129.220,98 2.532.305,25 3.891.084,03

Aguestes subvencions corresponen a:

=~ ¥ Envirtut del projecte de Reparcel-laci6 del Sector Llevant aprovat definitivament el 24 de
desembre de 2010 la Societat va rebre el sol de cessid obligatdria corresponent al 10%
d’aprofitament urbanistic dels ambits delimitats al projecte per un valor de 18.831.083,30
euros gue inciou les despeses d'urbanitzacio i les possibles indemnitzacions.
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En l'exercici 2019 es va ajustar el valor un cop realitzada I'adjudicacié de parcel-les,
~<. aquest ajust va tenir com a contrapartida les existéncies on figuren per aquest mateix
< import.
La Societat encara té en propietat les finques resultants 9 i 10 per import de
3.668.780,74 euros un cop corregit 'efecte impositiu del 25% (4.891.707,63 euros import
brut)

v En virtut del projecte de Reparcel-lacid del Sector Josep Pallach, la Societat a I'exercici
/2015 rep el sél de cessiod obligatoria corresponent al 10% d’aprofitament urbanistics dels
"/~ ambits delimitats al projecte per un valor de 296.404,39 euros.

-

Aquests imports figuren a patrimoni net, pel seu import net de I'efecte impositiu, veure nota 11.

PROVISIONS | CONTINGENCIES
La Societat no té registrada al seu passiu cap tipus de provisio.

La Societat no té coneixement de passius contingents dels quals puguin sorgir passius per
import significatiu.

INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

La Societat, per les seves caracteristiques, no precisa actuacions especials que exigeixen
inversions per corregir I' impacte mediambiental

ACTIUS O CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA | OPERACIONS
INTERROMPUDES

A 31 de desembre de 2021 no hi ha cap element registrat en aquest epigraf

COMBINACIONS DE NEGOCIS

Durant aquest exercici ni I'anterior no s’ha produit cap combinacid de negocis.

OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

A continuaci6 es desglossen les transaccions amb parts vinculades i es presenta el detall de les
operacions realitzades amb parts vinculades:

Medeg) Compres i adquisicions de
2021 . ..., prestacions de: ) Subvencions  Aport Capital
e g Feen s L L servels §altres conceptes;
k e SCIVERIST i e S A T e
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 16,44 471.690,88 0,00 0,00
Ajuntament de Viladecans 1.791.280,62 0,00 1.047.081,47 0,00
Viladecans Renovacié Urbana, SL {VIURBANA) 14.769,60 10.756,60 0,00 0,00
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL}) 30.888,03 50.000,00 0,00 0,00
TOTAL 1.836.954,69 532.447,48 1.047.081,47 0,00

57



vimed

empresa municipal de viladecans
VIMED COMPTES ANUALS 2021

0,00 4 369.980,00 ’ 0,00 0,00

Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM

Ajuntament de Viladecans 1.427.701,37 0,00 1.723.509,06 991.669,80

Viladecans Renovacid Urbana, SL (VIURBANA) 29.039,20 5.890,00 0,00 0,00
30.732,98 0,00 0,00 0,00

SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL)
— -

El saldo pendent que figura al balang a 31 de desembre és:

2021 Saldos deutors Saldos creditors
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 670.782,34 0,00
Ajuntament de Viladecans 1.247.413,37 1.552.047,04
Viladecans Renovacio Urbana, SL (VIURBANA) 1.592.291,59 0,00

85.204,53 50.890,01
: REREE G
| 3.595:69

2020 Saldas deutors Saldos creditors
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 728.412,40 0,00
Ajuntament de Viladecans 1.544.950,28 3.419.164,96
Viladecans Renovacié Urbana, SL (VIURBANA) 1.636.843,82 0,00
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) 47.830,01 384 01,

En totes les transaccions amb empreses vinculades ha estat aplicada una politica de preus de
mercat.

19. ALTRA INFORMACIO

= la Societat no té concedida cap bestreta ni crédit als membres del Consell
d’Administracié.

\ Sous, dietes i altres remuneracions 2021 2020
79.492,42 78.783,32

Personal alta direccid
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Remuneraci6 per assisténcia al
: Consell :
Membres del Consell 5.709,63 12.260,68

2021 _ 2020

= Els honoraris percebuts per lauditor de la Sociedad en concepte de l'auditoria del
exercici 2021 ascendeix a 7.560 euros. Els honoraris del 2020 van ser de 7.560 euros.

= La societat per les seves caracteristiques no requereix actuacions especials que
exigeixen inversions per corregir 'impacte medi-ambiental.

=  Personal:

El nombre d’empleats i la seva distribucio per categories a 31 de desembre de 2021, han estat
el seglient:

PERSONAL 2021 Dones Homes TOTAL
Personal directiu 0 1
Directors 0 1
Tecnics 6 6
Administracio : 0
L TOTALTREBALLADORS i A8

El nombre mitja d’'empleats per la Societat, durant I'exercici 2021 van ser de 23.

El nombre d’empleats i la seva distribucié per categories a 31 de desembre de 2020, han estat

- PERSONAL 2020 Dones Homes TOTAL
X |\ Personal directiu 0 1 1
' Directors 0 1 1
Técnics 6 6 12
Administracid 9 0 9
TOTAL TREBALLADORS 15 8 23

El nombre mitja d’'empleats per la Societat, durant I'exercici 2020 van ser de 23.

20. GARANTIES COMPROMESES AMB TERCERS | ALTRES PASSIUS CONTINGENTS

La Societat no te garanties compromeses amb tercers.
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21. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT
No hi ha fets posteriors al tancament que siguin significatius i que hagin de ser informats en els

comptes anuals del 2021, ni que afectin a Paplicacié del principi d’empresa en funcionament.

A Viladecans, a 29 de marg de 2022
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S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, S.L.

INFORME DE GESTIO EXERCICI 2021

A. EVOLUCIO DE LES ACTIVITATS

El 13 de mar¢ de 2020 l'estat espanyol va decretar I'estat d’alarma per la gestié de la
situacié de -crisi- sanitaria ocasionada pel COVID-19. Aquesta situaci6 ha comportat
I'adopcio, per part de la Generalitat de Catalunya, de mesures de tipus social i econdmic per
regular la situacié de persones i empreses en la lluita contra la pandémia. Al llarg de
Pexercici 2021 Vimed ha adaptat els seus procediments i formes de treball a la situaci6
resultant de les referides mesures.

Vist el resultat, a data 31 de desembre del 2021, podem considerar que la majoria de les
activitats propies de la Societat no s’han vist afectades de forma significativa i que no ha
suposat un impacte negatiu per la societat.

Durant el decurs d’aquest exercici, les activitats que s’han dut a terme son:

AREA PATRIMONIAL AL SERVEI DE LA PROMOCIO ECONOMICA DE LA CIUTAT.

PATRIMONI EXISTENT:
a. Viladecans Bussiness Park i Delta Business Center:

Els objectius marcats el 2020 pel 2021 van ser els segients: mantenir el 100%
d’ocupacié; assolit amb empreses d’un valor afegit per la seva activitat, el seu volum,
prestigi, etc. amb contractes a llarg termini i que han de generar les maximes
sinergies amb la ciutat.

b. Hotel Ibis — Ibis Budget:

Continuitat en el cobrament de rendes amb regularitat tot i que aquestes han
disminuit per efecte de la pandémia. Col-laboraci6 per la promocidé conjunta de la
ciutat i 'ocupacio de personal de la ciutat.

Obres de reforma de les sales de calderes i la substitucié d’acumuladors i xarxa
secundaria d’ACS dels hotels Ibis i Budget.

NOVES PROMOCIONS:
c. Alienacié de finques del sector Bitagora:

——._Formalitzacié de lalienacié del dret superficie existent a la finca registral 42398
~(parcel-la hotelera, M4, del sector Bitagora).
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AREA DE PROJECTES ESTRATEGICS | DESENVOLUPAMENTS URBANISTICS
d. Project Management de les obres d’urbanitzacié de Ca n’Alemany:

Project Manager dels serveis (redacci6 de projectes, Direccié d'Obra,
Coordinacié de Seguretat i Salut i Control de Qualitat) i de I'execucié les obres
d’estabilitzacié dels murs de gabions als carrers 5.3 i 2.4, i posterior restitucio
d’aquests vials, a Viladecans.

Projecte Manager per lassisténcia en la redaccié de I'Estudi d'alternatives pel
desenvolupament de la Clau 22PT al Sector Industrial PPU-01 de Ca n’Alemany
de Viladecans.

Conveni amb Promcat Alierrnativa, S.L. per la cessié d'us temporal de la
parcel-la 22pp5B de 'ambit del sector PPU-01 de Ca n'Alemany, del terme
municipal de Viladecans, per I'execucié de les obres contingudes al PROJECTE
D'’ESTABILITZACIO DEL MUR DE GABIONS ALS CARRERS 5.312.4.
Tramitacié per la liquidacio dels contractes i retorno de les garanties definitives
dels Expedients Nos. CMS_51/2018, CMS_57/2018, CMS_58/2018 i
POS_18/2016.

Tramitaci6 i gestio del Requeriment a FUTE per la reparacié de 'assentament de
les obres de Nou Viaducte de Ca n’Alemany

Tramitacio i gestié del Requeriment a 'UTE per la reparacid dels desperfectes
de les obres de la 2a. Fase del PU PPU-01 de Ca n’Alemany

Tramitacio d’Audiéncia al servei de la direccié d’obra per la ubicacié del CT5 del
Sector PPU-01 de Ca n’Alemany

Tramitacié d’Audiencia al servei de la DO del PU PPU-01 per les patologies del
Carrer 4 ; i de l'informe del Dr. Eduardo Alonso

Tramitacioé d’Audiéncia al projectista del PU PPU-01 per les patologies del Carrer
4 ;i de linforme del Dr. Eduardo Alonso

Gestid, seguiment i suport técnic juridic a les Comissiones Executives i
Consells Generals:

Comissié Executiva No. 100 — 15.02.2021

Comissié Executiva No. 101 — 26.03.2021

Comissié Executiva No. 102 — 29.06.2021

Comissié Executiva No. 103 — 29.10.2021

Comissié Executiva No. 104 — 20.12.2021

Consell General No. 54 — 17.03.2021

Consell General No. 55 — 21.06.2021

Consell General No. 56 — 23.12.2021

O 0O 0O 0O 0 O 0 O

e. Sector Poligon Cenire

Formalitzacié dels estudis complementaris per a la redaccié del PMU1 de

Poligon Centre:

o Redaccié de l'estudi de les obres d'urbanitzacioé basiques per a I'obertura de
I'Avinguda Segle XXI a 'ambit dels Plans de Millora Urbana PMU-01 | PMU-
02, delimitats a la MPGM Poligon industrial Centre de Viladecans..

o Coordinacid de la redaccié de 'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del
PMU1 de Poligon Centre.
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Coordinacié i supervisi6 del document técnic PMU-1 de Poligon Centre
presentat per Aprovacio Inicial

Revisié de les al-legacions i informes sectorials presentats en el periode
d’'informacié publica del document.

. Sector Llevant:

Gestio i coordinacié del desenvolupament dels contractes d'execucié de les
obres i dels serveis complementaris necessaris per a la urbanitzacié del sector
Llevant:

o Contracte obres d’'urbanitzaci6

o Contracte Direccié d'obra

o Contracte Control de Qualitat

o Contracte Coordinacié de Seguretat i Salut

Project management de les obres d’urbanitzacié del Sector Llevant (planificacio,
control i supervisié del procés constructiu, el seguiment econdmic, aixi com la
gestid de la documentacié técnica i economica del projecte).

Coordinacio de la redacci6 de la modificacié puntual del Projecte d’Urbanitzacié
del Sector Llevant

Gestio, coordinacié i tramitacié de les tasques d'investigacié de la qualitat
ambiental dels sols del sector i del corresponent projecte de remediacié

Gestié, coordinacié i assisténcia en la tramitacidé de la Operacié Juridica
Complementaria del Projecte de Reparcel-laci6 del Sector Llevant

Gestio de les quotes urbanistiques de la MPP del Sector Llevant:

o Emissié de les quota 2, gener 2021, i

o Emissié de les quota 3, desembre 2021

. Planejament Urbanistic de Can Seillarés:

Seguiment de la tramitacié del PMU 01-Can Sellarés de la MPPGM a lilla

delimitada per les avingudes de Gava, Riera de Sant Lloreng, Lluis Moré

(actualment Mil-lenari) i Doctor Fleming:

o Coordinacié del Text Refés del PMU1 per donar resposta a la resolucié de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Ambit Metropolita de Barcelona de data
13 de novembre i posterior tramitacié del Text Refos per Aprovacié Definitiva

/o Gesti6 de la tramitacié necessaria per a instar a la Comissié Territorial

d'urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona a la supressio el requisit
previ a la publicacié del pia que condicionava la seva eficacia a la constitucié
d’una garantia corresponent al 12% del valor de les obres d’urbanitzacié.

h. Planejament Urbanistic de Plaga Constitucio:

Gestié Urbanistica:
o Redacci6 i presentacié per 'Aprovacié Definitiva del projecte d’urbanitzacié
de la 2a Modificacié Puntual del PGM en I'ambit de la Placa Constitucié dins
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el PAU N°. 2, i en I'ambit del carrer Doctor Reig -entre el carrer Pere Sala i
I'Avinguda Roureda- DE VILADECANS.

o Estudis relatius a linstrument de gestié urbanistica de la 2a Modificacio
Puntual del PGM en 'ambit de la Plagca Constitucié dins el PAU N° 2, i en
I'ambit del carrer Doctor Reig -entre el carrer Pere Sala i 'Avinguda Roureda-
de Viladecans.

2. AREA DE PROJECTES | OBRES

Promoci6, execucié i supervisié de les obres locals d'urbanitzacié i de les obres locals
ordinaries d’edificacidé de nova planta, de gran reforma, gran conservacié o gran
rehabilitacié, incloent totes les tasques fins la recepcid i lliurament a I'Ajuntament de
Viladecans de les mateixes.

Durant el decurs de l'exercici 2021, la Societat Privada Municipal Viladecans Mediterrania,
S.L., respecte de la relacio de projectes que es relaciona al Programa Marc d’Actuacié 2021,
ha executat, a data 31 de desembre de 2021, les seglients obres:

3.1. OBRES FINALITZADES
a. PROJECTE D'OBRES LOCALS D'URBANITZACIO PER A L’EXECUCIO DE

L’'URBANITZACIO DEL CARRER LILAS | PASSEIG TAMARIU — ENTRE ELS
CARRERS JOSEP PALLACH | MARGARIDES.
- Finalitzaci6 i recepci6 definitiva de les obres.
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):
o Project Manager
o Contractacié

PROJECTE DES SUBSTITUCIO | MILLORA DE LA XARXA DE
CLAVEGUERAM MUNICIPAL A L'AV. GENERALITAT 10-32, | C/ PABLO
PICASSO (ENTRE L’AV. MIL-LENARI | C/ ERNEST LLUCH. LOT 1
- Finalitzacié i recepcié definitiva de les obres.
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):
o Project Manager
o Contractacio

PROJECTE D’EXECUCIO D'UNA COBERTA PER A LES GRADES DEL CAMP DE
FUTBOL 11 DE TORRE ROJA — MARQUESINA
- Finalitzacié i recepci6 definitiva de les obres.
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):
o Coordinacié de Seguretat i Salut
o Project Manager
o Contractacié

PROJECTE BASIC | EXECUTIU DE L’AULA DE TRANSIT | OFICINA DE LA
MASIA DE CAN PALMER, Av. Mil-lenari, nim. 18, a Viladecans

- Finalitzacié i recepci6 definitiva de les obres.

- Serveis prestats per I'empresa municipal (2021):
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o Coordinacié de Seguretat i Salut
o Project Manager
o Contractaci6

e. MODIFICACIO DEL PROJECTE D'URBANITZACIO DEL PLA ESPECIAL
D’'ORDENACIO DEL SECTOR FORMAT PELS CARRERS COMERC, AV. CAN
BATLLORI, AV. CAN PALMER AL BARRI D'ALBA-ROSA, A LAMBIT
CORRESPONENT A LA UA2 — FASE 1.

- Finalitzacié i recepcié definitiva de les obres.
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):

Direccié d’'Obra

Coordinacié de Seguretat i Salut

Project Manager

Contractacié

O 0O O O

f. PROJECTE PER L'EXECUCIO DE LES OBRES DE MILLORA AL PARC DE
CAN GUARDIOLA DE VILADECANS
- Finalitzaci6 i recepcié definitiva de ies obres.
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):
o Project Manager
o Contractacié

g. PROJECTE PER L'EXECUCIO DE LES OBRES DE REFORMA | ADEQUACIO
EN PLANTA BAIXA DE LA MASIA DE CAN PALMER
- Finalitzacio de les obres.
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):
Direccio d'Obra
Coordinacié de Seguretat i Salut
Project Manager
Contractacié

O O O O

3.2. OBRES EN EXECUCIO
h. PROJECTE EXECUTIU MODIFICAT DE LA FASE 2B. AMPLIACIO |
— ADEQUACIO DE LA MASIA DE CA NAMAT, PER A CENTRE
; D'INTERPRETACIO DEL PATRIMONI LOCAL A VILADECANS
- Execuci6 de les obres contingudes al projecte.
~ Serveis prestats per I'empresa municipal (2021):
'. o Direcci6 d'Obra
o Coordinacié de Seguretat i Salut
o Project Manager
o Contractacio

i. PROJECTE D’ADEQUACIO DE L'AULA REMOLAR COM A ZONA D’ACOLLIDA
DE VISITANTS | EDUCACIO AMBIENTAL
- Execucio6 de les obres contingudes al projecte.

5



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED INFORME DE GESTIO 2021

- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):
o Direccié d’'Obra
o Project Manager
o Contractacio

j. PROJECTE PER L’EXECUCIO DEL CARRIL BICI AL PARC DE LA RIERA DE
VILADECANS. TRAM SANTA TERESA-AV. FRATERNITAT
- Execucid de les obres contingudes al projecte.
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):
o Project Manager
o Contractacio

3.2. OBRES EN LICITACIO
k. PROJECTE EXECUTIU DE REHABILITACIO | REPARACIO DE
L’ENVOLUPANT DE LA BIBLIOTECA DE CAN XIC A VILADECANS
- Licitacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per I'empresa municipal (2021):
o Licitacié / Contractacié

I.  PROJECTE PER A LA REFORMA | REPARACIO DE L'ESTRUCTURA DE LES
INSTAL-LACIONS DEL CAMP DE BEISBOL DE VILADECANS - FASE | (Edifici
Grades)

- Licitacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):
o Licitacié / Contractacié

m. PROJECTE EXECUTIU DE PISTA COBERTA | ADEQUACIO DEL GIMNAS
EXIXTENT A LESCOLA EL GARROFER DE VILADECANS
- Licitacié de les obres contingudes al Projecte
- Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):
o Licitacio / Contractacié

n. PROJECTES EXECUTIUS INSTAL-LACIONS FOTOVOLTAIQUES PER A
AUTOCONSUM EN DIVERSOS EQUIPAMENTS MUNICIPALS DE
VILADECANS

- Licitacié de les obres contingudes al Projecte

| - Serveis prestats per 'empresa municipal (2021):

| o Licitaci6 / Contractacié
o Project Manager

3. AREA DE GESTIO D'INFRAESTRUCTURES TIC
a. Prestacié dels serveis professionals de I'ambit de I'enginyeria i ['assisténcia
técnica en matéries TIC, a Vimed, Viqual i Ajuntament.

6
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b. Seguiment i control d’actius de Vimed en el camp de les Telecomunicacions
(W!Cable) i dels sistemes de comunicacio en els diferents ambits, en especial a
la gesti6 dels Serveis Corporatius de I'Ajuntament, aixi com en els del Grup
d’Empreses Municipals.

4. AREA DE GESTIO ENERGETICA
a. Operaci6 d’actius de VIMED en el camp de les EERR.
b. Servei d'Enginyeria i Assisténcia Técnica de instal-lacions i EERR a Vimed,
Viqual i Ajuntament.

5. OFICINA LOCAL D’HABITATGE (OLH)

Prestacio dels

diferents serveis i assessorament als ciutadans i a 'Ajuntament en totes

les tematiques relacionades amb 'habitatge. A continuacié es relacionen les principals
activitats amb els indicadors de compliment de les mateixes:

a. Activitat realitzada conveni de col-laboracié i encarrec de gestions:

i.

ii.
if.
iv.

Vi.

Vii.

viii.

Tramitacié de sol-licituds de cédules d’habitabilitat PRESENCIAL: 39
Tramitacié de cédules d’habitabilitat, AMB INSPECCIO TECNICA: 1
Tramitaci6é d'ajuts per a la rehabilitacié, inclosa la inspeccié técnica: 16
Tramitacié d’ajuts per al pagament del lloguer:

- MITMA 2021: 558

- LJ2021:4

- LG 2021:53
Tramitacié de prestacions d’'urgéncia especial: 43
Gestié expedient SIDH Viladecans, Torrelles i Sant Climent Linia Ofi-
1/Linia Ofi 2/Linia Ofi 3.0fi 4; 660
Tramitaci6é Sol-licitud a la mesa de valoracié de situacions d’emergéncies
Economiques i socials de Catalunya: 12
Tramitacié sol-licitud d’atorgament o revisié d’ajut implicit al lloguer social:
3
Renovacions contractes de lloguer habitatges (ADIGSA): 4
Derivacions Serveis Socials, Derivacions Recepcié i Urgéncies Jutjat: 410

b. Activitat realitzada Programa mediaci6 lloguer social habitatges i registrada a
I'eina XMLS:

. C. Altres
i.

| .
|

Contractes de lloguer signats: 28
Contractes de lloguer supervisats al 2021: 202

serveis no conveniats:

Servei de Suport a les Comunitats: 37 expedients oberts (acords per
rehabilitacio)

Programa Habitatge Lloguer Social: 15 families allotjades.
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B. EVOLUCIO PREVISIBLE

La Societat centrara les seves activitats en iniciar, prosseguir i concloure la gestié urbanistica
en els ambits on actua com Administracié Actuant; en millorar la rendibilitat dels seus actius en
renda, aixi com incrementar els m? de superficie d’'arrendament en propietat, igualment en
finalitzar les obres d’edificacié i urbanitzacié en curs.

De la mateixa manera, es centrara en la prestacié de 'assisténcia técnica en diferents ambits
d’actuacié que a tal efecte li pugui encomanar I'Ajuntament de Viladecans o se’n puguin derivar
de la seva condicié d’Administracié Actuant.

L’Ajuntament de-Viladecans, dins del seu marc organitzatiu intern, ha configurat a la SPM
Viladecans Mediterrania, S.L com UN INSTRUMENT DE DESCENTRALITZACIO FUNCIONAL
— per ser una societat creada com a forma de gestié directa de serveis publics, de conformitat
amb el que fixa la normativa administrativa de Regim Local — per executar determinats
serveis, activitats i funcions que consten als seus estatuts; i en aquest marc portara a terme, la
licitacid, contractacio, execucid, supervisié, seguiment i gestié de les obres d'urbanitzacié de
nova planta; i de les obres locals ordinaries municipals; fins la recepcié i lliurament a
'Ajuntament de Viladecans de les referides obres contingudes en 'Annex Econdmic del Pla
Marc d’Actuacid signat entre Ajuntament i la Societat Privada Municipal per aquesta anualitat;
aixi com la gestié6 de I'Oficina Local d’'Habitatge de I'Ajuntament de Viladecans i la gestio,
execucié i direccio de les tasques d’assistencia técnica i juridica en materia de contractacio
d’obres, serveis i subministraments del Consorci Urbanistic DeltaBCN per al desenvolupament
dels sectors Ca n’Alemany, Can Sabadell i Serral Llarg, al terme municipal de Viladecans; del
qual Ajuntament de Viladecans és ens consorciat.

Com a conseqiéncia d’aquesta configuraci6 de la SPM- com un instrument de
descentralitzacié funcional- la Societat prestara servei i portara a terme les tasques que li pugui
encomanar 'Ajuntament en relacié amb els documents estratégics municipals (Estratégia 2030,
Pia d’Accié Local) i els projectes que d’aquests es despleguin (Projectes NEXGEN).

A més, continuara amb l'objectiu de generar i gestionar sol! finalista per P'edificacié d’habitatge
de régim protegit, seguint els criteris del Pla Local d'Habitatge i en la recerca i gestid
d’'oportunitats en matéria de promocié economica per la captacié d’empreses de valor afegit
per la ciutat. En aquest sentit, es preveu que en el primer semestre de 2022 es formalitzi una
ampliacié de capital no dineraria (FR21 i FR54 de! Sector Llevant), a favor de la SPM
Viladecans Mediterrania, que- mitjangant la corresponent alienacié- permetra la promocié de
fins a 48* habitatges en régim de proteccié oficial i 54* habitatges lliures *(nimero maxim
d’habitatges segons planejament).

Igualment, mitjancant I'alienacié de la parcel-la FR10 del Sector Llevant, prevista per abans de
finalitzar I'exercici 2022, permetra la promocié de 2.828 m2 de superficie d'activitat econdomica.

Finalment, es preveu realitzar, al llarg del present exercici 2022, I'absorcié de la societat
— Viladecans Renovaci6é Urbana S.L de manera que aquesta es fusioni amb la SPM Viladecans
Mediterrania, S.L..
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C. SOLVENCIA DE LA SOCIETAT

La solvéncia de la Societat la podem avaluar a través de tres ratis:

El rati de Solvéncia Total compara la totalitat dels actius amb el passiu exigible tant a
curt com a llarg termini i ha de situar-se per sobre de 1,00.

Rati de Solvéncia Total : 63.467.991 = 2,10
30.229.722

Aquest rati, situat a 2,10 ens indica que la solvéncia de la societat és acceptable, en
el 2020 el valor del rati va ser de 2,24

El rati de Solvéncia Técnica o de Liquidés immediata compara l'actiu corrent amb el
passiu corrent i ha de situar-se per sobre de 1,00.

Rati de Solvéncia Técnica : 45.386.900 = 1,91
23.811.906

Aquest rati, situat a 1,91 ens indica que la societat pot fer front a les seves
obligacions en el 2020 el valor del rati va ser de 1,96

.El rati de Grau d’Autonomia o de Financament de I'lmmobilitzat compara els Fons
‘Propis amb la totalitat de I'actiu no corrent.

Rati de Grau d’Autonomia : 29.347.185 = 1,62
E 18.081.092

Aquest rati, situat al 1,62 ens indica que la societat finanga amb capitals propis el
seu actiu no corrent, en el 2020 el valor del rati va ser de 1.35

~“Com podem observar, aquests ratis indiguen un suficient nivell de solvéncia de Ia societat,
malgrat la profunda crisi que ha viscut el sector immobiliari i que ha coincidit en el temps
amb una crisi financera de gran magnitud.

D. ADQUISICIONS D’ACCIONS PROPIES

En compliment de I'article 202 del Text Refés de Ia llei de Societats Andonimes i considerant
el contingut del capitol 4 art. Secci6 42 de 'esmentat text, manifestem que la Societat no té,
n’hi ha realitzat, negocis amb accions propies.

E. ACTIVITATS REALITZADES DURANT EL PRIMER TRIMESTRE DE L’ANY 2022

Els fets remarcables amb posterioritat al tancament de I'any, i que s’han produit durant el
primer trimestre de any 2022 son:

El Ple municipal de 'Ajuntament, actuant com a Junta General de la Societat Municipal,
va aprovar 'Annex Economic 2021 del Programa Marc d’Actuacié (PMA) 2020-2023
aprovat en el Ple Municipal en sessié de 30 d’abril de 2020. En 'Annex Economic 2021
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es determinen les tasques, accions i serveis a executar per la societat municipal com a
ens depenent de FAjuntament en el marc de les seves competéncies.

En aquest primer trimestre s’han iniciat les seglients obres de la relacié de projectes de
FAnnex Econdmic 2021:
- PROJECTE EXECUTIU DE REHABILITACIO | REPARACIO DE
L’ENVOLUPANT DE LA BIBLIOTECA DE CAN XIC A VILADECANS
- PROJECTE PER A LA REFORMA | REPARACIO DE L’ESTRUCTURA DE LES
INSTAL-LACIONS DEL CAMP DE BEISBOL DE VILADECANS - FASE | (Edifici
Grades)

- Continuacié de I'execucié urbanistica del sector Llevant, havent-se produit, com a fets
més rellevants:
- Execucio de la practica totalitat dels treballs de remediacié del subsol previstos.
- Cobrament de Ia totalitat dels saldos de la Q3 notificats.

- S’han portat a terme les actuacions i gestions necessaries per a aprovacié del Codi étic
i 'aprovacié del manual del pla de mesures antifrau de la societat, ambdés instruments
indispensables per a la col-laboracié de la societat en el desenvolupament de futurs
projectes estratégics de la corporacié municipal (com ara els NextGen).

- Larapida adaptacié de Vimed-a la complexitat de la situacié ocasionada pel Covid-19 ha
fet possible finalitzar 'exercici 2021 en ia linia dels anteriors exercicis. L'inici de I'exercici
continua amb aquesta tendéncia, fet que permet realitzar en aquests moments una
estimacié d’execucié possibilista de I'exercici 2022.

A Viladecans, a 29 demarg de 2022

Signat:

Sr. Emilio Galisteo Rc\'),driguez
GERENT '

4 10
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En JOAN CARLES LOPEZ MENDEZ, com a Secretari del Consell
d’Administracié de S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, S.L. amb NIF nim.
B60039088

CERTIFICA
Que els comptes anuals i 'informe de gestié adjunts de I'exercici tancat a 31 de

desembre de 2021 han estat formulades en la forma normal, estesos en paper
comu i numerats en l'ordre segient:

- Balang de situacio 2021 i 2020 pags.2a3
- Compte de Pérdues i Guanys 2021 i 2020 pag. 4

- Estat d’ingressos i despeses reconegut pag. 5

- Estat total de canvis en el patrimoni net pag. 6

- Estat de fluxos d’efectiu pag. 7

- Memoria Normal pags.8 a 60
- Informe de Gestio pags. 1a 10

Que aquests comptes anuals i l'informe de gestié6 han estat formulats pel
Consell d’Administracio el dia 29 de mar¢ de 2022, i el Consell d’Administracié
els subscriu a continuacié d’aquesta diligéncia.

| perqué consti a tots els efectes legalment procedents expedeixo la present
certificacié a Viladecans, 29 de marg de 2022.

<t P

W
Sgat.: Sr. Carles Ruiz Novella Sgat.: Sr. Joan Carlg¢s Lopez Méndez
PRESIDENT DEL CONSELL SECRETARI DEL CONSELL

~———Subscripcié dels comptes anuals i de linforme de gesti6 pel Consell

cI-"Administracié de la societat

' EL CONSELL D’ADMINISTRACIO :

"'—"‘S‘gat.: Sr. Carles Ruiz Novella Sgat.: Sr. Joan Carles Lépez Méndez

PRESIDENT DEL CONSELL SECRETARI DEL CONSELL
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CONSELLERS:

Sgat.: Sr. Ricafd Calle Martinez

A

s
Sgat.: Sra. Adela Artero Loz

h’u& L‘(: L‘*Q{

| Sgat.: Sr. Miguél//\ngel Palma Mallofret Sgat.: Sra. Mercé Solé Tey
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