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Opinioé

Hem auditat el balang de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL, a 30 de setembre
de 2022, aixi com les notes explicatives del mateix que inclouen un resum de les
politiques comptables significatives (denominades conjuntament “el Balang”).

Segons la nostra opinid, el Balang adjunt expressa, en tots els aspectes significatius, la
imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de SPM VILADECANS
MEDITERRANIA, SL, a 30 de setembre de 2022, de conformitat amb el marc normatiu
d’'informacié financera que resulta d'aplicacié en la preparacié d’'un estat financer
d’aquest tipus (que s'identifica a la nota 2 de la memoria adjunta) i, en particular, amb
els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de I'opinio

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
l'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de
l'auditor en relacié amb I'auditoria de Balang del nostre informe.

Som independents de I'entitat de conformitat amb els requeriments d’ética, inclosos els
d’'independéncia, que sén aplicables a la nostra auditoria de Balang a Espanya segons
allé que exigeix la normativa reguladora de l'activitat d’'auditoria de comptes. En aquest
sentit, no hem prestat serveis diferents als de l'auditoria de comptes ni hi han
concorregut situacions o circumstancies que, d'acord amb alld que estableix
'esmentada normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independéncia de
manera que s’hagi vist compromesa.

tractats en el context de la nostra auditoria de Balang en el seu conjunt, i en la formacié
de la nostra opinié sobre aquests, i no expressem una opinié per separat sobre aquests
riscos.

Hegistro Especial da Sociedadas de Auditoras del Institule de Censores Jurados da Cuentas da Ezpafia con el nimero 432
Registra Oficial de Auditores de Cuentas ded Ministerlo de Economia y Haclenda con & numero 50-864
R.M, de Barcelona, Folio 173, Tomo 25176, Hojs B84220, Insc. 1°.CIF B. 60247020.
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Periodificacions a curt termini

La Societat, com a Administracié Actuant del Sector Llevant, contracta i executa les
obres d’ urbanitzacid que factura els propietaris per la part corresponent.

La facturacié i I'ingrés comptable no tenen el mateix moment de realitzacié, primer es
factura per les despeses previstes i posteriorment en el moment d'executar aquesta
despesa es reconeix I'ingrés pel principi de correlacié.

Aixo suposa que la partida de periodificacions a curt termini revela I'import ja facturat als
propietaris de les diferents parcel-les i que estan pendent de registrar-se a la xifra de
negoci donat que la Societat encara no ha executat suportat la despesa.

Donada la rellevancia dels imports i dels diferents criteris de imputacié a ingressos i
facturacio, fa que el reconeixement dels ingressos i les periodificacions a curt termini
de passiu siguin considerats com un aspecte rellevant dintre de la nostra auditoria, i el
nostre treball s’ha centrat en els riscs associats a aquestes periodificacions. Els
procediments d’auditoria realitzats han inclos:

e Una comprensi6 del sistema de control que porta la societat i de les politiques
comptables utilitzades per la direccié de la Societat en la determinacié, calcul i
comptabilitzacié dels ingressos reconeguts i dels periodificats.

* Quadre global de la operacio en el diversos exercicis per a determinar I'import
facturat pendent d'imputar a ingressos.

e Analitzar la correlacié dels ingressos reconeguts a I'exercici amb la despesa
executada.

Del treball efectuat, no hem detectat evidéncia d'errors materials en el reconeixement
de les periodificacions de ingressos que figuren al Balang.

Responsabilitats del Consell d’Administracié en relacié amb el Balang.

El Consell d’Administracié és responsable de formular el Balang adjunt, de forma que
expressi la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera de SPM VILADECANS
MEDITERRANIA, SL, de conformitat amb el marc normatiu d’'informacié financera
aplicable a I'entitat per la preparacié d’un estat financer d’aquest tipus a Espanya, i del
control intern que considerin necessari per a permetre la preparacié del Balang lliures
d’incorreccié material, deguda a frau o error.

En la preparacié del Balang, el Consell d’Administracié és responsable de la valoracié
de la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en funcionament, revelant, segons

___correspongui, les questions relacionades amb l'entitat en funcionament i utilitzant el

incipi comptable d'entitat en funcionament excepte si el Consell d’Administracié té la
cié de liquidar I'entitat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra
ativa realista.
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Responsabilitats de I'auditor en relacio amb el Balang.

Els nostres objectius s6n obtenir una seguretat raonable que el Balang en el seu conjunt
estan lliures d’incorrecci6 material, a causa de frau o error, i emetre un informe
d’auditoria que conté la nostra opinié.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria
realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria vigent a
Espanya sempre detecti una incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions
poden tenir lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma
agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions economiques
que els usuaris prenen basant-se en el Balang.

Com a part d’'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d’auditoria de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim
una actitud d’escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

e |dentifiquem i valorem els riscos d’incorreccié6 material en el Balang adjunt, a
causa de frau o error, dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per
respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia d'auditoria suficient i adequada
per proporcionar una base per a la nostra opinié. El risc de no detectar una
incorreccié material a causa de frau és més elevat que en el cas d'una incorreccio
material a causa d'error, ja que el frau pot implicar col-lusid, falsificacid,
omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o I'elusié del
control intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a I'auditoria amb la finalitat
de dissenyar procediments d’auditoria que siguin adequats en funcié de les
circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre I'eficacia del
control intern de I'entitat.

e Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen so6n adequades i la
raonabilitat de les estimacions comptables i la corresponent informacié revelada
pel Consell d’Administracio.

e Concloem sobre si és adequada la utilitzacio, per part del Consell
d’Administracio, del principi comptable d’entitat en funcionament i, basant-nos en
l'evidéncia d’auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix 0 no una incertesa
material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes
significatius sobre la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en
funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix que
cridem I'atenci6 en el nostre informe d’auditoria sobre la corresponent informacié
revelada en el Balang o, si aquestes revelacions no s6n adequades, que
expressem una opini6 modificada. Les nostres conclusions es basen en
l'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe d’auditoria. No
bstant aix0, fets o condicions futurs poden ser la causa que I'entitat deixi de ser
una entitat en funcionament.
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e Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut del Balang, inclosa la
informacié revelada, i si aquest Balang representa les transaccions i els fets
subjacents de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb el Consell d’Administracio de I'entitat en relacié amb, entre altres
questions, I'abast i el moment de realitzacié6 de l'auditoria planificada i les troballes
significatives de I'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia significativa del control intern
que identifiqguem en el transcurs de I'auditoria.

Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié al Consell
d’Administracié de I'entitat, determinem els que han estat de la major significativitat en
l'auditoria de Balang del periode actual i que sén, en consequéncia, els riscos
considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d'auditoria llevat que les disposicions
legals o reglamentaries prohibeixin revelar publicament la questio.

Barcelona, a 14 de novembre de 2022.

|
/| Signat: Joan Cortés Gustems
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BALANC DE SITUACIO A 30 DE SETEMBRE DE 2022
SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

I IMMOBILITZAT INTANGIBLE
1. Concessions administratives
3. Patents, llicéncies, marques | similars
5. Aplicacions informatiques

O IMMOBLLITZAT MATERIAL
1. Terrenys
2. Construccions

3. Installacions técnigues i altre immobilitzat material

II INVERSIONS IMMOBILIARIES
1, Terrenys
2. Construccions

nota 5

nota 6

IV INV. EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A LLARG TERMI nota 9.4.2

1. Instruments de patrimoni

V INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINL
1. Instruments de patrimoni
1, Altres actius financers

VI ACTIUS PER IMPOST DIFERIT
B)| | ACIUCORRENT

IO EXISTENCIES
2. Terrenys
3. Edificis i obres en construccid
4, Edificis | obres construides
6. Bestretes a proveidors

T T T B

1. Clients per vendes i prestacions de serveis

2. Clients, empreses del grup | associades

4. Personal

5. Actlus per impost corrent

6. Altres crédits amb les administracions publiques

nota 9

nota 11

nota 10

nota 9.1

IV INVERSIONS EN EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A C/ nota 9.4.2

5. Altres actius financers

V. INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINK
5. Altres actius financers

VI PERIODIFICACIONS A CURT TERMINI

i T A T o = REATEN
1. Tresoreria

nota 9.1

nota 9

17.769.675,31

2.824.068,02
2.823.602,55
0,01

465,46

2.030.565,99
438.913,15
765.706,20
825.946,64

12.639.266,96
3.143.094,77
9.496.172,19

163.700,00
163.700,00

102.160,03
100,00
102.060,03

9.914,31
50.634.204,80

21.895.113,66
15.058.257,53
4.869.004,61
1.957.555,52
10.296,00

16.975.803,01
13.997.601,44
1.196.467,06
-128,90

0,00
1.781.863,41

2.230.890,58
2.230.890,58

691,35
691,35

11.327,97

9.520.378,23
9.520.378,23

18.081,091,55

2.859,988,61
2.859.448,51
0,01

540,09

2.104.220,58
438.913,15
783.759,34
881.548,09

12.841.108,02
3.143.094,77
0.698.013,25

163.700,00
163.700,00

102.160,03
100,00
102.060,03

9.914,31
45.386.899,62

22.075.218,45
15.056.192,74
4.814.004,62
1.957.555,52
247.465,57

11.424.092,34
9.717.539,98
703.791,61
-128,90

0,00
1.002.889,65

1.888.285,77
1.888.285,77

-1.379,42
-1.379,42

6.291,47

9.,994.391,01
9.994.391,01
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A)  PATRIMONI NEY 33.105.96550 33.238.268,83

29.214.881,56 29.347.184,80

BRI 0 nota 9.5 20.752.944,36  20.752.944,36

1. Capital escripturat 20.752.944,36 20.752.944,36

II RESERVES = nota9.5  8.547.361,50 6.238.183,44

1. Legal | estatutaries 4.081.706,92 3.850.789,11

2. Altres reserves 4.465.654,58 2.387.394,33

V RESULTATS D'EXERCICIS ANTERIORS nota 9.5 46.878,94 46.878,94

1. Romanent ) 46.878,94 46.878,94

2. Resultats negatius d'exercicis anteriors 0,00 0,00
VIIRESULTAT DE L'EXERCICI -132.303,24 2.309.178,06

A.2) AJUSTOS PER CANIV DE VALOR nota 9.1 0,00 0,00
A.3) SUBVENCIONS. DONACIONS I LLEGATS REBUTS 3.891.084,03 3.891.084,03
B) PASSIU NO CORRENT ; 6.398.748,77 6.417.816,39
I DEUTESA LLARGTERMINI nota 9 4.545.377,06 4,544.597,06

2. Deutes amb entitats de credit 82.429,51 82.429,51

5. Altres passius financers 4.462.947,55 4.462,167,55

IV PASSIU PER IMPOST DIFERIT : ' nota 11 1.297.028,00 1.297.028,00

V PERIODIFICACIONS A LLARG TERMINI 442.730,48 462.578,10

VI CREDITORS COMERCIALS NO CORRENTS nota 9 113.613,23 113.613,23

C) PASSIU CORRENT 28.899.165,75 23.811.905,95
I PROVISIONS A CURT TERMINI ' 0,00 0,00

II DEUTES A CURT TERMINI ' nota 9 153.895,62 1.430.731,11

2. Deutes amb entitats de credit 13.831,29 1.291.295,98

5. Altres passius financers 140.064,33 139.435,13

IV DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP T ASSOCIADES A C/T  nota 9.4.2 1453.604,54  1.453.604,54

V CREDITORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A PAGAR nota9  5.619.950,95 6.084.096,21

1. Proveidors 1.599.644,56 1.630.513,66

2. Proveidors, empreses del grup i associades 314.502,49 314.744,49

3. Creditors varis 2,724,535,18 2.744.394,02

4, Personal 2.562,44 2.562,44

5. Passiu per impost corrent -0,01 332,772,26

6. Altres deutes amb les administracions plbliques 121.809,33 197.040,38

7. Bestretes de clients 856.896,96 862.068,96

VI PERIODIFICACIONS A CURT TERMINI . Zia 21.671.714,64  14.843.474,09
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COMPTE DE PERDUES I GUANYS A 30 DE SETEMBRE DE 2022
SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

1 IMPORT NET XIFRA DE NEGOCT nota12.4  9.971.250,04 12.415.316,50

2 VAR. EXISTENCIES D'EDIFICTS I PROJECTES EN CURS nota 12.1 54.999,99 65.264,61

4 APROVISIONAMENTS nota12.1  -9.745.536,73 -10.878.706,30

5 ALTRES INGRESSOS D'EXPLOTACIO nota 8.2 1.430.169,19 1.382.883,97

6 DESPESES DE PERSONAL nota 122  -815.245,82 -1.132.056,60

7 ALTRES DESPESES D'EXPLOTACIO -704.797,48 -1.509.372,65

8 AMORTITZACIO DEL IMMOBILITZAT nota 5,6,7 -317.174,18  -428.527,47

9 IMPUTACIO DE SUBV. DE IMMOBILITZAT NO FINANCER nota 13 0,00 0,00
10 EXCES DE PROVISIONS 0,00 0,00
11 DETERIORAMENT DE RTATS PER ALIENACIO DE IMMOBILITZAT 0,00 2.987.115,09
13 ALTRES RESULTATS 0,00 0,00
A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO ' <126.334,99  2.901.917,15
14 INGRESSOS FINANCERS 2.143,45 0,02
15 DESPESES FINANCERES -8.111,70  192.772,30
16 DE CANVI 0,00 0,00
17 DETERIORAMENT I RTATS PER ALIENACIO DE INSTRUMENTS FINANCERS 0,00 ~ 0,00
A.2) RESULTAT FINANCER. -5.968,25 | 19277232
20 IMPOST SOBRE SOCIETATS 0,00 -785.511,41

A.4) RESWLTAT DE L'EXERCICI EN OPERACIONS CONTINUA DES ! ota ~132.303,24  2.309.178,06

B) OPERACIONS INTERRUMPUDES i i | !

A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI ! S : -132.303,24 2.309.178,06

Les notes explicatives que s’acompanyen formen part integrant d'aguest balang de
qacm de l'exercici tancat al 30 de setembre de 2022 comparat amb I'exercici 2021.

3 CORTES Y ASOCIADOS
AUDITORES, S. L.
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NOTES EXPLICATIVES DEL BALANGC TANCAT
AL 30 DE SETEMBRE DE 2022
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NOTES EXPLICATVIES DEL BALANG TANCAT AL 30 DE
SETEMBRE DE 2022

ACTIVITAT DE L’EMPRESA

L'empresa "SOCIETAT PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS MEDITERRANIA,
S.L.", amb adreca social a Viladecans, carrer Jaume Abril nim. 2, i oficines al carrer
Pompeu Fabra, nim. 50 de la mateixa localitat, fou constituida mitjancant escriptura
publica el dia 1 d'abril de 1992, inscrita en el Registre Mercantil de la provincia de
Barcelona en el tom 22052, foli 80, full nim. B-31666, inscripcié primera, amb N.|.F. B-
60039088. L'objecte social de I'empresa és el seglient:

1.- La gestié dels seglients serveis publics i la realitzacié de les segilents activitats
titularitat de I'Ajuntament de Viladecans, en tant que forma de gestid directa
personificada dels mateixos:

a) La promoci6, projeccio, execucid, supervisio i 'project management' de les

seglients obres competéncia de I'Ajuntament de Viladecans: -Obres d'urbanitzacio

de nova planta; i, - Obres locals ordinaries que siguin de nova planta i/o de gran

reforma, gran conservacié o gran rehabilitacio, incloent les d'enderroc que

exigeixin les anteriors.

b) La gestié de I'Oficina Local d'Habitatge de I'Ajuntament de Viladecans.
2.- En la seva condici6 d'entitat urbanistica especial, i pel cas dhaver estat
anomenada administracié actuant, podra, a I'ambit designat: -Assumir competéncies
urbanistiques en matéria de planejament i de gestié urbanistics, amb les limitacions
previstes a l'art. 23.3 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya. -Esser
receptora de les cessions a titol gratuit, i concretament, la cessié corresponent al sol
de cessid obligatoria i gratuita corresponent al percentatge aplicable sobre
l'aprofitament urbanistic de I'ambit d'actuacié corresponent. -Esser receptora de
l'alienacié directa de terrenys del patrimoni public de sol i d'habitatge. -Constituir el
patrimoni public de sol habitatge de I'Ajuntament de Viladecans, cas que aixi sigui
acordat per I'esmentat Ajuntament. -Esser titular del dret de tempteig i retracte en les
arees delimitades per I'Ajuntament de Viladecans, a efecte de constituir o incrementar
el patrimoni public de sol i habitatge, o de garantir I'acompliment de les limitacions dels
régims de proteccié publica d'habitatges.
3.- Gestié del patrimoni propi de la societat, a quins efectes podra desenvolupar les
seglents activitats: - La promocié de la construccié o rehabilitacié deis edificis i locals,
aixi com el condicionament d'espais i equipaments, juntament amb la seva explotacio,
en venda o en lloguer, i la seva administracié directa o indirecta, destinats a fins
residencials, a I'aparcament de tot tipus de vehicles, i a 'activitat econdémica o cultural
en sentit ampli - La compra venda de sol i immobles, administracid, explotacié en
qualsevol forma de finques urbanes i la realitzacié6 de tota classe de obres i
construccions, edificacions i urbanitzacions de qualsevol genere, i la gestio,
sessorament, administraci6, organitzacié, explotacié execucié de projectes de tota
se relacionats amb la construccié d'immobles, la seva reparacid i conservacio, ja
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sigui per compte propia o de tercers. - Realitzacio d'estudis del territori en el camp del
planejament i en el de les activitats econdomiques, industrials, socials i de medi
ambient i en materia de transicié ecologica. — La promocid i gestio del sol en I'ambit
comercial, industrial, social, turistic i agricola, aixi com d'activitats relacionades amb el
medi ambient, el paisatge i el territori.

4.- Prestacions d'assisténcia técnica (estudis i redaccid de projectes d'edificacio,
urbanisme i enginyeria, direcci¢ d'obres, mesuraments i replanteigs, gesti6 integral de
projectes, informes, dictamens i peritatges i taxacions) relatives a gestio del
planejament, processos urbanitzadors derivats del desenvolupament d'aquests o altres
planejaments urbanistics, obres d'infraestructures, edificacio en general i equipaments;
aixi com l'execuci6 de tot tipus d'obres municipals.

5.- La gestio i promocid de tot tipus d'infraestructures i recursos naturals de
I'Ajuntament de Viladecans, raé per la qual podra actuar com a promotor de les obres
necessaries pel desenvolupament i explotacié d'aquells i comercialitzar-los, bé
directament, bé mitjancgant tercers.

6.- Utilitzacio i gestio dels béns. tant demanials com patrimonials que I'Ajuntament
I'encomani, aixi com la gestid i explotacié dels serveis que sobre els mateixos es
puguin establir, incloses les zones d'aparcament regulat amb horari limitat (zones
blaves, zones taronja, etc).

7.- Les activitats que constitueixen l'objecte de la societat podran ser realitzades per
aquesta ja directament, ja indirectament, fins i tot mitjancant la titularitat d'accions o
participacions en societats d'empreses, agrupacions, unions o qualsevol altre mena
d'associacions admeses en dret, amb objecte idéntic analeg o complementari.

8.- La societat es constitueix com a instrument de descentralitzacié funcional per a la
prestacio dels serveis publics i desenvolupament de les activitats ftitularitat i/o
competéencia de I'Ajuntament de Viladecans que es delimiten al seu objecte social,
com a forma de gestid directa personificada i en atenci6 a la potestat
d'autoorganitzacié de I'Ajuntament de Viladecans. Aixi mateix, la societat té la condicio
de mitja propi i servei técnic de I'Ajuntament de Viladecans i de les entitats que en
depenen o que hi estan vinculades i que tinguin la consideraci6 de poders
adjudicadors i, per tant, li podran conferir encarrecs de gestid regulats a la legislacio
en materia de contractes del sector public per dur a terme, de manera obligatoria,
activitats relacionades amb el seu objecte social consistents en prestacions propies
dels contractes d'obra, subministrament, serveis, concessié d'obres i concessié de
serveis. La societat no pot participar en licitacions publiques convocades pels poders
adjudicadors dels quals és considerada mitja propi, sens perjudici que, quan no
concorri cap licitador, se li pugui encomanar l'execucié de la prestacié objecte de les
mateixes.

A partir del 1 de gener de 2013, fruit de l'operacié de fusido amb la Societat Gestio
d'Infraestructures i Projectes, S.L., I'objecte social s'amplia a la formalitzacié de
convenis /o contractes a establir amb I'Ajuntament de Viladecans en els sectors que
aquest determini, aixi com amb tercers, per a prestacions d'assisténcia relatives a
/--—-n\ gesti6 del planejament, processos urbanitzadors derivats del desenvolupament
150 'aquest o altres planejaments urbanistics, obres d'infraestructures, edificacié en

T i ‘gé{ieral i equipaments, aixi com I'execucié de tot tipus d'obres municipals.
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L'activitat actual de 'empresa coincideix amb el seu objecte social.

Amb data 26 de setembre de 2013, mitjancant Junta General Extraordinaria s'acorda
aprovar la fusié per absorcié entre la Societat i la mercantil Gestié d'Infraestructures i
Projectes, S.L.

La fusio va ser inscrita al Registre Mercantil amb data 5 de marg de 2014.

Previament a la fusié per absorcid, la Societat, mitjangant acord de Junta General
Extraordinaria celebrada el dia 27 de juny de 2013, va portar a terme la seva
transformacié en societat limitada. L'esmentat acord va elevat a public en data 17 de
setembre de 2013.

La Societat esta participada en un 50,16 % per la Societat VILADECANS GRUP
D'EMPRESES MUNCIPALS S.L. (societat unipersonal), actual societat dominant,
domiciliada al carrer Pompeu Fabra, nim. 50, de Viladecans; i que en el present
exercici no té I'obligacié de dipositar els comptes anuals consolidats per no complir
amb els requisits que estableix I'actual legislacid. Les participacions representatives
del capital social de Viladecans Grup d'Empreses Municipals, S.L. han estat
integrament subscrites i desemborsades pel soci unic, Ajuntament de Viladecans
(veure nota 9).

La Societat participa en les seglents societats:

v VILADECANS RENOVACIO URBANA, S.L., amb un 100% del capital de
'empresa.
v" VILADECANS QUALITAT, S.L., amb un 5,58% del capital de 'empresa.

No esta obligada a presentar els comptes anuals consolidats, per no complir amb els
requisits que estableix I'actual legislacio.

La moneda funcional és l'euro. Conseqlientment, les operacions en altres divises
diferents es consideren denominades en “moneda estrangera”.

2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
1. Imatge fidel

El balang tancat al 30 de setembre de 2022 ha estat formulat pel Consell
d’Administracié a partir dels registres comptables de la Societat a la mateixa data,
aplicant els principis comptables i criteris de valoracié recollits al Reial Decret
1514/2007, pel qual s'aprova el Pla General de Comptabilitat i la resta de disposicions
legals vigents en matéria comptable.

lanc es presenta segons el model normal com a conseqiiéncia de complir els
riments legals que aixi ho exigeixen. El compte de Pérdues i guanys es presenta
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segons el model abreujat. La Societat ha sotmeés el balang formulat al 30 de setembre
de 2022 a la verificacié per part d'una firma d'auditoria.

2. Principis comptables

Per a l'elaboracié del balang i per arribar a la imatge fidel s’han aplicat els principis
comptables generalment acceptats i que son:

- Principi d’ empresa en funcionament.
- Principi de meritament.

- Principi de uniformitat.

- Principi de prudéncia.

- Principi de no compensacio.

- Principi de importancia relativa.

En cas de conflicte entre principis comptables es dona prioritat a aquell que millor ens
porti a la imatge fidel de la societat per sobre dels altres.

No s’han aplicat principis comptables diferents dels no obligatoris, aprovats mitjancant
el Real Decret 1514/2007 en I'elaboracié d'aquests balanc.

3. Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa

La Societat ha confeccionat els seus estats financers sota el principi d'empresa en
funcionament, sense que existeixi cap risc important que impliqui canvis significatius
en el valor del actius o passius en I'exercici seglient.

En els estats financers s’han utilitzat estimacions realitzades pels Administradors de la
Societat per valorar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i compromisos
que figuren en ells registrats. Basicament aquestes estimacions es refereixen a
I'avaluacié de les pérdues per deteriorament de determinats actius i a la vida util dels
actius materials i intangibles.

Tot i que aquestes estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informacié
disponible a la data de formulacié d'aquests comptes anuals sobre els fets analitzats,
és possible que esdeveniments que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les
en propers exercicis; aquests canvis s’enregistrarien de forma prospectiva reconeixent
els efectes del canvi d’estimacié en els corresponents comptes de pérdues i guanys
futurs.

4. Comparacio de la informacié

La Societat presenta el balang segons l'estructura establerta al Pla General de
Comptabilitat. A efectes de I'obligaci6é establerta a I'article 35.6 del Codi de Comerg, i
.als derivats de I'aplicacié del principi d'uniformitat i del requisit de la comparacié amb
xercici anterior, es reflecteixen les xifres comparatives del present exercici amb les
\j'anterior.

10



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED BALANGC AL 30.09.2022

5. Elements recollits en varies partides
Els Unics elements patrimonials enregistrats en dues o més partides del balang, son
els instruments financers els quals es classifiquen segons el seu venciment sigui a
llarg o a curt termini.

6. Canvis en criteris comptables
No s’han produit canvis en els criteris comptables aplicats per la societat en la
formulacio6 dels presentats estats financers respecte als aplicats en I'exercici anterior al
31 de desembre de 2021.

3. RESULTAT

1. El resultat que figura en el balang formulats és el que apareix al compte
de resultats en la mateixa data:

Pérdues i guanys (PERDUA) -132.303,24

2. Dividends a compte
No s’ han repartit dividends a compte de I'exercici.
4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO
4.1. Immobilitzat intangible:

Es troba valorat inicialment pel seu cost d'adquisicio.

Consisteix principalment en drets d’aprofitament i de superficie sobre diverses finques
d'equipaments de I'Ajuntament de Viladecans, amb una duracié de 99 anys.

Després del reconeixement inicial, I'immobilitzat intangible es valora pel seu cost,
menys I'amortitzacié acumulada i, si fos el cas, I' import acumulat de les correccions
per deteriorament registrades.

Els actius intangibles s'amortitzen sistematicament en funcié de la vida util estimada
del mateixos i del seu valor residual. Els metodes i periodes d'amortitzacié aplicats
on revisats a cada tancament d’exercici i, si procedeix, ajustats de forma prospectiva.
m a minim al tancament de [I'exercici, s’avalua [I'existéncia d'indicis de
riorament, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixin.

=i
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La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi pogut produir en el
valor registrat d'aquets actius amb origen en el seu deteriorament, utilitzant-ne com a
contrapartida I'epigraf “Perdues netes per deteriorament” del compte de pérdues i
guanys. En el present exercici no s’han reconegut “Péerdues netes per deteriorament”
derivades del actius intangibles.

. Concessions administratives 75

Propietat industrial - internet- 5

Aplicacions informatiques 4

4.2. Immobilitzat material:

Els béns compresos en limmobilitzat material es troben valorats al seu preu
d’'adquisicio, el qual inclou les despeses addicionals que es produeixen fins la posada
en funcionament del bé;

La Societat inclou en el cost de I'immobilitzat material que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d'Us, explotacioé i venda, les despeses
relacionades amb el financament especific o genéric, directament atribuible a
I'adquisicié o construccié. Forma part del valor de I'immobilitzat material, I'estimacio
inicial del valor actual de les obligacions assumides derivades del desmantellament o
retirada i altres associades a I'actiu, com sén costos de rehabilitacio, quan aquestes,
obligacions donin lloc a I'enregistrament de provisions

La Societat no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacié pels seus
béns. Per aquesta rad no s’han comptabilitzat en el actius valors per a la cobertura de
tals obligacions de futur.

Es registra pérdua per deteriorament del valor d'un element d’immobilitzat material
qguan el seu valor net comptable supera el seu import recuperable, aquest és I'import
més gran entre el valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

Els arrendaments financers es comptabilitzen a I'actiu d’acord amb |la seva naturalesa,
i un passiu financer pel mateix import, que és el menor entre el valor raonable de
I'actiu arrendat i el valor actual a I' inici de I'arrendament dels pagaments minims
acordats.

Amb la incorporacit dels béns de la Societat Gesti¢ d'Infraestructures i Projectes, S.L.,
s'inclou Ia Xarxa Municipal de ﬁbra optica, aportada per I’Ajuntament de Viladecans en

x
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L'amortitzacié dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment en
gue estan disponibles per la posada en funcionament, de forma lineal durant la vida
util estimada, estimant-se un valor residual nul, en funcié dels seglients anys de vida
atil:

B T T

Construccions 50 anys
Intal*lacions técniques i maquinari 10 anys
Altres instal*lacions, utillatge i mobiliari 10 anys
Equips processos de informacié 5 anys
Altre inmobilitzat material

Els valors residuals i les vides utils es revisen, ajustant-los, si s'escau, en la data de
cada balang.

La Societat reconeix comptablement qualsevol perdua que s'hagi produit que tingui
com a causa el deteriorament; aquest es calcula d'igual forma que s'indica a I'apartat
d'immobilitzat intangible.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar pérdues per aquest concepte.

4.3. Inversions immobiliaries

La Societat classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que
siguin immobles i que posseeix per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, en lloc de
per a us en la produccié, subministres de béns o serveis, o fins administratius, o per
venda en el curs ordinari de les operacions.

Per la valoracié de les inversions immobiliaries s'utilitza els seglents criteris de
l'immobilitzat material per als terrenys i construccions:

a) Els solars sense edificar es valoren al seu preu d’adquisicié més les despeses
de condicionament, aixi com, l'estimacié inicial del valor actual de les
obligacions presents derivades dels costos de rehabilitacié del solar.

b) Les construccions es valoren pel seu preu d'adquisicio, incloses aquelles
instal-lacions i elements que tenen caracter de permanéncia, per les taxes
inherents a la construccié i els honoraris facultatius de projecte i direccio
d'obra.

13
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La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que tingui
com a causa el deteriorament; aquest es calcula d'igual forma que s’indica a I'apartat
d'immobilitzat material.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar perdues per aquest concepte.

Els criteris d’amortitzacié son els mateixos que els del immobilitzat material.
4.4. Arrendaments

Les operacions darrendament es classifiguen en arrendaments financers |
arrendaments operatius.

A data de tancament, la societat no disposa de cap contracte d’arrendament classificat
com a financer.

Els arrendaments en els que I'arrendador conserva una part important dels riscos i
beneficis derivats de la titularitat es classifiquen com arrendaments operatius.

Les despeses de I'arrendament, quan la societat actua com arrendatari, s'imputen
linealment al compte de resultats durant la vigéncia del contracte amb independéncia
de la forma estipulada en dit contracte per el pagament dels mateixos.

4.5, Instruments financers

Actius financers

Els actius financers, als efectes de valorar-los, s’han d’incloure en alguna de les
categories seglients:

1. Actius financers a valor raonable amb canvis en el compte de perdues i guanys.

Un actiu financer s’ha d’incloure en aquesta categoria llevat que sigui procedent
classificar-lo en alguna de les categories restants. Els actius financers mantinguts per
negociar s’han d'incloure obligatoriament en aquesta categoria. El concepte de
negociacié d’instruments financers generalment reflecteix compres i vendes actives i
frequients amb I'objectiu de generar un guany per les fluctuacions a curt termini en el
preu o en el marge d'intermediacio

Per als instruments de patrimoni que no es mantinguin per negociar, ni s’hagin de
valorar al cost, 'empresa pot efectuar I'eleccié irrevocable en el moment del seu
coneixement inicial de presentar els canvis posteriors en el valor raonable

14
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Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidencia en contra, és el preu de la
transaccié, que ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacié lliurada. Els
costos de transaccid que els siguin directament atribuibles s’han de reconéixer en el
compte de pérdues i guanys de I'exercici

Valoracio posterior.

Després del reconeixement inicial I'empresa ha de valorar els actius financers
compresos en aquesta categoria a valor raonable amb canvis en el compte de
pérdues i guanys.

2. Actius financers a cost amortitzat.

Un actiu financer s'ha d'incloure en aquesta categoria, fins i tot quan estigui admeés a
negociacié en un mercat organitzat, si 'empresa manté la inversié amb I'objectiu de
percebre els fluxos d'efectiu derivats de I'execucié del contracte, i les condicions
contractuals de l'actiu financer donen lloc, en dates especificades, a fluxos d'efectiu
que so6n unicament cobraments de principal i interessos sobre I'import del principal
pendent.

Amb caracter general, s'inclouen en aquesta categoria els crédits per operacions

comercials i els credits per operacions no comercials:

a) Credits per operacions comercials: son els actius financers que s'originen en la
venda de béns i la prestacié de serveis per operacions de trafic de I'empresa amb
cobrament ajornat.

b) Crédits per operacions no comercials: s6n els actius financers que, no sent
instruments de patrimoni ni derivats, no tenen origen comercial i els cobraments
dels quals sén de quantia determinada o determinable, que procedeixen
d'operacions de préstec o crédit concedits per 'empresa.

Valoracio inicial.

Els actius financers classificats en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel
seu valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccié, que ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacio lliurada mes els
costos de transacci6 que els siguin directament atribuibles. No obstant aixo, els credits
per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tinguin un
tipus d'interés contractual explicit, aixi com els crédits al personal, els dividends a
cobrar i els desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni, 'import dels
quals s'espera rebre en el curt termini, es poden valorar pel seu valor nominal quan
I'efecte de no actualitzar els fluxos d’efectiu no sigui significatiu

Valoracié posterior.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu cost
ortitzat. Els interessos meritats s’han de comptabilitzar en el compte de pérdues i
nys, aplicant el métode del tipus d'interés efectiu. No obstant aixo, els credits amb
vaﬁ iment no superior a un any que, d'acord amb el que disposa I'apartat anterior, es
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valorin inicialment pel seu valor nominal, s’han de continuar valorant per aquest
import, llevat que s’hagin deteriorat

3. Actius financers a valor raonable amb canvis en el patrimoni net.

Un actiu financer s’ha d’incloure en aquesta categoria quan les condicions contractuals
de l'actiu financer donin lloc, en dates especificades, a fluxos d'efectiu que sén
tnicament cobraments de principal i interessos sobre I'import del principal pendent, i
no es mantingui per negociar.

Valoracio inicial.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel seu
valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccid, que ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacio lliurada, mes els
costos de transaccio que els siguin directament atribuibles. Ha de formar part de la
valoraci6 inicial Iimport dels drets preferents de subscripcio i similars que, si s'escau,
s’hagin adquirit

Valoracio posterior.

Els actius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu valor
raonable, sense deduir els costos de transaccié en qué es pugui incérrer en la seva
alienacio. Els canvis que es produeixin en el valor raonable s’han de registrar
directament en el patrimoni net, fins que l'actiu financer sigui baixa del balanc o es
deteriori, moment en qué l'import aixi reconegut s’ha d'imputar al compte de pérdues i
guanys.

4. Actius financers a cost.
En tot cas, s'inclouen en aquesta categoria de valoracié:

a) Les inversions en el patrimoni d’'empreses del grup, multigrup i associades,
tal com aquestes queden definides en la norma 13a d'elaboraci6 dels
comptes anuals.

b) Les inversions restants en instruments de patrimoni el valor raonable dels
quals no es pugui determinar per referéncia a un preu cotitzat en un
mercat actiu per a un instrument idéntic, o no es pugui estimar amb
fiabilitat, i els derivats que tinguin com a subjacent aguestes inversions.

c) Els actius financers hibrids el valor raonable dels quals no es pugui estimar
de manera fiable, llevat que es compleixin els requisits per comptabilitzar-
los a cost amortitzat.

d) Les aportacions efectuades com a consequencia d'un contracte de
comptes en participacio i similars.

e) Els préstecs participatius els interessos dels quals tinguin caracter
contingent, perqué es pacti un tipus d’interés fix o variable condicionat al
compliment d’'una fita en 'empresa prestataria (per exemple, I'obtencié de
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beneficis) o perque es calculin exclusivament per referéncia a I'evoluci6 de
I'activitat de 'empresa esmentada.

f) Qualsevol altre actiu financer que inicialment sigui procedent classificar en
la cartera de valor raonable amb canvis en el compte de perdues i guanys
quan no sigui possible obtenir una estimacio fiable del seu valor raonable.

Valoracié inicial.

Les inversions incloses en aquesta categoria s’han de valorar inicialment al cost, que
ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacié lliurada més els costos de
transaccioé que els siguin directament atribuibles.

Valoracio posterior.

Els instruments de patrimoni inclosos en aquesta categoria s’han de valorar pel seu
cost, menys, si s'escau, limport acumulat de les correccions valoratives per
deteriorament.

Passius financers

Els passius financers, als efectes de la seva valoracio, s’han de classificar en alguna
de les categories seglents:

1. Passius financers a cost amortitzat.

L'empresa ha de classificar tots els passius financers en aquesta categoria excepte
quan s'hagin de valorar a valor raonable amb canvis en el compte de pérdues i
guanys.

Amb caracter general, s'inclouen en aquesta categoria els débits per operacions
comercials i els débits per operacions no comercials:

a) Débits per operacions comercials: sén els passius financers que s’originen
en la compra de béns i serveis per operacions de trafic de 'empresa amb
pagament ajornat.

b) Deébits per operacions no comercials: sén els passius financers que com
gue no so6n instruments derivats no tenen origen comercial, siné que
procedeixen d'operacions de préstec o credit rebuts per 'empresa

Valoraci6 inicial.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialiment pel
seu valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidencia en contra, és el preu de la
transaccio, que ha d’equivaler al valor raonable de la contraprestacié rebuda ajustat
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Els passius financers inclosos en aquesta categoria s'han de valorar pel seu cost
amortitzat. Els interessos meritats s’han de comptabilitzar en el compte de pérdues i
guanys aplicant el métode del tipus d’interés efectiu.

2. Passius financers a valor raonable amb canvis en el compte de péerdues i guanys.

En aquesta categoria s’han d'incloure els passius financers que compleixin alguna de
les condicions segients:

a) Sén passius que es mantenen per negociar

b) Des del moment del reconeixement inicial, I'entitat 'ha designat per
comptabilitzar-lo al valor raocnable amb canvis en el compte de pérdues i
guanys. Aquesta designacid, que és irrevocable, només es pot fer si
resulta en una informacié més rellevant

Valoracié inicial i posterior.

Els passius financers inclosos en aquesta categoria s’han de valorar inicialment pel
seu valor raonable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, és el preu de la
transaccié, que ha d'equivaler al valor raonable de la contraprestacié rebuda. Els
costos de transaccié que els siguin directament atribuibles s’han de reconéixer en el
compte de pérdues i guanys de I'exercici.

La societat classifica els deutes amb el s criteri segtient:

*  Curt termini: venciment fins a dotze mesos.
= Llarg termini: venciment superior a dotze mesos.

4.6. Existéncies

Els béns compresos en les existéncies es valoren al preu d’adquisicio o al cost de
produccio.

Les existéncies, que es valoren a cost d'adquisicid, inclouen el cost dels elements
incorporats, més les despeses directes i indirectes assimilades fins a la posada en
condicions d'utilitzacié o venda del bé.

Es valoren a cost de produccié les obres en curs realitzades per I'empresa. Per
determinar I' esmentat cost s’afegeixen al preu d'adquisicié els costos directament
imputables.

El cost de les edificacions acabades pendents de venda al tancament de I'exercici es
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Respecte a la comptabilitzacid de les carregues urbanistiques relatives a
determinades finques resultants dels plans de reparcel-lacié en curs i que afecten a la
Societat, les mateixes es registren en el moment de la seva aprovacié definitiva i es
giren les quotes a la Societat.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes, i del seu analisi, la
direcci6 considera que ha resultat innecessari registrar pérdues per aquest concepte.
Per altre banda, existeixen imports sota aquest epigraf, que corresponen a treballs
gue la Societat ha anat realitzant sense que s'hagin materialitzat encara en un projecte
per a facturar.

4.7. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis del exercici es calcula mitjangant la suma de I
impost corrent, que resulta d'aplicar el corresponent tipus de gravamen a la base
imposable del exercici més les bonificacions i deduccions existents, i de les variacions
produides durant aquest exercici en els actius i passius per impostos diferits registrats.
Es reconeix en el compte de pérdues i guanys, excepte quan correspon a transaccions
que es registren directament en el patrimoni net, en aquest cas I' impost corresponent
també es registra en el patrimoni net.

Els impostos diferits es registren per les diferéncies temporanies existents a la data del
balan¢ entre la base fiscal dels actius i passius i els seus valors comptables. Es
considera com a base fiscal d'un element patrimonial I' import atribuit al mateix a
efectes fiscals.

L'efecte impositiu de les diferencies temporanies s'inclou en els corresponents
epigrafs d’actius per impost diferit” i “passius per impost diferit” del balanc.

La Societat reconeix un passiu per impost diferit per totes les diferéncies temporanies
imposables, excepte, en el seu cas, per les excepcions previstes en la normativa
vigent.

La Societat reconeix els actius per impost diferit per totes les diferéncies temporanies
deduibles, credits fiscals no utilitzats i bases imposables negatives pendents de
compensar, en la mida en la que resulti probable que la Societat disposi de guanys
fiscals futurs que permetin I'aplicacié d’aquests actius, excepte, en el seu cas, per les
excepcions previstes en la normativa vigent.

A la data de tancament de cada exercici la Societat avalua els actius per impost diferit
reconeguts i aquells que no s’han reconegut anteriorment. En base a aquesta
avaluacio, la Societat procedeix a donar de baixa un actiu reconegut anteriorment si ja
no resulta probable la seva recuperacié, o procedeix a registrar qualsevol actiu per
impost diferit no reconegut anteriorment sempre que sigui probable que la Societat
disposi de guanys fiscals futurs que permetin la seva aplicacio.
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moment de la seva reversié, segons la normativa vigent aprovada, i d'acord amb la
forma en que racionalment s'espera recuperar o pagar I'actiu o passiu per impost
diferit.

Els actius i passius per impost diferit no es descompten i classifiquen com actius i
passius no corrents, independentment de la data esperada de realitzacié o liquidacio.

4.8. Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s’han imputat seguint el principi de meritacié, i es
comptabilitzen, quan es meriten uns i es produeixen les altres.

La Societat reconeix els ingressos per I'exercici ordinari de la seva activitat quan es
produeix la transferéncia del control dels béns o serveis compromesos amb els
clients. En aguest moment, 'empresa valorar l'ingrés per l'import que reflecteix la
contraprestacié a la qual s’espera tenir dret a canvi dels béns o serveis esmentats.

El control d'un bé o servei (un actiu) fa referéncia a la capacitat per decidir plenament
sobre I's d'aquest element patrimonial i obtenir substancialment tots els seus
beneficis restants. El control inclou la capacitat d'impedir que altres entitats decideixin
sobre |'is de I'actiu i obtinguin els seus beneficis.

Per a cada obligacié que s’ha de complir (lliurament de béns o prestacio de serveis)
que s’hagi identificat, la societat determina al comengament del contracte si el
compromis assumit s’ha de complir al llarg del temps o en un moment determinat.

Quan, en una data determinada, la societat no sigui capag de mesurar raonablement
el.grau de compliment de l'obligacié, encara que -esperi recuperar els costos
incorreguts per satisfer el compromis esmentat, només es reconeix lingrés i la
contraprestacioé corresponent en un import equivalent als costos incorreguts fins a
aquella data.

Els ingressos ordinaris procedents de la venda de béns i de la prestacio de serveis es
valora per l'import monetari o, si s'escau, pel valor raonable de la contrapartida,
rebuda o que s’esperi rebre, derivada d'aquesta, que, llevat que hi hagi alguna
evidencia en contra, ha de ser el preu acordat per als actius que s’han de transferir al
client, deduit: 'import de qualsevol descompte, rebaixa en el preu o altres partides
similars que la societat concedeixi, aixi com els interessos incorporats al nominal dels
credits.

No obstant aixd, es poden incloure els interessos incorporats als credits comercials
amb venciment no superior a un any que no tinguin un tipus d'interés contractual,
quan l'efecte de no actualitzar els fluxos d’efectiu no sigui significatiu.

No formen part dels ingressos els impostos que graven les operacions de lliurament
de béns i prestacié de serveis que la societat repercuteix a tercers com l'impost sobre
el valor afegit, aixi com les quantitats rebudes a compte de tercers.
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La Societat registra en aquest epigraf les provisions, pel valor actual de l'import
estimat que la Societat haura de desemborsar, i que tenen per objecte cobrir
despeses o0 responsabilitats, les quals al tancament de [Iexercici resulten
indeterminades respecte a |I' import exacte i data en qué es produiran. En el cas de
provisions per a carregues urbanistiques a carrec de la Societat relatives a finques
alienades, aquestes es comptabilitzen per limport que hi consta al Registre de la
Propietat o pel que es té coneixement .

Les provisions per responsabilitats es comptabilitzen pel valor actual de l'import
estimat que la Societat haura de desemborsar.

La compensacio a rebre per un tercer en el moment de liquidar I'obligacié no suposa
una minoracié de I'import del deute, sense perjudici del reconeixement en el actiu de
la societat del corresponent dret de cobrament, sempre que no existeixi dubtes de
que I'esmentat reemborsament sera rebut, registrant-se l'actiu per un import no
superior al de I'obligacio '

4.10.Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per l'import concedit, es
reconeixen inicialment com a ingressos directament imputats al patrimoni net i
s'imputen a resultats en proporcié a la depreciacié experimentada en el periode pels
actius. En el cas de existéncies, s'imputaran a pérdues i guanys en el moment de la
seva venda.

Les subvencions de capital reintegrable es comptabilitzen com a deutes a llarg termini
transformables en subvencions.

Quan les subvencions es concedeixin per financar despeses especifiques s'imputaran
com a ingressos en |'exercici en el qué es meritin les despeses que estiguin financant.

4.11.Combinacions de negocis

Les operacions de fusid, escissi6 i aportacié no dineraria d'un negoci entre empreses
del grup es registra conforme amb I'establert per les transaccions entre parts
vinculades.

Les operacions de fusié6 o escissié diferents a les anteriors i les combinacions de
negocis sorgides de la adquisicié de tots els elements patrimonials d'una empresa o
d’'una part que constitueixi un o més negocis, es registren d'acord amb el métode
d'adquisicio.

En el cas de combinacions de negoci originades com a consequéncia de 'adquisicié
'accions o participacions en el capital d’'una empresa, la Societat reconeix la inversio
forme I establert per les inversions en el patrimoni d’'empreses del grup, multigrup i
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Durant aquest exercici no s’ha produit cap operacié que pogués ser reconeguda com
una combinacié de negocis.

4.12.Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre empreses del grup, amb independéncia del grau de vinculacio,
es comptabilitzen segons les normes generals. Els elements objecte de les
transaccions que es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial per el seu valor
raonable. La valoracié posterior es realitzara d'acord amb allo previst en les normes
particulars pel comptes que correspongui.
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a. Les vides utils o coeficients d'amortitzacio utilitzats per cada classe d'elements,
s'especifiquen en les normes de valoracio.

b. Canvis d'estimacio
No s’han produit durant I'exercici canvis d'estimacié que afectin a valors
residuals, vides dtils, ni meétodes d'amortitzacid que tinguin incidéncies
significativa en el present exercici o futurs.

c. No existeixen inversions en immobilitzat material adquirits a empreses del grup
i/o associades.

d. En el present exercici no s’han reconegut o revertit correccions valoratives per
deteriorament.

e. Béns afectes a garanties i reversio .

Els béns afectes a garantia, per un valor net comptable de 296.784,27 euros
(303.247,95 euros en I'exercici anterior).

f. Compromisos
A 30 de setembre de 2022, la Societat no té firmats contractes per la
compravenda d'actius.

g. Béns totalment amortitzats
A 30 de setembre de 2022, els béns totalment amortitzats en Us soén els
seglents:

Instal*lacions técniques 430.141,13  430.141,13
Altres instal*lacions 42.374,62 39.124,62
Mobiliari 96.801,76 94.602,22
Equips processos de informac 191.445,83 181.828,66
Altre inmobilitzat material 208.285,30 206.990,18

h. Les circumstancies de caracter substantiu que afecten a béns de I'immobilitzat
material sén les seglents:

Assegurances: La Societat té contractades polisses d'asseguranca per cobrir

els riscos a qué estan subjectes els elements de I'immobilitzat material. La
cobertura d'aguesta polissa es considera suficient.
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Algunes de les inversions més significatives que s'inclouen en aquest epigraf son els
terrenys situats en el Parc de Negocis, aixi com els edificis d'oficines construits en el parc
i els hotels Ibis i Etap de Can Calderén.

No ha estat necessari realitzar cap correccio valorativa donat el resultat de les proves de
deteriorament efectuades dels esmentats actius des de la seva adquisicio.

No existeix cap restriccid a la realitzacié de les inversions, al cobrament dels ingressos
derivats de les mateixes o dels recursos obtinguts per la seva alienacié o disposicié per
altres mitjans.

No hi ha elements totalment amortitzats en I'epigraf de les inversions immobiliaries.

No hi ha moviments en I'exercici 2022 fins al 30 de setembre ni 2021 en aquest epigraf
excepte per I'amortitzacio de |'exercici.
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a. No hi ha cap restriccié a la titularitat de cap dels actius intangibles.

b. Les vides Utils o coeficients d'amortitzacio utilitzats per classes d'elements es
detallen en les normes de valoracio.

c. Canvis d'estimacid
No s'han produit durant I'exercici canvis d'estimacié que afectin a valors
residuals, vides utils, ni métodes d'amortitzacio.

d. No hi ha inversions en immobilitzat intangible adquirits a empreses del grup i/o
associades.

e. No hi ha despeses financeres capitalitzades en I'exercici.

f.  No hi ha correccions valoratives per deteriorament reconeguda o revertida ni
en aquest exercici ni en anteriors.

g. No hi ha compensacions a tercers que s'incloguin en el resultat de I'exercici per
elements de l'immobilitzat intangible el valor dels quals s'hagi deteriorat o
s'hagi perdut o retirat.

h. No hi ha béns intangibles que no estiguin afectes a I'explotacio.

- i.  Compromisos
A 30 de setembre de 2022, la Societat no té contractes firmats per a la compra-
venta d’actius intangibles.

j. Durant I'exercici 2022 fins al 30 de setembre no s’ha produit resultat per
alienacié d'actius intangibles.

k. A 30 de setembre els elements de 'immobilitzat intangible totalment amortitzats
s6n els seglients:

Propietat Industrial 1.202,41 1.202,41
Aplicacions informatiques 56.544,29 54.728,29
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8. ARRENDAMENTS
8.1. Arrendaments financers
La Societat no té arrendaments financers
8.2. Arrendaments operatius
a) Com a arrendataria:
Com a arrendataria, I'import de les quotes per arrendament i d'operacions similars

registrades com a despesa del present exercici i l'anterior, aixi com les
caracteristiques més significatives dels contractes d'arrendament sén les segients:

Haitates per OLH 3.86,06 _ . 41.3,54 Va ris

Durant I'exercici no s’han meritat altres despeses de lloguer.

El cost dels arrendaments i operacions similars han estat revisats a la baixa d’acord a
la situaci¢ actual del mercat immobiliari.

b) Com a arrendadora:

L' import de les quotes per arrendament i d’'operacions similars registrades com a
ingrés del present exercici i I'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives
dels contractes d'arrendament sén les segtients:

Planta Baixa - Ed. C. Parc Negocis 78.344,21 89.736,79 31/12/2021  Anual Beneficis activitat

Hoteles Ibis - Etap 539.414,82 273.831,34 04/06/2027 No IPC mes setembre

Can Calderon - restaurant - 22.052,14 21.570,47 27/11/2046 No 2021: % facturacié anual
Local chuiquitin 0,00 0,00 24/09/2054 Anual IPC mes setembre
Locals Santiago Rossinyol 6.154,00 14.769,60 02/01/2022 02/01/2012 IPC mes desembre
Arrendament pk ¢/major 1.735,44 2.107,32 05/02/2021 Anual

Arrendament local 2 ¢/tecnologia 28.362,24 37.816,32 14/10/2021 Anual IPC octubre

PISOS OLH 13.007,20 17.782,60 Varis Anual

L6 c/Catalunya 4.500,00 5.250,00 14/06/2026 Anual
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INSTRUMENTS FINANCERS

El valor en llibres de cada una de les categories d'instruments financers establertes
en la norma de registre i valoracié novena del PGC, excepte les inversions en el
patrimoni d'empreses del grup, multigrup i associades es el seglient:

9.1. Actius financers, excloses les inversions en el patrimoni d’empreses del
grup, multigrup.

9.1.1. Actius financers a llarg termini.

Els actius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

A

Actius a valor raonable amb canvis

0,00

a pérdues i guanys: 0,00 % 0.0 e 000

- Cartera de negociacid 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Actius financers a cost amortitzat 0,00 0,00 102.160,03 102.060,03 102.160,03 102.0680,03

Actius financers a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Actius a valor raonable amb canvis

a patrimoni net 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00

Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

v’ L’ import de 102.060,03 euros (102.060,03 euros en l'exercici anterior)
registrat en immobilitzat financer correspon als diposit i fiances constituides a
llarg termini amb les companyies subministradores de serveis (Endesa, aiglies
de Barcelona) i les fiances dipositades en organismes oficials dels
arrendaments de locals.

9.1.2. Actius financers a curt termini.

Els actius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:
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Actius a valor raonable amb canvis

a pérdues | guanys: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Cartera de negociacio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actius financers a cost amortitzat 0,00 0,00 26.957.356,63 22.308.920,42 26.957.356,63  22.308.920,42
Actius financers a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Actius a valor raonable amb canvis
a patrimoni net
Deri

0,00 0,00 0,00 0,00

La diferencia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels actius a
curt termini que s'inclouen en l'actiu del balang es corresponen als credits amb les
Administracions publiqgues que no son considerats instruments financers (veure nota
11) i les existéncies.

9.1.3. Ajustos per canvis de valor.

En aquest exercici I'epigraf no ha tingut valor ni moviments.

9.1.4. Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crédit

El moviment de les pérdues per deteriorament de valor dels comptes a cobrar a
clients és el seglient:

Saldo inicial 265.333,61 265.333,61
Provisid per deteriorament de valor 0,00 0,00

Comptes a cobrar donades de baixa per incobrables 0,00 0,00

Durant I'exercici 2022 fins al 30 de setembre no hi ha hagut correccions valoratives
per deteriorament, sent el valor de correccio total de 265.333.61 euros, igual que en
I'exercici anterior.

9.2. Passius financers

9.2.1. Passius financers a llarg termini

\.\passius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i
ns la funcié que compleixen a la Societat;
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Passius a valor raonable amb
canvis a pérdues i guanys;

- Cartera de negociacic 0,00 0,00 0,00 0,00
- Alres a,00 a,00 400 a.00
Passius financers a cost
amortitzat o cost

0,00 0,00 0,00

5.018.511,26 5.038.358,88 | 5.100.940,77 5.120.788,39

En [lepigraf, “Altres passius financers a llarg termini”, figura comptabilitzat
4.022.103,54 euros (4.022.103,54 euros en l'exercici anterior) corresponents als
imports cobrats per avancat en concepte d'operacions de permuta amb I'Ajuntament
de Viladecans, en les quals la Societat s'obliga a la realitzacié i lliurament d'unes
obres i construccions futures (2.700 m2).

Els resultats obtinguts s'imputaran en I'exercici en qué es duguin a terme els
lliuraments de les obres o contraprestacions; durant aquest exercici no s'ha realitzat
cap obra que afecti a aquesta transaccié. Algunes d'aquestes operacions es
corresponen amb el desenvolupament del projecte Bitagora.

En la nota 9.2.3 es detallen els deutes amb entitats de crédit.

9.2.2. Passius financers a curt termini

Els passius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i
segons la funcié que compleixen a la Societat:

Passius a valor raonable amb
canvis a pérdues i guanys:

- Cartera de negociacio 4,00 4,00 4,00 4,00
- Alires 0,00 0,00 0,00 ) 4,00
Passius financers a cost
amort%tzat 0 cost

0,00 0,00 0,00 0,00

13.831,29 1,291.295,98 | 28.760.962,70 | 21.988.234,89 | 2B.774.793,59 | 23.279.530,87

T diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels passius
: a‘}i\urt termini que s'inclouen en el passiu del balan¢ es corresponen als crédits amb

ﬂm
2y
/‘«;
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les Administracions publigues que no soén considerats instruments financers, veure
nota 11 i a les remuneracions pendents de pagament.

La Societat registra sota I'epigraf, “Creditors comercials y altres comptes a pagar”, en
el sub-apartat “Bestretes de clients” un import global de 862.198,96 euros que
correspon a ingressos cobrats per avancat de I'Ajuntament per a fer front a les
despeses de construccio del Centre de Rehabilitacié d’Animals Marins.

La Societat registra sota I'epigraf, “Periodificacions a curt termini” per import de
21.671.714,64 euros (14.843.474,09 euros en l'exercici anterior) la facturacié del
sector llevant. Es traspassa a ingressos en correlacié amb les despeses generades a
I'exercici independentment del moment de facturacié. Aquest exercici l'ingrés ha estat
de 7.802.493,41 euros ( 9.296.251,04 euros en ['exercici anterior) que figuren com a
xifra de negoci. Veure nota de ingressos.

El detall del deute amb entitats de credit i els seus traspassos es mostren en el punt
9.2.3 seglient.

9.2.3. Detall dels passius amb Entitats de Crédit

En el seglent quadre es recullen aquells préstecs que serveixen per a financar
diferents elements de 'actiu immobilitzat i circulant.

A continuacio detallem, les caracteristiques principals a 30 de setembre de 2022 dels
préstecs vigents a data de tancament:
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9.3. Classificacio per venciments

9.3.1. Venciments actius financers

Les classificacions per venciment dels actius financers de la Societat es detallen en el seglient

quadre:
ACTIUS FINANCERS

Categories Inst. de Valor rep |Crédits, derivats
patrimoni de deute i altres |

2023 0,00 0,00 26.957.356,63

2024 0,00 0,00 0,00

2025 0,00 0,00 0,00

2026 0,00 0,00 0,00

d +2027 0,00 0,00 102.160,03
TOTAL 0,00 0,00 27.059.516,66

Menys la part a curt termini 0,00 0,00 26.957.356,63
TOTAL A LLARG TERMINI 0,00 0,00 102.160,03

9.3.2. Venciment passius financers

...I |

3.630,79
92.630,01

9.4, Altra informacio:

Empreses del grup, multigrup i associades:
La informacié sobre empreses del grup a 30 de setembre de 2022 és la seguent:

9.4.1. Viladecans Qualitat, SL

Aquesta societat esta domiciliada a Av Josep Tarradellas, s/n de Viladecans.

Els comptes anuals d’aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de Barcelona.
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Viladecans Mediterrania, S.L., com consequéncia de la fusido per absorcié entre Viladecans
Qualitat, S.L. i Gestio d’Aparcaments Viladecans, S.L. realitzada en I'exercici 2013, posseeix el
5,58% del capital social d'aquesta societat que no cotitza a borsa.

La participaci6 nominal del 558% de la filial Viladecans Qualitat, S.L. que consta a la
comptabilitat de la Societat és de 128.700 euros.

L'objecte social d’aquesta Societat és el seglent:

L'organitzacio, promocio, gestio, explotacio de tot tipus d'instal'lacions equipaments de
caracter esportiu, culturals, educatius i de lleure, la titularitat del qual sigui exercida per la
societat o Ii siguin adscrits per I'Ajuntament o pugui tenir per concessio, arrendament o
qualsevol altra forma admesa en dret. Aixi mateix, té per objecte l'organitzacio, promocio,
divulgacio i gestio d'arts esceniques i musicals, I'esport i les practiques fisic esportives i, en
general, totes aquelles activitats que fomentin la cultura i el lleure.

9.4.2. Viladecans Renovacié Urbana, SL

Aquesta societat esta domiciliada al ¢/ Pompeu Fabra, nim. 50 de Viladecans.
Els comptes anuals d'aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de Barcelona.

La participacié nominal del 100% de la filial Viladecans Renovacié Urbana, S.L. 'que consta a la
comptabilitat de la Societat és de 35.000,00 euros.

L'objecte social d’aquesta Societat és el seglent:

L'execucid del Projecte d’Intervencio Integral del Pla de Ponent, gestionar la subvencio de la
Llei de Barris atorgada per la Generalitat de Catalunya destinada a I'execucio del referit Pla
de Ponent, -mitjangant resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en
data 27-06-2007, el procés de renovacio dels diferents barris de la ciutat i les politiques
municipals en materia d’habitatge.

El detall de Patrimoni Net de les empreses del grup, multigrup i associades es el seglient:

Capital 2.307.300,00 35.000,00
Reserves -54.181,70 64.371,57
Resultats neg. Ex. anteriors -1.255.560,85 0,00
Aportacions de Socis 236.116,00 0,00
Resultat 417.790,40 11.503,13
Subvencions 204.815,43 0,00
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Capital 2.307.300,00 35.000,00
Reserves -54.181,70 62.403,39
Resultats neg. Ex. anteriors -1.065.787,08 0,00
Aportacions de Socis 236.116,00 0,00
Resultat -189.773,77 1.968,18

Subve ncions - 204.15,43 _

VIQUAL 5,58%  103.542,30] 128.700,00] -25.157,70 0,00
VIURBANA 100% 110.874,70|  35.000,00| 75.874,7 0,00

VIQUAL 58% 267,68| 128.700,00 -48.432,32
VIURBANA 100% 99.371,57|  35.000,00] 6437

9.5. Fons propis

La composicio i el moviment de les partides que formen |'epigraf de “Fons propis” és el seglient:

20.752.944,36 0,00 0,00 0,00 20.752.944,36

Capital social

Reserva legal 3.850.789,11 230.917,78 0,00 0,00 4.081.706,89

Reserva Voluntaria 2.387.394,33  2.078.260,28 0,00 0,00 4.465.654,61

Resultat negatius ex ant 46.878,94 0,00 0,00 0,00 46.878,94
-132.303,24

Resultat de I'exerc. 2.309.178,06 -2.309.178,06 - 0,00 -132.303,24

9.5.1. Capital Social

_El 50,16 % del capital social de la Societat pertany a VILADECANS GRUP D’EMPRESES
MUNICIPALS, S.L. (participada 100% per 'Ajuntament de Viladecans), i el restant 49,84% a
I'Ajuntament de Viladecans.
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La Societat no té en el seu poder cap accid propia, tampoc existeix part del seu capital en poder
d’altres empreses o filials.

Amb data 29 de setembre de 2022, el Ple de I'’Ajuntament de Viladecans, aprova la proposta del
projecte de fusié per absorcié entre les societats Vimed i Viurbana durant aguest exercici 2022
amb efectes 1 de gener de 2022.

Amb data 31 de mar¢ de 2022, la Junta General de la Societat aprova ampliacié de capital no
dineraria per import de TRES MILIONS DOS-CENTS CINQUANTA-SET MIL QUATRE-CENTS
VUITANTA-CINC EUROS AMB QUATRE CENTIMS (3.257.485,04 €) mitjangant I'emissié de
542 noves participacions, d'iguals caracteristiques que les actualment en circulacio, en el que
s'explica i justifica amb detall les aportacions projectades, la seva valoracid, qui les efectuara i
el nimero i el valor nominal de les participacions socials que s’han d'emetre.

1.- El 67,52% de la finca registral num. 44.630, inscrita en el registre de la Propietat de
Viladecans en el tom 1518, llibre 874 de Viladecans, foli 121 Es valora en: NOU-CENTS
SEIXANTA-SIS MIL SEIXANTA-SIS EUROS AMB VINT CENTIMS (966.066,20 €)

2.- El 54,18 % indivis de la finca registral nim. 44.696 inscrita en el registre de la Propietat de
Viladecans en el tom 1516, llibre 872, foli 83 Es valora en: DOS MILIONS DOS-CENTS
NORANTA-TRES MIL QUATRE-CENTS VUITANTA-TRES EUROS AMB SEIXANTA-DOS
CENTIMS (2.293.483,62 €)

Les participacions socials de nova creaci6, prévia renuncia del dret de preferent adquisicié del
soci, VILADECANS GRUP D'EMPRESES MUNICIPALS, SL, sén subscrites per L'Ajuntament
de Viladecans

L'AUGMENT DEL CAPITAL SOCIAL es portara terme mitjancant I'emissié de CINC-CENTES
QUARANTA-DUES (542) noves participacions, d'iguals caracteristiques que les actualment en
circulacid, acumulables i indivisibles de valor nominal SIS MIL DEU EUROS AMB DOTZE
CENTIMS (6.010,12 €) cadascuna, numerades correlativament del nimero 3.454 a 3.995
ambdues incloses

“Article 5&. Capital Social. La Societat té un capital social de VINT-I-QUATRE MILIONS DEU
MIL QUATRE-CENTS VINT-I-NOU EUROS AMB QUARANTA CENTIMS (24.010.429,40 €). El
capital social esta completament subscrit i desemborsat i representat per TRES MIL
NOUCENTES NORANTA-CINC (3.995) participacions socials, iguals, acumulables i indivisibles,
que no es podran incorporar a titols ni denominar-se accions, de SIS MIL DEU EUROS |
DOTZE CENTIMS (6.010,12 €) de valor nominal cadascuna d'elles, numerades
consecutivament de I'U (1) al TRES MIL NOU-CENTS NORANTA-CINC (3.995), ambdues
incloses.”

Aquesta ampliacié de capital encara no figura als fons propis per no haver-se formalitzat. Es
comptabilitzara un cop inscrita al registre mercantil
~

%, § 2. Reserva legal

Py

':}'"‘-

"%" ra _\l’exercici aquesta reserva ha estat incrementada en 320.596,47, fruit de la distribuci6 del
nefjf;:j‘!_de I'exercici anterior.
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Aquesta reserva resta pendent de dotar fins que arribi al 20% del capital social, xifra que
estableix, com a minim, I'actual legislacio.

9.5.3. Reserva voluntaria

No existeix cap restriccio a la disponibilitat d'aquesta reserva.

9.5.4. Reserva de fusié
Fruit de la operacié de fusié per absorcié amb la Societat GESTIO D’INFRAESTRUCTURES |

PROJECTES VILADECANS, S.L., es va generar una reserva de fusié negativa per import de
251.266'07 euros. Aquesta reserva es troba totalment disponible.

9.5.5. Romanent

El seu import de 46.878,94 euros procedeix de distribucions de resultats d'exercicis anteriors.

9.6. Altra_informacidé_sobre la naturalesa i el nivell de risc procedent d’instruments
financers '

Segons s'indica a l'informe sobre la politica de gestid de risc establerta per la Societat, les
activitats de la mateixa estan exposades a diferents tipus de riscos financers, destacant
fonamentalment els riscos de crédit, de liquidés i els riscos de mercat.

9.6.1. Risc de crédit

Els principals actius financers de la Societat son saldos de caixa i efectiu, deutors comercials i
altres comptes a cobrar, que representen I'exposicié maxima de la Societat al risc de credit en
relacié amb els actius financers.

El risc de credit de la Societat és atribuible principalment als deutes comercials. Els imports es
reflecteixen en el balan¢ de situacid nets de provisions per a insolvéncies estimades per la
Direccié de la Societat en funcié6 de I'experiéncia d'exercicis anteriors i de la valoracié de
I'entorn econdmic actual.

9.6.2. Risc de liquiditat

ocietat realitza una gestio prudent del risc de liquiditat que implica la disponibilitat de
ment per import suficient mitjiangant el crédits atorgats per les entitats bancaries. Es
- un seguiment de les previsions de liquiditat en funcié dels fluxos d'efectiu esperats.

5

Wiy 30
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- AUDITORES, 5_|_§,§_¢3. Risc de mercat

'_ Vitat de la Societat que es desenvolupa en el marc del mercat immobiliari esta subjecte a
“Situacié general d'aquest tipus de mercat. La recuperacié6 econdmica ha propiciat la
materialitzacié d'operacions estratégiques durant I'exercici 2022 i 2023 i s'esta treballant en el
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pla estratégic d'operacions dels propers quatre anys, com a instrument flexible en el que es
treballin les diferents hipotesi en funcié de I'evolucié del mercat immobiliari.

9.6.4. Risc de tipus de interés

Les variacions dels tipus d'interes modifiquen el valor raonable d’aquells actius i passius que
meriten un tipus d'interés fix aixi com els fluxos futurs dels actius i passius referenciats a un
tipus d’'interés variable.

L'objectiu de la gestié del risc de tipus d'interés és aconseguir un equilibri en 'estructura del

deute que permeti minimitzar el cost del deute en I'horitzd plurianual amb una volatilitat reduida
en el compte de pérdues i guanys.

10. EXISTENCIES

El moviment durant I'exercici ha estat el segtient:

errenys rustics T 3.736.022,39 0,00 0,00 3.736.022,39
Finques urbanes 13.993.809,05 2.064,79 0,00{ 13.995.873,84
Promocions, obres i projectes en curs 5.654.022,26 54.999,99 5.709.022,25
Edificis i obres construides 1.957.555,52 0,00 0,00 1.957.555,52
Provisio per deteriorament terrenys -2.673.638,70 0,00 0,00] -2.673.638,70
Provisio per deteriorament promocions -840.017,64 0,00 0,00 -840.017,64
Anticips a proveidors 247.465,57 0,00 237.169,57 10.296,00

A l'apartat Finques Urbanes, hi figuren principalment:

Finques per import de 6.132.520,57 euros € que la Societat va rebre en I'exercici 2010
en concepte de cessiod obligatoria corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic — tal i
com prescriu la Llei d'Urbanisme de Catalunya-, amb motiu d’haver estat anomenada
Administracié Actuant dins de 'ambit del Sector Llevant. Aquestes finques tenen, als
efectes del que determina la normativa urbanistica vigent, la consideracié de patrimoni
municipal de sol i habitatge. Aquest import s’ha reduit en 1.240.812,93 euros contra
I'epigraf de “subvencions, donacions i llegats” per ajustar al valor real de les parcel-les
rebudes com a administracio actuant, figurant com a provisié d'existencies.

El 38,94% indivis de la finca registral 43.848 ( finca resultant nim. 2 ) amb un valor de
296.404,39 € que la Societat va rebre a I'exercici 2015 en concepte de cessi6 obligatoria
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic — tal i com prescriu la Llei d'Urbanisme
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de Catalunya-, amb motiu d’haver estat anomenada Administracié Actuant dins de
I'ambit de la MPGM PAU 1 Josep Pallach. El 38, 94% d'aquesta finca te, als efectes del
que determina la normativa urbanistica vigent, la consideracié de patrimoni municipal
de sol i habitatge.

v" 1 Finques Can alemany per valor de 2.724.236,32 euros amb una provisié d'existéncies
de 1.419.485,71 euros reconeguda en I'exercici 2020.

v' Terreny Bitagora 3 per valor de 2.500.582,09 euros licitada i adjudicada la seva venda el
2017 per valor de 4.500.000 euros. La venda esta pendent de formalitzar-se.
Els treballs en curs es composen principalment de la feina executada referent a:
v' 50% del terreny Bitagora de sol industrial corresponent al Parc de Negocis Bitagora per

import de 3.889.689,55 euros amb una provisio de valor de 199.264,14 euros.

Segons es despréen de diverses taxacions encarregades per la Societat, les provisions sobre
I'epigraf d’existéncies son:

MRS }iﬂ, e i,
Provisid terreny plaga diversitat -13.340,06
Provi. Ajust valor terrenys adm actuant Sector llevant -1.240.812,93
Depreciacioé finques Can alemany -1.419.485,71
Prov. Depreciacid Bitagora -199.264,14
Parking Dr Fleming -373.033,17
Recipolis -84.413,13

Can Aleman

-183.307,20

Aquestes provisions corresponen a exercicis anteriors.
No existeix cap limitacié a la disposicié dels terrenys i immobles registrats en aquest epigraf.

No hi ha béns afectes a garantia en aquest epigraf.

11. SITUACIO FISCAL

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d'impostos no poden considerar-se
definitives fins que no hagin estat inspeccionades per les autoritats fiscals, o hagi transcorregut
el termini de prescripcié corresponent. La Societat té obert a Inspeccié tots els impostos pels
quals ha tributat, no obstant, en opini6 de la direccio de la Societat no existeixen contingencies
d’'imports significatius que poguessin derivar-se de les declaracions presentades.
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Tanmateix, a l'actiu del balang figura un import de 10 milers d'euros (233 milers d'euros en
I'exercici anterior), sota I'epigraf “Actius per impost diferit’” en concepte de diferencies
temporanies deduibles.

Tambe figura, com a passiu a llarg termini, 1.297 milers d'euros (el mateix importa en I'exercici
anterior) en concepte de Impostos diferits que corresponen a I' import meritat en el
reconeixement de les subvencions que s'indiquen a la nota 13 de la present memoria.

En l'exercici 2013 es va dur a terme una operacié de fusié entre VIMED i Societat Gestié
d’Infraestructures i Projectes, SL que va ser acollida al regim fiscal previst al Capitol VIII del
Titol VIl del Text Refos de Llei de I' Impost sobre Societats (Real Decret Legislatiu 4/2004, de 5
de marg) relatiu al regim especial de les fusions, escissions, aportacions d’actius i bescanvi de
valors.

D’acord amb el previst a I'article 93.1.3 de la Llei d’'Impost sobre Societats i amb la finalitat que
es mantinguin els efectes fiscals que I' esmentada operacio de fusio va produir en el moment de
dur-se a terme, deixem constancia que tota la informacio requerida per I'article 93, consta en els
comptes anuals de I'exercici 2013 de SPM Viladecans Mediterrania, SL, primera memoria anual
aprovada després de 'operacid.

INGRESSOS | DESPESES

12.1. Import net de la xifra de negocis

En aquest punt, es proporciona la informacié suficient que la societat considera perqué els
usuaris dels comptes anuals comprenguin la naturalesa, I'import, el calendari i la incertesa dels
ingressos d'activitats ordinaries i fluxos d’efectiu que sorgeixen de contractes amb clients.

La composicio de I'epigraf “Xifra neta de negocis” del compte de pérdues i guanys de I'exercici
tancat a 30 de setembre de 2022 i 31 de desembre de 2021 és el seglient:

bl iy i el : A
Ingressos certificacions d'obres 1.993.090,73  1.791.280,61
Vendes de terrenys i solars 0,00 1.131.926,58

Serveis sector llevant 7.802.493,41  9.296.251,04
Al i 175.665,90 195.858,27

La xifra de negocis es composa principalment de:

v Ingressos per certificacions d'obres: Correspon a certificacions d’'obra facturades a
I’Ajuntament.

v Serveis sector llevant: Correspon als ingressos procedents de la facturacio als diferents
propietaris de parcel-les del sector llevant traspassats a resultats d'acord a les
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despeses suportades per VIMED per al sector.

v Altres serveis inclou refacturacions d'eletricitat a Atrium i altres serveis menors que
presta la societat.

Els criteris de imputacio al compte de resultat sén, en forma de resum els seglients:

Programa marc d'actuacio

Ingressos certificacions  En funcid i al moment de En el moment de . 1
g Al venciment de la factura al client

d'obres generar la despesa imputar l'ingrés (PMA) amb Ajuntament
Vendes de terrenys i EsGittin Escripturai pot haver Al venciment de I'anticipilarestaa  Escriptura de compra-
solars P anticip escriptura venda

En funcid de la despesa  Enfuncié de ladespesa  Alafacturacid. Es produeix abans

Serveis sectorllevant  suportada perVIMED @ prevista perals procims  d'executar la despesa per a poder
Llevant mesos realitzar els pagaments d'aquesta.

En funcié de lad .
nluncade’acespesa En el moment de Contractes de serveis

Altres serveis incorreguda o al mes - L L Al venciment de la factura al client
cagfant imputar l'ingrés estandards.

Execucid coma
administracid actuant

Es considera que no hi ha altra informacid rellevant respecte als ingressos de la societat que
s’hagin de posar de manifest per a la seva comprensié

12.2. Detall dels aprovisionaments

La composicié de |'epigraf d'aprovisionaments del compte de pérdues i guanys de I'exercici
tancat a 30 de setembre de 2022 i 31 de desembre de 2021 és el seglent:

Certificacions d'obres 8.185.481,78  9.303.245,20
Treballs per obres (no certificacions) 1.239.783,42 0,00
Honoraris facultatius projectes 0,00 36.932,08

Serveis fibra optica + fotovoltaiques 1.251,90 1.803,29
Derrama Junta Ca n'Alemany 6.686,24 12.603,08
Compensacié propietaris sector llevant 0,00 252.637,93
Despeses compra terrenys 2.064,79 0,00
Servei direccié obra 192.988,05 281.517,40
‘Altres serveis a obres 85.142,16 836.744,49
/ Comunicacio publicitaria obra 34.203,18 21.906,60
i éncies 2.064,79 131.316,23

12.3. Despeses de personal i detall de carregues socials:

El detall de les despeses socials que figuren en el compte de pérdues i guanys es detalla a
continuacioé:

43



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED INFORME DE GESTIO 2021

ous i saans ) 17.218,49 858.78,8

Seg. Social a carrecde I'empresa 195.345,16 269.435,63
Indemnitzacions 0,00
Altresd sp i 2.682,17

Tal i com es menciona en la nota de fons propis, durant aquest exercici es produira la fusié per
absorcié de la companyia amb la seva filial Viurbana, aixd produira una absorcié del personal
necessari de VIURBANA com a personal propi.

12.4. Detall dels resultats excepcionals i alienacié de immobilitzat:

La composicid de I'epigraf d'altres resultats del compte de pérdues i guanys de I'exercici tancat
a 30 de setembre de 2022 i 31 de desembre 2021 és el seglient:

p—— S ’ MR ot 000
Despeses excepcionals 0,00 0,00
Restultat alienaci6 immobilitzat _ - 0,00 2.987.115,09

El Resultat alienacié6 de immobilitzat de I'exercici anterior prové de la venda del dret de
superficie (modul Bitagora 4) per a la construccid, gestié i explotacié d'un hotel per part de
l'adjudicatari mencionada a la nota 7. Aquesta venda produeix un benefici al compte de
resultats (epigraf Deteriorament i resultat per alienacions de immobilitzat) per import de
2.988.077,82 euros.

13. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS

La composici6 que de I'epigraf se subvencions, donacions i llegats és la seglient:

Exercici a 30 de setembre de 2022

Finques sector llevant| 3.668.780,74 3.668.780,74

222.303,29 222.303,29
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Exercici a 31 de desembre de 2021

Finques sector llevant -10.129.220,98| 2.532.305,25| 3.668.780,74

Fingues J. Pallach 0,00 0,00 222.303,29

Aguestes subvencions corresponen a:

v En virtut del projecte de Reparcel-lacié del Sector Llevant aprovat definitivament el 24 de
desembre de 2010 la Societat va rebre el sol de cessié obligatoria corresponent al 10%
d'aprofitament urbanistic dels ambits delimitats al projecte per un valor de 18.831.083,30
euros que inclou les despeses d'urbanitzacid i les possibles indemnitzacions.

En I'exercici 2019 es va ajustar el valor un cop realitzada 'adjudicacio de parcel les,
aguest ajust va tenir com a contrapartida les existéncies on figuren per aquest mateix
import.

La Societat encara té en propietat les finques resultants 9 i 10 per import de

14. PROVISIONS | CONTINGENCIES

La Societat no té registrada al seu passiu cap tipus de provisio.

La Societat no té coneixement de passius contingents dels quals puguin sorgir passius per
import significatiu.

15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

La Societat, per les seves caracteristiques, no precisa actuacions especials que exigeixen
inversions per corregir I' impacte mediambiental

16.ACTIUS O CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA | OPERACIONS
INTERROMPUDES

A 30 de setembre de 2022 no hi ha cap element registrat en aquest epigraf.
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17. COMBINACIONS DE NEGOCIS

Durant aguest exercici ni I'anterior no s’ha produit cap combinacié de negocis.

18. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL(VIGEM) Dominant Viladecans 50,16%
Ajuntament de Viladecans Vinculada Viladecans 49,84%
Viladecans Renovacié Urbana, SL (VIURBANA) Vinculada Viladecans 100%
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) Vinculada Viladecans 5,58%

A continuacio es desglossen les transaccions amb parts vinculades i es presenta el detall de les
operacions realitzades amb parts vinculades:

Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 0,00 228.518,16 0,00
Ajuntament de Viladecans 1.993.090,73 0,00 573.837,00
Viladecans Renovacio Urbana, SL(VIURBANA) 11.077,21 3.512,27 0,00
SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) 0,00 50.000,00 0,00

Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM T 1644 471690,88 0,00 0,00

Ajuntament de Viladecans 1.791.280,62 0,00 1.047.081,47 0,00
Viladecans Renovacid Urbana, SL (VIURBANA) 14,769,60 10.756,60 0,00 0,00

SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) 30.888,03 50.000,00 0,00 0,00

El saldo pendent que figura al balan¢ a 31 de desembre és:

Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 956.548,27 0,00

Ajuntament de Viladecans 2.514.903,05 1.538.759,25
Viladecans Renovacié Urbana, SL (VIURBANA) 1.662.529,87 0,00
24.704,53 720,77
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Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL (VIGEM) 670.782,34 0,00

Ajuntament de Viladecans 1.247.413,37 1.552.047,04
Viladecans Renovacid Urbana, SL (VIURBANA) 1.592.291,59 0,00

SPM Viladecans Qualitat, SL (VIQUAL) 85.04,53 50.890,01

En totes les transaccions amb empreses vinculades ha estat aplicada una politica de preus de
mercat.

19. ALTRA INFORMACIO

= |la Societat no té concedida cap bestreta ni credit als membres del Consell
d’'Administracié.

= |La societat per les seves caracteristiques no requereix actuacions especials que
exigeixen inversions per corregir I'impacte medi-ambiental.

20. GARANTIES COMPROMESES AMB TERCERS | ALTRES PASSIUS CONTINGENTS

La Societat no te garanties compromeses amb tercers.

A Viladecans, a 14 de novembre de 2022
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En JOAN CARLES LOPEZ MENDEZ, com a ‘Secretari del Consell
d’Administracié de S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, S.L. amb NIF num.
B60039088

CERTIFICA

Que el Balang a 30.09.2022 ha estat formulat en la forma normal, estesos en
paper comu i numerats en |'ordre segiient:

- Balang de Situaci6é 30.09.2022 i 2021 pags.2a3
- Compte de Pérdues i Guanys 30.09.2022 i 2021 pag. 4
- Notes explicatives pags. 5 a 47

Que el Balang a 30.09.2022 ha estat formulat pel Consell d’Administracié el dia 14
de novembre de 2022, i el Consell d’Administracié els subscriu a continuacio
d'aquesta diligéncia.

| perque consti a tots els efectes legalment procedents expedeixo la present
certificacié a Viladecans, 14 de novembre de 2022.

N
\._.—-—-"'"""-_-———-__
Sgat.: Sr. Carles Ruiz Novella Sgat.: Sr. Joan Carles Lopez Méndez
PRESIDENT DEL CONSELL SECRETARI DEL CONSELL

Subscripcié del Balang a 30.09.2022 pel Consell d’Administracié de la societat

EL CONSELL D’ADMINISTRACIO :

FlaEes

Sgat.: Sr. Carles Ruiz Novella Sgat.: Sr. Joan Carles Lopez Méndez
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| Sgat.: Sra. Alicia Valle Cantalejo

| Sgat.: Sr. Enric Serra del/Castillo

| Sgat.: Sr. Marc Riéra i Minguet

| Sgat.: Sr. Miguel Arigel Palma Mallofret

VIMED BALANC AL 30.09.2022

Sgat.: Sr. Ricard Call/ef;dartinez

Sgat.: Sra. Adela Artero Lozano
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Sgat.: Sr.

o (s

Sgat.: Sra. Mercé Solé Tey




