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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES POR UN AUDITOR
INDEPENDENT

Als socis de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

Opinié amb excepcions

Hem auditat els comptes anuals de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL que
comprenen el balan¢ a 31 de desembre de 2018, el compte de pérdues i guanys, I
estat de canvis en el patrimoni net, 'estat de fluxos d’efectiu i la memodria corresponent
a l'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, excepte pels efectes de la qlestio descrita en la seccid
Fonament de 'opinié amb excepcions del nostre informe, els comptes anuals adjunts
expressen, en tots els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la
situacio6 financera de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL, a 31 de desembre de
2018, aixi com dels seus resultats i fluxos d’efectiu corresponents a I'exercici anual
finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera
que resulta d’aplicacié (que s’identifica a la nota 2 de la memodria adjunta) i, en
particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de I'opinié amb excepcions

Tal i com s'informava a la Nota 12 de la memoria corresponent a l'exercici 2013, la
Companyia va enregistrar aquell any, la venda de 23 finques de la seva propietat a
'IMPSOL, empresa publica de I'Area Metropolitana de Barcelona, mitjangant contracte
privat. Dels registres comptables de I'entitat es desprén que el comprador ja ha fet
efectiu el pagament del 100% de l'import pactat per l'operacié i que durant I'exercici
s’ha abonat la factura d’'una de les finques venudes i s’ha escripturat la venda de dos
finques per valor de 0,921 milions d’euros.

_ , tivament pel resultat de I'operacié xifrada en 1,026 milions d'euros.

e, Y dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de

CEL tivitat d'auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de
l'auditor en relacié amb l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Registro Espeg:ia\ de Spciedades de Auditaras del Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espafia con el nimero 439,
Registro Ofictal de Auditores de Cuentas del Ministerio de Economia y Hacienda con el niimero SO-864.
R.M. de Barcelona, Folio 173, Tomo 25176, Hoja B84220, Insc. 12 CIF B. 60247020.
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Som independents de I'entitat de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
d’independéncia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a
Espanya segons alld que exigeix la normativa reguladora de l'activitat d’auditoria de
comptes. En aquest sentit, no hem prestat serveis diferents als de l'auditoria de
comptes ni hi han concorregut situacions o circumstancies que, d’acord amb alld que
estableix 'esmentada normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independéncia
de manera que s’hagi vist compromesa.

Considerem que l'evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base
suficient i adequada per a la nostra opini6.

Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici
professional, han estat considerats com a els riscos d’incorreccié material més
significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests
riscos han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el
seu conjunt, i en la formacié de la nostra opinié sobre aquests, i no expressem una
opinié per separat sobre aquests riscos.

Endeutament bancari i subvencions de capital

En escriptura atorgada amb data 30 de marg de 2012, davant el notari de Viladecans
Don Joaquin Jesus Sanchez Cobaleda, numero de protocol 222/2012, BANKIA, S.A.,
va concedir un préstec amb garantia hipotecaria per import de 8.000.000,00 euros. En
la mateixa escriptura , 222/2012, Banc de Sabadell, S.A., va concedir un préstec amb
garantia hipotecaria per import de 8.000.000,00 euros i en la mateixa escriptura
222/2012, Banc Bilbao Vizcaya Argentaria, SA., va concedir un préstec amb garantia
hipotecaria per import de 8.000.000,00 euros a la Societat Privada Municipal
Viladecans Mediterrania, SL, hipotecant varies finques.

Aquest endeutament bancari correspon al refinangament del deute bancari existent a
la societat a 31 de desembre de 2011 i esta vinculat al sector de Llevant. En total el
deute inicial era de 24.000.000 euros.

N\a que el sector Llevant, al qual esta vinculada l'operacid, en exercici anteriors
2\ no estava reparcel-lat, la societat va haver de renegociar la novacié en

i$ ocasions, on es van protocol-litzar diferents escriptures de modificacié del
n el termini de carencia i el tipus de interés, segons escriptures del 27 de juny
0#3] 29 de maig de 2014, 26 de maig de 2016 | 5 de desembre de 2017.

sxpedient public d'alienacié de les 13 parcel-les resultants que aquest projecte li
adjudicava i que constituien la garantia hipotecaria de les operacions financeres amb
les entitats BBVA, Banc de Sabadeli i Bankia mencionades.
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Amb data 18 de setembre de 2018 el Projecte de Reparcel-laci6 va esdevenir aprovat
definitivament per Decret d'alcaldia.

Amb data 21 de novembre de 2018 es va adjudicar el concurs a GLUKE
INVESTMENTS S.L. per un import total de 25.261.016,60 € i es va procedir a la
signatura de contracte privat de compra venta en data 28 de desembre de 2018, en el
que es va cobrar un 15% del preu total de I'operacié. En el contracte privat es va
determinar que s’atorgaria I'escriptura publica de compra venda dels actius en el
moment que el projecte de reparcel-lacié del sector esdevingués inscrit en el Registre
de la Propietat.

En data 15 de marg¢ de 2019 el Projecte de Reparcel-lacié del sector de Llevant ha
esdevingut inscrit en el Registre de la Propietat i en data 26 de mar¢ de 2019 s’ha
procedit a signar I'escriptura de compra venda d’actius objecte del concurs. En unitat
d’acte s’ha procedit igualment a cancel-lar amb el deute hipotecari que garantien per
un total de 24.000.000 d'euros.

Altre informacio: informe de gestio

L'altra informacié comprén exclusivament linforme de gestié de l'exercici 2018, la
formulacié dels quals és responsabilitat del Consell d’ Administracié de la societat i no
forma part integrant dels comptes anuals.

La nostra opinié d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'informe de gestié. La
nostra responsabilitat sobre l'informe de gesti6é, de conformitat amb el que exigeix la
normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i
informar sobre la concordanga de l'informe de gestié amb els comptes anuals, a partir
del coneixement de l'entitat obtingut en la realitzacié de l'auditoria dels comptes
esmentats i sense incloure informacié diferent de I’ obtinguda com a evidéncia durant
la mateixa. Aixi mateix, la nostra responsabilitat consisteix a avaluar i informar de si el
contingut i presentacié de l'informe de gestié sén conformes a la normativa que resulta
d'aplicacié. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, vam concloure que hi ha
incorreccions materials, estem obligats a informar-ne.

ofma que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels
resultats del SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL, de conformitat amb el marc
normatiu d’informacio financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del control intern que
considerin necessari per a permetre la preparacié de comptes anuals lliures
d’incorreccidé material, deguda a frau o error.
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En la preparacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracié és responsable de la
valoraci6 de la capacitat de l'entitat per continuar com a entitat en funcionament,
revelant, segons correspongui, les questions relacionades amb Ientitat en
funcionament i utilitzant el principi comptable d’entitat en funcionament excepte si el
Consell d’Administracié té la intencié de liquidar I'entitat o de cessar les seves
operacions, 0 si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb els comptes anuals

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el
seu conjunt estan lliures d’incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un
informe d’auditoria que conté la nostra opinié.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat peré no garanteix que una auditoria
realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria vigent a
Espanya sempre detecti una incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions
poden tenir lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma
agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions econdomiques
que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.

Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d’auditoria de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim
una actitud d’escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

¢ |dentifiquem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals, a
causa de frau o error, dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per
respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia d'auditoria suficient i adequada
per proporcionar una base per a la nostra opinid. El risc de no detectar una
incorreccid material a causa de frau és més elevat que en el cas d'una
incorreccid material a causa d'error, ja que el frau pot implicar col-lusi6,
falsificacio, omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies,
o I'elusié del control intern.

¢ Obtenim coneixement del control intern rellevant per a 'auditoria amb la finalitat
de dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funcié de les
circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre I'eficacia del

Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades i la
jonabilitat de les estimacions comptables i la corresponent informacio
elada pel Consell d’Administracio.

<

w7 Concloem sobre si és adequada la utilitzacié, per part del Consell
d’Administracio, del principi comptable d’entitat en funcionament i, basant-nos
en l'evidéncia d’auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix 0 no una
incertesa material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar
dubtes significatius sobre la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en
funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix

4
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que cridem Fatencié en el nostre informe d’auditoria sobre la corresponent
informacié revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén
adequades, que expressem una opinié modificada. Les nostres conclusions es
basen en l'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe
d’auditoria. No obstant aixd, fets o condicions futurs poden ser la causa que
I'entitat deixi de ser una entitat en funcionament.

e Avaluem la presentaci6 global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals,
inclosa la informacié revelada, i si els comptes anuals representen les
transaccions i els fets subjacents de manera que aconsegueixen expressar la
imatge fidel.

Ens comuniquem amb el Consell d’Administracié de l'entitat en relaci® amb, entre
altres questions, 'abast i el moment de realitzacié de I'auditoria planificada i les
troballes significatives de l'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia significativa del
control intern que identifiquem en el transcurs de 'auditoria.

Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicaci®é al Consell
d'Administraci6 de l'entitat, determinem els que han estat de la major significativitat en
l'auditoria dels comptes anuals del periode actual i que son, en conseqiéncia, els
riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions
legals o reglamentaries prohibeixin revelar publicament la questio.

Barcelona, a 3 d’'abril de 2019.

Col-ledi
de Censors
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En JOAN CARLES LOPEZ MENDEZ, com a ‘Secretari del Consell
d’Administracié de S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, S.L. amb NIF nim.
B60039088

CERTIFICA
Que els comptes anuals i l'informe de gestié adjunts de I'exercici tancat a 31 de

desembre de 2018 han estat formulades en la forma normal, estesos en paper
comu i numerats en l'ordre segiient:

- Balang de situacio 2018 2017 pags.2a3
- Compte de Pérdues i Guanys 2018 i 2017 pag. 4

- Estat d'ingressos i despeses reconegut pag. 5

- Estat total de canvis en el patrimoni net pag. 6

- Estat de fluxos d’efectiu pag. 7

- Memoria Normal pags. 8 a 58

Que aquests comptes anuals i linforme de gesti6 han estat formulats pel
Consell d'Administracio el dia 27 de marg de 2019, i el Consell d’Administracid
els subscriu a continuacié d’aquesta diligéncia.

| perque consti a tots els efectes legalment procedents expedeixo la present
certificacio a Viladecans, 27 de marg de 2019.

=T

————

Sgat.: Sr. Carles Ruiz Novella Sgat.: Sr. Joan Carles/'Lopez Méndez

PRESIDENT DEL CONSELL SECRETARI DEL CONSELL

Subscripcid dels comptes anuals i de linforme de gesti6 pel Consell
d’Administracié de la societat

EL CONSELL D’ADMINISTRACIO :

—_

Sgat.: Sr. Carles Ruiz Novella Sgat.: Sr. Joan Carles Lapez Méndez

PRESIDENT DEL CONSELL SECRETARI DEL CONSELL
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CONSELLERS:

e

Sgat.: Sra. Alicia Valle Cantalejo

__——“KX

VIMED COMPTES ANUALS 2018

g B
I
d

Sgat.: Sr. Pere Gutiérrez Alemany

/‘z

{
ol

| Sgat.: Sr. Enric Serra del Castillo

/]

Sgat.: £

a’Afe;o Lozano

Sgat.: Sr. Xavier Flores Rigabert

Sgat.: Sr. José Luis Atienza Ferrero

Sgat.: Sr. Jesls Clarés Briculie
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COMPTES ANUALS DE L’EXERCICI TANCAT
AL 31 DE DESEMBRE DE 2018

S.P.M. VILADECANS
MEDITERRANIA, SL

27 de mar¢ de 2019
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BALANG DE SITUACIO 2018 1 2017

ACTIU notes

2018

I IMMOBILITZAT INTANGIBLE

1. Concessions administratives
3. Patents, llicéncies, marques i similars
5. Aplicacions informatiques

o IMMOBILITZAT MATERIAL
1. Terrenys
2. Construccions
3. Instal'lacions técniques i altre immobilitzat material

nota 5

II INVERSIONS IMMOBILIARIES
1. Terrenys
2. Construccions

nota 6

IV INV. EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A LLARG TERM] nota 9.4.2
1. Instruments de patrimoni

V INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINI nota 9
1. Instruments de patrimoni
1. Altres actius financers

VI ACTIUS PER IMPOST DIFERIT nota 11

4.104.691,01
4.102.365,48
0,01

2.325,52

2,277.073,97
438.913,15
855.595,51
982.565,31

13.652.190,95
3.143.094,77
10.509.096,18

163.700,00
163.700,00

101.067,00
0,00
101.067,00

3.991.805,99

4.164.851,64
4.163.497,61
0,01

1.354,02

2.351.290,60
438.913,15
879.540,79
1.032.836,66

14.748.830,16
4.348.982,17
10.399.847,99

163.700,00
163.700,00

101.067,00
0,00
101.067,00

4.340.572,56

T EXISTENCIES nota 10
2. Terrenys
3. Edificis i obres en construccié
4. Edificis i obres construides

I DEUTORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A COBRAR nota 9.1

1. Clients per vendes i prestacions de serveis

2. Clients, empreses del grup i associades

4. Personal

5. Actius per impost corrent

6. Altres crédits amb les administracions pabliques

IV INVERSIONS EN EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A C/ nota 9.4.2
5. Altres actius financers

V INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI nota 9.1
5. Altres actius financers

VI PERIODIFICACIONS A CURT TERMINI

VI EFECTIU I ALTRES ACTIUS LIQUIDS EQUIVALENTS nota 9

1. Tresoreria

TOTAL ACTIU (A+B)

40.841.395,59

31.276.238,67
7.607.601,40
1.957.555,52

2.122.520,89
1.289.598,31
577.726,14
-128,26
8.037,51
247.287,19

1.311.493,35
1.311.493,35

40.672,15
40.672,15

8.806,49

4.256.053,34
4.256.053,34

40.278.338,65
31.915.577,95
6.405.205,18
1.957.555,52

2.226.333,90
1.180.626,27
947.913,04
-128,26
8.037,51
89.885,34

1.307.634,20
1.307.634,20

60.527,54
60.527,54

5.669,60

920.062,01
920.062,01

72.871.470,73 70.668.877,86
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PATRIMONI NET I PASSIU

A PATRIMONI NET

2018

2017

I CAPITAL nota 9.5
1. Capital escripturat

III RESERVES nota 9.5
1. Legal i estatutaries
2. Altres reserves

V RESULTATS D'EXERCICIS ANTERIORS nota 9.5

1. Romanent
2. Resultats negatius d'exercicis anteriors

VII RESULTAT DE L'EXERCICT

-2) AJUSTOS PER CANIV DE VALOR

18.090.461,20
18.090.461,20

-2.710.559,40
2.153.598,36
-4.864.157,76

-7.976.285,70
46.878,94
-8.023.164,64

996.299,71

18.090.461,20
18.090.461,20

-2,722.839,43
2.141.318,33
-4.864.157,76

-8.086.805,99
46.878,94
-8.133.684,93

122.800,32

4.3) SUBVENCIONS. DONACIONS I LLEGATS REBUTS

O DEUTES A LLARG TERMINI -
2. Deutes amb entitats de credit
5. Altres passius financers

nota 9
IV PASSIU PER IMPOST DIFERIT nota 1%
V PERIODIFICACIONS A LLARG TERMINI
VI CREDITORS COMERCIALS NO CORRENTS nota 9
e PASSIU CORRENT
I PROVISIONS A CURT TERMINL
III DEUTES A CURT TERMIND

2. Deutes amb entitats de crédit
5. Altres passius financers

nota 9

1V DEUTES AMR EMPRESES DEL GRUP T ASSOCIADES A C/T nota 9.4.2

V CREDITORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A PAGAR
. Proveidors

. Proveidors, empreses del grup i associades

. Creditors varis

. Personal

. Passiu per impost corrent

. Altres deutes amb les administracions pbliques

. Bestretes de clients

nota 9

NV b WN =

TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A+B+C)

& \'p
JAcELOS

7.439.505,43
2.977.837,88
4.461.667,55

4.781.871,92
520.401,38
113.613,23
37.270.547,19
0,00

26.081.956,14
25.954.110,55
127.845,59

1.453.604,54

9.734.986,51
549.490,61
60.500,00
1.667.491,51
2.104,17

0,00
1.485.062,92
5.970.337,30

9.601.904,09
5.166.868,17
4.435.035,92

4.781.871,92
574.755,00
113.613,23
33.847.501,75
9.812,53

28.087.073,47
27.953.482,06
133.591,41

1.453.604,54

4.297.011,21
1.016.690,57
89.303,51
438.875,06
2.104,17

0,00
1.887.968,94
862.068,96

72.871.470,73 70.668.877,86
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COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT 2018 | 2017

COMPTE DE PERDUES I GUANYS notes 2018 2017

1 IMPORT NET XIFRA DE NEGOCT nota 112.4  4.580.265,80 1.058.025,42
2 VAR. EXISTENCIES D'EDIFICIS I PROJECTES EN CURS nota 12.1 1.202.396,22 . 116.935,58
4 APROVISIONAMENTS nota 12.1  -4.384.989,45 -2.013.670,41
5 ALTRES INGRESSOS D'EXPLOTACIO nota 8.2 1.899.457,13 935.270,99
6 DESPESES DE PERSONAL nota 12.2 -933.293,38  -957.548,42
7 ALTRES DESPESES D'EXPLOTACIO -1.291.974,49  -951.247,83
8 AMORTITZACIO DEL IMMOBILITZAT nota 5,6,7 -424.013,57 -418.824,35
9 IMPUTACIO DE SUBV. DE IMMOBILITZAT NO FINANCER nota 13 0,00 548.121,52
10 EXCES DE PROVISIONS 9.812,53 0,00
11 DETERIORAMENT DE RTATS PER ALIENACIO DE IMMOBILITZAT 1.030.030,60 2.483.019,08
13 ALTRES RESULTATS 651,98 0,00
A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO 1.688.343,37 800.081,58
14 INGRESSOS FINANCERS 550,45 = 30.302,15
15 DESPESES FINANCERES -343.827,55 -637.079,34
16 DIFERENCIES DE CANVI 0,01 0,00
17 DETERIORAMENT I RTATS PER ALIENACIO DE INSTRUMENTS FINANCERS 0,00 -22.903,97

A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 1.345.066,28 170.400,42
20 IMPOST SOBRE SOCIETATS -348.766,57 -47.600,10

996.299,71 122.800,32

-
QRCELO$
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A) ESTAT D’INGRESSOS | DESPESES RECONEGUT

A) ESTAT D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS CORRESPONENT A L'EXERCICE ACABAT EL 31 DE DESEHBRE _DE"_?.U!.S

notes 2018 2017

A) RESULTAT DEL COMPTE DE F

Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net

1. PER VALORACIO INSTRUMENTS FINANCERS 0,00 0,00
1. Actius financers disponibles per a la venda
2. Altres ingressos / despeses

II. PER COBERTURES DE FLUXOS D'EFECTIU 0,00 0,00
III. SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 0,00 0,00
IV. PER GUANYS I PERDUES ACTUARIALS I ALTRES AJUSTOS 0,00 0,00
V. EFECTE IMPOSITIU 0,00 0,00

DIRECTAMENT EN EL PATRIMONI

Transferéncies al Compte de Pérdues i Guanys
VI. PER VALORACIO D'INSTRUMENTS FINANCERS 0,00 22,903,97
1. Actius financers disponibles per a la venda 22.903,97
2. Altres ingressos / despeses
VII. PER COBERTURES DE FLUXOS D'EFECTIU 0,00 0,00
VIII. SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 0,00 -548.121,52

EFECTE IMPOSITIU 0,00 131.304,38

-393.913,17

- 996.299,71 ~271.112,85
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ESTAT DE FLUXOS D’EFECTIU

1. RESULTAT DE L'EXERCICI ABANS DELS IMPOSTOS

nota 3
2. AJUSTOS DEL RESULTAT '
a) Amortitzacio de I'immobilitzat (+) Nota 5,6,7
d) Imputacio de subvencions (-)
e) Resultats per baixes i alienacions de I'immobilitzat (+/-) Nota 5
g) Ingressos financers (-)
h) Despeses financeres )+)
J) Variacié de valor raonable en instruments financers (+/-)
k) Altres ingressos i despeses (+/-)
3. CANVIS EN EL CAPITAL CORRENT
a) Existéncies (+/-) nota 10
b) Deutors i altres comptes a cobrar (+/-) nota 9
c) Altres actius corrents (+/-) nota 9
d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-) nota 9

e) Altres passius corrents (+/-)
f) Altres actius i passius no corrents (+/-)
4. ALTRES FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
a) Pagament d'interessos (-)
¢) Cobrament d'interessos (+)
d) Cobraments (pagaments) per I'impost sobre beneficis (-/+)
5. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO (+/-1 +/-2 +/-3 +/- 4

1.345.066,28

-262.739,93
424.013,57
0,00
-1.030.030,60
-550,45
343.827,55
0,00

4.905.682,51
-563.056,94
103.813,01
-3.136,89
5.437.975,30
-69.911,97
0,00
-334.256,04
-334.806,49
550,45

0,00
5.653.752,82

170.400,42

-1.982.635,09
418.824,35
-548.121,52
-2.483.019,08
-30.302,15
637.079,34
22.903,97

0,00
345.801,93
-116.935,58
-534.753,57
1.498,69
1.017.971,36
-21.978,97

0,00
-604.463,45
-626.863,10
30.302,15
-7.902,50
-2.070.896,19

6. PAGAMENTS PER INVERSIONS (-)
a) Empreses del grup i associades
b) Immobilitzat intangible

¢) Immobilitzat material nota 5
d) Inversions immobiliaries
e) Altres actius financers
7. COBRAMENTS PER DESINVERSIONS (+)
¢) Immaobilitzat material nota 5

d) Inversions immobiliaries 3
8. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO (7-6)

-402.743,65
-3.859,15
-1.816,00

-22.068,50
-375.000,00
0,00
2.255.773,39
0.00
2.255.773,39
1.853.029,74

-387.440,54
-359.964,30
0,00
-21.296,71
0,00

-6.179,53
5.419.679,80
6.859,80
5.412.820,00
5.032.239,26

9. COBRAMENTS I PAGAMENTS PER INSTRUMENTS DE PATRIMONI

10. COBRAMENTS I PAGAMENTS PER INSTRUMENTS DE PASSIU FINANCER
a) Emissio

1. Obligacions i altres valors negociables (+)

2. Deutes amb entitats de crédit (+)

3. Deutes amb empreses del grup i associades (+) nota 18
4. Altres deutes (+)

b) Devolucié i amortitzacio de:

1. Obligacions i altres valors negociables (-)

2. Deutes amb entitats de crédit (-) nota 9

3. Deutes amb empreses del grup i assaciades (-)

4, Altres deutes (-)

NTS PER DIVIDENDS I REMUNERACIONS D'ALTRES INSTRUMENTS DE
a) Dividends (-)

b) Remuneracid d'altres instruments de patrimoni (-)

0,00
-4,170.791,23
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-4.170.791,23

-4.170.791,23
0,00

0,00

-4.170.791,23

0,00
-5.591.917,32
75.808,78

0,00

0,00

75.808,78

0,00
-5.667.726,10

-5.667.726,10

0,00

-5.591.917,32
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MEMORIA NORMAL DE L’EXERCICI FINALITZAT A 31 DE
DESEMBRE DE 2018

1. ACTIVITAT DE L’EMPRESA

L'empresa "SOCIETAT PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS MEDITERRANIA,
S.L.", amb adrega social a Viladecans, carrer Jaume Abril nim. 2, i oficines al carrer
Pompeu Fabra, nim. 50 de la mateixa localitat, fou constituida mitjangant escriptura
publica el dia 1 d'abril de 1992, inscrita en el Registre Mercantil de la provincia de
Barcelona en el tom 22052, foli 80, full nim. B-31666, inscripcié primera, amb N.I.F. B-
60039088. L'objecte social de I'empresa és el seglient:

a)

La promocié de la construccié o rehabilitacid dels edificis i locals, aixi com el
condicionament d'espais i equipaments, juntament amb la seva explotacio, en
venda o en lloguer, i la seva administracié directa o indirecta, destinats a fins
residencials, a 'aparcament de tot tipus de vehicles, i a I'activitat econdomica o
cultural.

) L’adquisicié de sol i immobles; I'execucié de les obres d’enderrocament i de

construccié o rehabilitacié d’edificis, locals, espais i equipaments, per si mateixa o
mitjancant empreses constructores i la seva explotacid, directa o indirecta, amb la
mateixa finalitat. L'objecte social podra realitzar-se per la societat directa o
indirectament, inclus mitjangant la participacié en societats amb objecte idéntic o
analeg o similar. En aquest ultim supodsit, s’haura de tramitar el corresponent
expedient per a la fundacié simultania ¢ successiva d’una societat d’economia
mixta.

Estudis del territori en el camp del planejament i en el de les activitats
economiques, industrials, socials i de medi ambient.

La promocié i gestidé del sol en 'ambit comercial, industrial, social i turistic, aixi
com la promocio i gesti6é d’activitats relacionades amb el medi ambient.

Utilitzacid i gestié dels béns, tant demanials com patrimonials que I'Ajuntament
'encomani, aixi com la gestié i explotacié dels serveis que sobre els mateixos es
puguin establir, incloses les zones d’aparcament regulat amb horari limitat (zones
blaves).

Convenis i/o contractes a establir amb I'Ajuntament als sectors que aquest

& d'aquests o altres planejaments urbanistics, obres
infraestructures, edificacié en general i equipaments; aixi com I'execuci6é de tot
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tot tipus d’infraestructures i recursos naturals del municipi, amb I'objectiu d’obtenir
la maxima eficiéncia en I'is dels mateixos i valoritzar-los en el mercat, raé per la
qual podra actuar com a promotor de les obres necessaries pel desenvolupament
i explotaci6 d’aquells i comercialitzar-los, bé directament, bé mitjangant tercers.
Les funcions en que sigui necessari I'exercici de l'autoritat constitueixen una
excepcio i s’exclouran d’aquests convenis i/o contractes.

La societat podra fundar noves empreses o participar al capital daltres ja
constituides i participades previ acompliment dels requisits establerts a la
normativa administrativa i local aplicable sempre que tinguin per objecte matéries
connexes, complementaries o accessories de I'objecte de la societat originaria, i
el Ple de 'Ajuntament aixi ho autoritzi expressament i aprovi els seus estatuts.

En la seva condici6 dentitat urbanistica especial, i pel cas d’haver estat
anomenada administracié actuant, podra, a I'ambit designat:

o Assumir competéncies urbanistiques en matéria de planejament i de
gestié urbanistics, amb les limitacions previstes a 'art. 23.3 del Text Refés
de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

o Esser receptora de les cessions a titol gratuit, i concretament, la cessio
corresponent al sol de cessid obligatoria i gratuita corresponent al
percentatge aplicable sobre I'aprofitament urbanistic de I'ambit d’actuacio
corresponent.

o Esser receptora de l'alienacioé directa de terrenys del patrimoni public de
sol i d’habitatge.

o Constituir el patrimoni public de soél habitatge de I'Ajuntament de
Viladecans, cas que aixi sigui acordat per 'esmentat Ajuntament.

o Esser titular del dret de tempteig i retracte en les arees delimitades per
Ajuntament de Viladecans, a efecte de constituir o incrementar el
patrimoni public de sdl i habitatge, 0 de garantir 'acompliment de les
limitacions dels régims de proteccio publica d’habitatges.

Aquesta societat tindra la condicié de mitja propi i servei técnic de I'Ajuntament de
Viladecans i de les entitats que en depenen ¢ que hi estan vinculades i que
tinguin la consideracié de poders adjudicadors. A aquests efectes pot assumir
encarrecs en el marc d'allo establert a la legislacié vigent aplicable. La societat no
pot participar en licitacions publiques convocades pels poders adjudicadors dels
quals es considerada mitja propi, sens perjudici que, quan no concorri cap
licitador, se li pugui encomanar I'execucié de la prestacio objecte de les mateixes.

A partir del 1 de gener de 2013, fruit de l'operacid de fusié amb la Societat Gestid
d’Infraestructures i Projectes, S.L., l'objecte social s’amplia a la formalitzacid de

o altres planejaments urbanistics, obres d’infraestructures, edificacié en
2 equipaments, aixi com I'execucio de tot tipus d’obres municipals.

11
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aprovar la fusié per absorcid entre la Societat i la mercantil Gestid d’Infraestructures i
Projectes, S.L.

La fusié va ser inscrita al Registre Mercantil amb data 5 de marg de 2014.

Previament a la fusidé per absorcio, la Societat, mitjangant acord de Junta General
Extraordinaria celebrada el dia 27 de juny de 2013, va portar a terme la seva
transformacié en societat limitada. L’esmentat acord va elevat a plblic en data 17 de
setembre de 2013.

La Societat esta participada en un 57,54 % per la Societat VILADECANS GRUP
D’EMPRESES MUNCIPALS S.L. (societat unipersonal), actual societat dominant,
domiciliada al carrer Pompeu Fabra, nim. 50, de Viladecans; i que en el present
exercici no té 'obligacié de dipositar els comptes anuals consolidats per no complir
amb els requisits que estableix I'actual legislacié. Les participacions representatives
del capital social de Viladecans Grup d’Empreses Municipals, S.L. han estat
integrament subscrites i desemborsades pel soci Unic, Ajuntament de Viladecans
(veure nota 9).

La Societat participa en les seglients societats:

v VILADECANS RENOVACIO URBANA, S.L., amb un 100% del capital de

I'empresa.
v" VILADECANS QUALITAT, S.L., amb un 16,45% del capital de 'empresa.

Noc esta obligada a presentar els comptes anuals consolidats, per no complir amb els
requisits que estableix I'actual legislacié.

La moneda funcional és I'euro. Consequlientment, les operacions en altres divises
diferents es consideren denominades en “moneda estrangera”.
2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
1. Imatge fidel
Els comptes anuals de I'exercici 2018 han estat formulats pel Consell d’Administracié

a partir dels registres comptables de la Societat a 31 de desembre de 2018, aplicant
els principis comptables i criteris de valoracio recollits al Reial Decret 1514/2007, pel

mptes anuals adjunts seran sotmesos a l'aprovacié per la Junta General
ia de socis, estimant-se que seran aprovats sense cap modificacio.
b3

presenten segons el model normal com a conseqiiéncia de complir els
riments legals que aixi ho exigeixen. El compte de Pérdues i guanys es presenta
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segons el model abreujat. La Societat ha sotmés els seus comptes anuals a la
verificacié per part d'una firma d’auditoria.

2. Principis comptables

Per a l'elaboracid dels presents comptes anuals i per arribar a la imatge fidel s’han
aplicat els principis comptables generalment acceptats i que sén:

- Principi d’ empresa en funcionament.
- Principi de meritament.

- Principi de uniformitat.

- Principi de prudéncia.

- Principi de no compensacio.

- Principi de importancia relativa.

En cas de conflicte entre principis comptables es dona prioritat a aquell que millor ens
porti a la imatge fidel de la societat per sobre dels altres.

No s’han aplicat principis comptables diferents dels no obligatoris, aprovats mitjangant
el Real Decret 1514/2007 en I'elaboracioé d’aquests comptes anuals.

3. Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa

La Societat ha confeccionat els seus estats financers sota el principi d’empresa en
funcionament, sense que existeixi cap risc important que impliqui canvis significatius
en el valor del actius o passius en I'exercici seglient.

En data 26.09.2013 la junta general va aprovar el pla de sanejament de la societat
amb I'objectiu d’equilibrar el resultat economic de la companyia aixi com optimitzar els
recursos des del punt de vista de la eficiéncia i la eficacia dels serveis que es presten
mitjangant la mateixa.

El primer punt proposat pel Pla era la fusidé per absorcié de les empreses VIMED i
VIGIP, el que es va produir amb efectes dels comptes anuals de I'exercici 2013. Amb
la fusid i adoptant les mesures previstes al pla de sanejament els resultats econdmics
dels exercicis 2013 i 2014 van ser positius. En I'exercici 2015, i degut a I'endarreriment
d’una operaci6 de venda, els resultats de I'explotacié van presentar signe negatiu, si
be. en I'any 2016 i 2017 els resultats han tornat a ser positius complint amb el pla de

is dissenyat.
k3 @ls\ presents comptes anuals s’han utilitzat estimacions realitzades pels
igmirtistradors de la Societat per valorar alguns dels actius, passius, ingressos,
i compromisos que figuren en ells registrats. Basicament aquestes
ons es refereixen a l'avaluacid de les pérdues per deteriorament de
nats actius i a la vida util dels actius materials i intangibles i al reconeixement
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En relacié a aquest Ultim concepte la Direccid, va creure convenient revisar a I'exercici
2015, sota el paraigua de la Resolucié de 9 de febrer de 2016 emesa per I'lICAC en
relaci6 a normes de registre, valoracié sobre I'Impost de societats, el dret de
reconeixement d’aquests actius i que sén les que a continuacié s’indiquen:

a) Els actius per impost diferit es registren per totes aquelles diferencies
temporanies deduibles, bases imposables negatives pendents de compensar i
deduccions pendents d’aplicar, per les que es probable que la Societat disposi
de guanys fiscals futurs que permetin I'aplicacio d’aquests actius.

b) Els Administradors han de realitzar estimacions significatives per determinar
import dels actius per impost diferit que es puguin registrar, tenint en compte
els imports i les dates en els que s’obtindran els guanys fiscals futurs i el
periode de reversio de les diferéncies temporanies imposables.

En base a aquesta estimaci6, a 31 de desembre de 2015 la Societat va registrar actius
per impost diferit per I'import de 4.721.358,74 euros. (Nota 11).

Tot i que aquestes estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informacié
disponible a la data de formulacié d’aquests comptes anuals sobre els fets analitzats,
és possible que esdeveniments que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les
en propers exercicis; aquests canvis s’enregistrarien de forma prospectiva reconeixent
els efectes del canvi d’estimacié en els corresponents comptes de pérdues i guanys
futurs.

4. Comparacio de la informacio

La Societat presenta els seus comptes anuals per a I'exercici 2018 segons I'estructura
establerta al Pla General de Comptabilitat. A efectes de I'obligacié establerta a I'article
35.6 del Codi de Comerg, i als derivats de I'aplicacié del principi d’uniformitat i del
requisit de la comparaci® amb I'exercici anterior, es reflecteixen les xifres
comparatives del present exercici amb les de I'anterior.

5. Elements recollits en varies partides
Els dUnics elements patrimonials enregistrats en dues o més partides del balang, s6n

els instruments financers els quals es classifiquen segons el seu venciment sigui a
llarg o a curt termini.

oduit canvis en els criteris comptables aplicats per la societat en els
als tancats al 31 de desembre de 2018 respecte als aplicats en I'exercici

orreccié d’ errors
n detectat errors existents al tancament de I'exercici que obliguin a tornar

formular els comptes, els fets coneguts amb posterioritat al tancament, que podrien
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aconsellar ajustaments en les estimacions a tancament de l'exercici, han estat
esmentats en els seus apartats corresponents.

3. APLICACIO DEL RESULTAT
1. La proposta d’aplicacié del resultat de I'exercici és la seglient:

El Consell d’Administracié proposara a la Junta General de Socis I'aprovacié de la
distribucié de resultats que s’indica a continuacio:

REPA RTIMENT IMPORT DISTRIBUCIO IMPORT

Pérdues i guanys 996.299.71 a Reserva Legal 99.629,97

(BENEFICT) ! a Resultats negatius d'exercicis anteriors ~ 896.669,74
TOTAL 996.299,71 996.299,71

2. Dividends a compte

No s’ han repartit dividends a compte de I'exercici ni es preveuen en l'aplicacio del
resultat.

4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO
4.1. Immobilitzat intangible:
Es troba valorat inicialment pel seu cost d’adquisicié.

Consisteix principalment en drets d’aprofitament i de superficie sobre diverses finques
d’equipaments de i'Ajuntament de Viiadecans, amb una duracié de 99 anys.

Després del reconeixement inicial, immobilitzat intangible es valora pel seu cost,
menys I'amortitzacié acumulada i, si fos el cas, I' import acumulat de les correccions
per deteriorament registrades.

Els actius intangibles s’amortitzen sistematicament en funcié de la vida util estimada
del mateixos i del seu valor residual. Els metodes i periodes d’amortitzacié aplicats
son revisats a cada tancament d’exercici i, si procedeix, ajustats de forma prospectiva.
Com a minim al tancament de [lexercici, s’'avalua Iexisténcia d'indicis de
jeteriorament, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixin.

P
0
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Elements Anys %
Concessions administratives 75 1,33%
Propietat industrial - internet- 5 20%

Aplicacions informatiques 4 25%

4.2. Immobilitzat material:

Els béns compresos en limmobilitzat material es troben valorats al seu preu
d’adquisicio, el qual inclou les despeses addicionals que es produeixen fins la posada
en funcionament del bé;

La Societat inclou en el cost de I'immobilitzat material que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d'Us, explotacié i venda, les despeses
relacionades amb el finangament especific o genéric, directament atribuible a
'adquisicid o construccié. Forma part del valor de I'immobilitzat material, I'estimacio
inicial del valor actual de les obligacions assumides derivades del desmantellament o
retirada i altres associades a I'actiu, com sén costos de rehabilitacid, quan aquestes,
obligacions donin lloc a I'enregistrament de provisions

La Societat no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacié pels seus
béns. Per aquesta rad no s’han comptabiiiizat en ei actius vaiors per a ia cobertura de
tals obligacions de futur.

Es registra perdua per deteriorament del valor d'un element d’immobilitzat material
quan el seu valor net comptable supera el seu import recuperable, aquest és I'import
més gran entre el valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

Els arrendaments financers es comptabilitzen a I'actiu d’acord amb la seva naturalesa,
i un passiu financer pel mateix import, que és el menor entre el valor raonable de
l'actiu arrendat i el valor actual a I’ inici de I'arrendament dels pagaments minims
acordats.

Amb la incorporacié dels béns de la Societat Gestié d’Infraestructures i Projectes, S.L.,
s'inclou la Xarxa Municipal de fibra dptica, aportada per I'Ajuntament de Viladecans en
una ampliacié de capital produida en exercicis anteriors. El valor d’aquest bé cedit
esta suportat per la valoracié d’'un técnic especialista de '’Ajuntament.

ci6 dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment en
disponibles per la posada en funcionament, de forma lineal durant la vida
, estimant-se un valor residual nul, en funcié dels seglients anys de vida

-
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Hements Anys %

Construccions 50 anys 2%
Intal*lacions técniques i maquinari 10 anys 10%
Altres instal*lacions, utillatge i mobiliari 10 anys 10%
Equips processos de informacio 5 anys 20%
Altre inmobilitzat material 10 anys 10%

Els valors residuals i les vides utils es revisen, ajustant-los, si s'escau, en la data de
cada balang.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que tingui
com a causa el deteriorament; aquest es calcula d’igual forma que s’indica a I'apartat
d’'immobilitzat intangible.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar perdues per aquest concepte.

4.3. Inversions immobiliaries

La Societat classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que
siguin immobles i que posseeix per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, en lloc de
per a Us en la produccid, subministres de béns o serveis, o fins administratius, o per
venda en el curs ordinari de les operacions.

Per la valoracid de les inversions immobiliaries s'utilitza els seglients criteris de
limmobilitzat material per als terrenys i construccions:

a) Els solars sense edificar es valoren al seu preu d’adquisicié més les despeses
de condicionament, aixi com, I'estimacié inicial del valor actual de les
obligacions presents derivades dels costos de rehabilitacié del solar.

b) Les construccions es valoren pel seu preu d’adquisicid, incloses aquelles
instal-lacions i elements que tenen caracter de permanéncia, per les taxes
inherents a la construccié i els honoraris facultatius de projecte i direccid
d'obra.

efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
perdues per aquest concepte.
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Els criteris d’amortitzacié sén els mateixos que els del immobilitzat material.
4.4. Arrendaments

Les operacions d’arrendament es classifiquen en arrendaments financers i
arrendaments operatius.

A data de tancament, la societat no disposa de cap contracte d’arrendament classificat
com a financer.

Els arrendaments en els que 'arrendador conserva una part important dels riscos i
beneficis derivats de la titularitat es classifiquen com arrendaments operatius.

Les despeses de l'arrendament, quan la societat actua com arrendatari, s'imputen
linealment al compte de resuitats durant la vigéncia del contracte amb independéncia
de la forma estipulada en dit contracte per el pagament dels mateixos.

4.5. Instruments financers

Actius financers

e Préstecs i partides a cobrar

Aquesta categoria inclou préstecs per operacions comercials i no comercials.

Aquests actius financers es valoren inicialment al seu valor raonable, inclosos
els costos de transaccid que li siguin directament imputable i posteriorment a
cost amortitzat reconeixent els interessos meritats en funcié del seu tipus
d’interes efectiu, entés com el tipus d’actualitzacié que iguala el valor en
llibres de I’ instrument amb la totalitat dels seus fluxos d’efectiu estimats fins
al seu venciment. Els crédits per operacions comercials amb venciment no
superior a un any es valoren, tant en el moment de reconeixement inicial com
posteriorment, pel seu valor nominal sempre que 'efecte de no actualitzar els
fluxos no sigui significatiu.
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Almenys, al tancament de l'exercici s’efectuen les correccions valoratives
necessaries per deteriorament de valor si existeix evidéncia objectiva de que
no es cobraran tots els imports.

L’import de la pérdua per deteriorament del valor és la diferéncia entre el valor
en llibres de l'actiu i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs estimats,
descomptant el tipus d'intereés efectiu en el moment de reconeixement inicial.
Les correccions de valor, com també si escau la seva reversio, es reconeixen
en el compte de pérdues i guanys.

Aquesta categoria inclou préstecs per operacions comercials i no comercials.

e |nversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades

Es valoren pel seu cost menys, si escau, I' import acumulat de les correccions
per deteriorament del valor. Quan existeix una inversié anterior a la seva
qualificaci6 com empresa del grup, multigrup i associada es considera com
cost de la inversio el seu valor comptable abans de tenir aquesta qualificacio.
Els ajustaments valoratius previs comptabilitzats directament en el patrimoni
net es mantenen en aquest fins que es donen de baixa.

Si el valor en llibres no és recuperable, s'efectuen les oportunes correccions
valoratives per la diferéncia entre el seu valor en llibres i I' import recuperable,
entés aquest com el major import entre el seu valor raonable menys els
costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectius destinats a la inversié.

Si existeix evidéncia objectiva que el valor en llibres no és recuperable,
s'efectuen les oportunes correccions valoratives per la diferéncia entre el seu
vaior en llibres i l'import recuperabie, entenent aquest com ei major import
entre el seu valor racnable menys els costos de venda i el valor actual dels
fluxos d'efectiu derivats de la inversi6. En l'estimacié de la deteriorament
d'aquestes inversions es pren en consideracid el patrimoni net de la societat
participada corregit per les plusvalues tacites existents en la data de la
valoracio. La correccié de valor, i si escau, la seva reversio es registren en el
compte de perdues i guanys de I'exercici en qué es produeix

e Actius financers disponibles per a la venda

Is actius financers disponibles per a la venda es valoren inicialment pel seu
Malor raonable, que excepte evidéncia en contra, sera el preu de la

mara part de la valoracié inicial I import del drets preferents de subscripcié
$jmilars que, en el seu cas s’haguessin adquirit.
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Els actius financers disponibles per a la venda es valoraran pel seu valor
raonable, sense deduir els costos de transaccio, en que es pogués incoérrer
en la seva alienacio.

Els canvis que es produeixen en el valor raonable es registren directament al
patrimoni net, fins que l'actiu financer causi baixa del balan¢ o es deteriori,
moment en que I' import aixi reconegut s’imputara al compte de pérdues i
guanys.

Passius financers

o Deébits i partides a pagar

Els débits i partides a pagar inclouen débits per operacions comercials i débits
per operacions no comercials.

Aquests deutes es reconeixen inicialment al seu valor raonable ajustat pels
costos de transaccio directament imputables, i posteriorment es registren pel
seu cost amortitzat segons el métode del tipus d'interés efectiu.

Els debits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i
que no tenen un tipus d'interés contractual es valoren, tant en el moment

inicial com posteriorment, pel seu valor nominal quan I'efecte de no actualitzar
els fluxos d'efectiu no és significatiu.

La societat classifica els deutes amb el s criteri segiient:

= Curt termini: venciment fins a dotze mesos.
= Llarg termini; venciment superior a dotze mesos.

4.6. Cobertures comptables

En les cobertures del valor dels actius, els canvis de valor de I’ instrument de
cobertura i de la partida coberta atribuible al risc cobert es reconeix al compte de

pérdues i guanys.

4.7. Existéncies

: $en0|es que es valoren a cost d’adquisicié, inclouen el cost dels elements
¥ orpe;t ts, més les despeses directes i indirectes assimilades fins a la posada en
s d'utilitzacié o venda del bé.
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£s valoren a cost de produccié les obres en curs realitzades per 'empresa. Per
determinar I' esmentat cost s’afegeixen al preu d’adquisicié els costos directament
imputables.

El cost de les edificacions acabades pendents de venda al tancament de I'exercici es
determina seguint un criteri d'imputacioé racional, que té en compte el cost proporcional
del terreny i el de produccié dels diferents tipus d’edificacions construides.

Respecte a la comptabilitzaci6 de les carregues urbanistiques relatives a
determinades finques resultants dels plans de reparcel-lacio en curs i que afecten a la
Societat, les mateixes es registren en el moment de la seva aprovacio definitiva i es
giren les quotes a la Societat.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes, i del seu analisi, la
direccié considera que ha resultat innecessari registrar pérdues per aquest concepte.
Per altre banda, existeixen imports sota aquest epigraf, que corresponen a treballs
que la Societat ha anat realitzant sense que s’hagin materialitzat encara en un projecte
per a facturar.

4.8. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis del exercici es calcula mitjangant la suma de I
impost corrent, que resulta d’aplicar el corresponent tipus de gravamen a la base
imposable del exercici més les bonificacions i deduccions existents, i de les variacions
produides durant aquest exercici en els actius i passius per impostos diferits registrats.
Es reconeix en el compte de pérdues i guanys, excepte quan correspon a transaccions
que es registren directament en el patrimoni net, en aquest cas I' impost corresponent
tambeé es registra en el patrimoni net.

Els impostos diferits es registren per les diferéncies temporanies existents a la data del
balang entre la base fiscal dels actius i passius i els seus valors comptables. Es
considera com a base fiscal d’'un element patrimonial I" import atribuit al mateix a
efectes fiscals.

L'efecte impositiu de les diferencies temporanies s’inclou en els corresponents
epigrafs d’actius per impost diferit” i “passius per impost diferit” del balang.

La Societat reconeix un passiu per impost diferit per totes les diferéncies temporanies
osables, excepte, en el seu cas, per les excepcions previstes en la normativa

at reconeix els actius per impost diferit per totes les diferéncies temporanies

credits fiscals no utilitzats i bases imposables negatives pendents de
r, en la mida en la que resulti probable que la Societat disposi de guanys
rs que permetin I'aplicacid d’aquests actius, excepte, en el seu cas, per les
s previstes en la normativa vigent.
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A la data de tancament de cada exercici la Societat avalua els actius per impost diferit
reconeguts i aquells que no s’han reconegut anteriorment. En base a aquesta
avaluacio, la Societat procedeix a donar de baixa un actiu reconegut anteriorment si ja
no resulta probable la seva recuperacid, o procedeix a registrar qualsevol actiu per
impost diferit no reconegut anteriorment sempre que sigui probable que la Societat
disposi de guanys fiscals futurs que permetin la seva aplicacié.

Els actius i passius per impost diferit es valoren els tipus de gravamen esperats en el
moment de la seva reversid, segons la normativa vigent aprovada, i d’acord amb la
forma en que racionalment s'espera recuperar o pagar l'actiu o passiu per impost
diferit.

Els actius i passius per impost diferit no es descompten i classifiquen com actius i
passius no corrents, independentment de la data esperada de realitzacié o liquidacio.

;1.9. Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s’han imputat seguint el principi de meritacid, i es
comptabilitzen, quan es meriten uns i es produeixen les altres.

Els ingressos per la venda de béns o serveis es reconeixen pel seu valor raonable de
la contrapartida rebuda o a rebre derivada d’aquests.

Els descomptes i els interessos incorporats al nominal del crédits, es registren com
una minoraci6 dels mateixos. No obstant, la societat inclou els interessos incorporats
als credits comercials amb venciment superior a un any que no tenen tipus d’interés
contractual, quan I'efecte de no comptabilitzar els fluxos d’efectiu no és significatiu.

Les bestretes a compte de vendes futures figuren valorades pel valor rebut.
4.10.Provisions i contingéncies

La Societat registra en aquest epigraf les provisions, pel valor actual de !'import
estimat que la Societat haura de desemborsar, i que tenen per objecte cobrir
despeses o responsabilitats, les quals al tancament de [I'exercici resulten
indeterminades respecte a |' import exacte i data en qué es produiran. En el cas de
provisions per a carregues urbanistiques a carrec de la Societat relatives a finques
alienades, aquestes es comptabilitzen per I'import que hi consta al Registre de la
Qpietat o pel que es té coneixement .

anaagifnoraciod de I'import del deute, sense perjudici del reconeixement en el actiu de
% ADITORESS sojetat del corresponent dret de cobrament, sempre que no existeixi dubtes de
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que l'esmentat reemborsament sera rebut, registrant-se l'actiu per un import no
superior al de I'obligacié

4.11.Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per l'import concedit, es
reconeixen inicialment com a ingressos directament imputats al patrimoni net i
s'imputen a resultats en proporci¢ a la depreciacié experimentada en el periode pels
actius. En el cas de existéncies, s'imputaran a perdues i guanys en el moment de la
seva venda.

Les subvencions de capital reintegrable es comptabilitzen com a deutes a llarg termini
transformables en subvencions.

Quan les subvencions es concedeixin per financar despeses especifiques s'imputaran
com a ingressos en I'exercici en el qué es meritin les despeses que estiguin finangant.

4.12.Combinacions de negocis

Les operacions de fusio, escissid i aportacid no dineraria d’'un negoci entre empreses
del grup es registra conforme amb l'establert per les transaccions entre parts
vinculades.

Les operacions de fusié ¢ escissié diferents a2 les anteriors i les combinacions de
negocis sorgides de la adquisicid de tots els elements patrimonials d’'una empresa o
d’'una part que constitueixi un 0 més negocis, es registren d’acord amb el métode
d’adquisicid.

En el cas de combinacions de negoci originades com a conseqiéncia de I'adquisicio
d’accions o participacions en el capital d’'una empresa, la Societat reconeix la inversié
conforme I establert per les inversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup |
associades.

Durant aquest exercici no s’ha produit cap operacié que pogués ser reconeguda com
una combinacié de negocis.

4.13.Transaccions entre parts vinculades

cions entre empreses del grup, amb independéncia del grau de vinculacid,
bilitzen segons les normes generals. Els elements objecte de les
e que es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial per el seu valor
} valoraci6 posterior es realitzara d’acord amb alld previst en les normes
el comptes que correspongui.
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a. Les vides utils o coeficients d’amortitzacié utilitzats per cada classe d’elements,
s'especifiquen en les normes de valoracié.

b. Canvis d’estimacié
No s’han produit durant I'exercici canvis d’estimacié que afectin a valors
residuals, vides dutils, ni métodes d’amortitzacié que tinguin incidéncies
significativa en el present exercici o futurs.

c. No existeixen inversions en immobilitzat material adquirits a empreses del grup
i/o associades.

d. En el present exercici no s’han reconegut o revertit correccions valoratives per
deteriorament.

e. Beéns afectes a garanties i reversié
Els béns afectes a garantia, per un valor net comptable de 320.423,61 euros
(330.796,45 euros en l'exercici anterior), es detallen en la nota 9.2 d’aquesta
memoria.

f. Compraomisos
A 31 de desembre de 2018, la Societat no té firmats contractes per la
compravenda d’actius.

g. Béns totalment amortitzats
A 31 de desembre de 2018, els béns totalment amortitzats en Us sén els
segiients:

Concepte 2018 2017

Instai*iacions técniques 360.291,71 360.291,71
Altres instal*lacions 29.764,62 13.112,08
Mobiliari 92.068,17 84.172,56
Equips processos de informac 134.938,91 125.333,25
Altre inmobilitzat material 97.996,73 97.143,74

Farce oty TOTAL _ 715.060,14  680.053,34

h. Les circumstancies de caracter substantiu que afecten a béns de I'immobilitzat
material sén les segients:

Assegurances: La Societat té contractades pdlisses d’asseguranga per cobrir
els riscos a qué estan subjectes els elements de I'immobilitzat material. La
cobertura d'aquesta pdlissa es considera suficient.
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Algunes de les inversions més significatives que s’inclouen en aquest epigraf sén els
terrenys situats en el Parc de Negocis, aixi com els edificis d’oficines construits en el
parc i els hotels Ibis i Etap de Can Calderén.

No ha estat necessari realitzar cap correccid valorativa donat el resultat de les proves
de deteriorament efectuades dels esmentats actius des de la seva adquisicio.

No existeix cap restriccid a la realitzacié de les inversions, al cobrament dels ingressos
derivats de les mateixes o dels recursos obtinguts per la seva alienacié o disposicio
per altres mitjans.

No hi ha elements totalment amortitzats en I'epigraf de les inversions immobiliaries.

En l'exercici 2018 s’ha produit la venda del ple domini de la participacié indivisa del
88,6666% de la finca numero 37.889 de terreny edificable corresponent a la finca
resultant C1 de lilla C, amb els usos i condicions d'edificacid establerts pel " Pla de
Millora Urbana per a la concrecio d'usos i volums de les illes A, B i C del Sector Parc
d'Activitats " al terme municipal de Viladecans. Té una superficie de quatre mil quatre-
cents quaranta-un metres divuit decimetres quadrats, amb forma de poligon irregular.

El ple domini del 63,53% de la finca numero 37897, Finca C5, que correspon a una
porcié de terreny no edificable destinada a espai lliure d'Us public, corresponent a la finca
resultant C5 de l'illa C, amb els usos i condicions establerts pel " Pia de Millora Urbana
per a la concrecié d'usos i volums de les illes A, B i C del Sector Parc d'Activitats" al
terme municipal de Viladecans. De superficie sis mil tres-cents noranta-vuit metres vint-i-
sis decimetres quadrats, amb forma de poligon irregular.

El preu tota de la compravenda es la suma de 2.235.918,00 euros, tenint un cost brut de
1.205.887,40 euros, i generant un benefici que figura a I'epigraf de “Deteriorament i
resultat per alienacid del immobilitzat” del compte de pérdues i guanys per import de
1.030.030,60 euros.

L’alta correspon a la compra amb data 28 de setembre de 2018 del local numero 2 situat
a la planta baixa de I'edifici d’oficines C (conegut com edifici Canada), construit sobre la
illa B del " Pla de Millora Urbana per a la concrecié d'usos i volums de les illes A, B i C del
Sector Parc d'Activitats" al terme municipal de Viladecans, destinat a oficina i amb una
valoracié de 351.837,45 euros. Amb una superficie construida de dos-cents vuitanta
metres amb noranta un decimetres quadrats. També inclou les places d’aparcament 103,
104 i 105 situades en la planta 1 del edifici d’oficines C, de I'edifici Canada, valores en
7.720,85 euros cadascuna.
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a. No hi ha cap restriccié a la titularitat de cap dels actius intangibles.

b. Les vides utils o coeficients d’amortitzacid utilitzats per classes d’elements es
detallen en les normes de valoracié.

c. Canvis d’estimacié
No s’han produit durant I'exercici canvis d'estimacié que afectin a valors
residuals, vides utils, ni métodes d’amortitzacio.

d. No hi ha inversions en immobilitzat intangible adquirits a empreses del grup i/o
associades.

e. No hi ha despeses financeres capitalitzades en I'exercici.

f.  No hi ha correccions valoratives per deteriorament reconeguda o revertida ni
en aquest exercici ni en anteriors.

g. No hi ha compensacions a tercers que s’incloguin en e resultat de P'exercici per
elements de l'immobilitzat intangible el valor dels quals s’hagi deteriorat o
s’hagi perdut o retirat.

h. No hi ha béns intangibles que no estiguin afectes a I'explotacio.
i. Compromisos
A 31 de desembre de 2018, la Societat no té contractes firmats per a la

compra-venta d’actius intangibles.

j- No &’ han preduit durant 'exercici cap operacié amb immobilitzat intangible que
hagi produit un resultat.

de desembre els elements de limmobilitzat intangible totalment
ats son els seglents:

=oncepte 2018 2017

S contes v asociaoos S Propietat Industrial 1.202,41 1.202,41
Aplicacions informatiques 52.402,99 52.402,99
TOTAL 53.605,40 53.605,40

La Societat no té gravats amb entitats financeres drets de (1.112.592,49 euros en
I'exercici anterior) que es detallen en la nota 9.2. d’aquest memoria.
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8. ARRENDAMENTS
8.1. Arrendaments financers
La Societat no té arrendaments financers
8.2. Arrendaments operatius
a) Com a arrendataria:

Com a arrendataria, I' import dels pagaments futurs minims corresponents als
arrendaments operatius operacions similars no cancel-lables és el segiient:

ARRENDA MENTS OPERATIUS
Descripcio 31/12/2018 31/12/2017
Fins a un any 1.896,94 1.896,94
Entre uni cincanys 2.845,41 4.742,35
Més de cinc anys 0,00 0,00
TOTAL PAG FUTURS MINIMS 474235  6.639,29

L' import de les quotes per arrendament i d’operacions similars registrades com a
despesa del present exercici i lanterior, aixi com les caracteristiques més
significatives dels contractes d'arrendament son les segiients:

Despesa de ['exercici CONTRACTE
Descripcié de Farrendament Data
31/12/2018 31/12/2017 Venciment Renovacié Criteri act. Preus
Altres lloguers 4 1.896,84 2.019,69 09/06/2021 no Renting: Preu fix
TOTIAL 3 1.896,84 2,019,689 ) i

Durant 'exercici no s’han meritat altres despeses de lloguer.

El cost dels arrendaments i operacions similars han estat revisats a la baixa d’acord a
la situacié actual del mercat immobiliari.

b) Com a arrendadora:

dels cobraments futurs minims corresponents als arrendaments operatius
lols similars no cancel-lables és el seglent:

& \p
‘q/'?CELO$
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ARRENDA MENTS OPERA TIUS

Descripcid

31/12/2018 31/12/2017

Fins aun any
Entre unicincanys
Més de cinc anys

976.367,36 860.618,70
3.456.613,72  3.196.793,52
3.842.315,09 4.780.924,63

TOTAL COB. FUTURS MINIMS

8.275.296,17 £.838.336,85

L' import de les quotes per arrendament i d’operacions similars registrades com a
ingrés del present exercici i 'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives
dels contractes d'arrendament sén les seglients:

Ingrés de I'exercici

CONTRACTE

Descripcio de 'arrendament

31/12/2018 31/12/2017

Data

Venciment Renovacié Criteri act. Preus

c/Parellades, 10 0,00 3.000,00 05/06/2016 No No renovacio
Planta Baixa - Ed. C. Parc Negocis 99.597,85 81.893,76 01/07/2019 01/07/2016 Beneficis activitat
Hoteles Ibis - Etap 774.910,79 673.179,53 04/06/2027 No IPC mes setembre
Can Calderon - restaurant - 50.633,06 21.873,25 27/11/2046 No 2021: % facturacio ar
Local chuiquitin 13.455,18 51.132,96 24/09/2054 Anual IPC mes setembre
Locals Santiago Rossinyol 29.539,20 29.539,20 02/01/2022 02/01/2012 IPC mes desembre
Arrendament pk ¢/major. Num 37 743,76 0,00 05/02/2019 Anual
Arrendament pk ¢/major. Num34 743,76 0,00 05/02/2019 Anual
Arrendament pk ¢/major. Num38 743,76 0,00 05/02/2019 Anual
6.000,00 0,00 14/10/2021 Anual IPC octubre
01/06/2015 Anual no renovacio
976.367,36  860.61870 i '

9. INST
’?CELO‘J

MENTS FINANCERS

Ef-valor en llibres de cada una de les categories d’instruments financers establertes

en la norma de registre i valoracid6 novena del PGC, excepte les inversions en el
patrimoni d’'empreses del grup, muitigrup i associades es el seglient:

9.1. Actius financers, excloses les inversions en el patrimoni d’empreses del

grup, multigrup.

9.1.1. Actius financers a llarg termini.
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Els actius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

Instruments financers H/t Instruments patrimoni Crédits i altres TOTAL

AT I ] 4 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Actius a valor raonable amb
canvis a pérdues i guanys: 0,00 .00 60 0,00 0,00 0,00
- Actius disponibles per a la
S 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Préstecs i parﬁdes a cobrar 4 0,00 0,00 101.067,00 101.067,00 101.067,00 101.067,00
TomRE - 500 000 10106700 10106700 10106700 10406700

v" L’ import de 101.067,00 euros registrat en immobilitzat financer correspon als
diposit i fiances constituides a llarg termini amb les companyies
subministradores de serveis (Endesa, aiglies de Barcelona) i les fiances
dipositades en organismes oficials dels arrendaments de locals.

9.1.2. Actius financers a curt termini.

Els actius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

Instruments financers ¢/t Instruments patrimoni Creédits i altres TOTAL
2018 2017 2018 2017 2018 2017

Actius a valor raonable amb

canvis a pérdues i guanys: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Actius disponibles per a la

— 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Préstecs i partides a cobrar 7 0,00 0,00 ’ 7.475.543,29 4.416.763,06 7.475.543,29 4.416.763,06

e I'epigraf “Préstecs i partides a cobrar” figura l'import de factures pendents de
ent de 'IMPSOL, empresa publica de I'Area Metropolitana de Barcelona,
ahionents al registre de la venda en l'exercici 2013 de 23 finques de la seva
tat, mitjangant contracte privat i de les quals no s’ha escripturat i perfeccionat la
da a la data de formulaci6 dels comptes anuals, moment en el qual es

ncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels actius a
ymini que s’inclouen en l'actiu del balang es corresponen als crédits amb les
Mistracions publiques que no sén considerats instruments financers (veure nota
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De I’ import total d’actius financers a curt termini i classificats en la seva totalitat com
a prestecs i partides a cobrar que ascendeixen a 7.475.543,29 euros, correspon a
operacions amb empreses del grup un import de 1.889.219,49 euros (2.255.547,24
euros en l'exercici anterior) en concepte d’operacions efectuades i deutes pendents.
L' import de tresoreria és de 4.256.053,34 euros (920.062,01 euros en l'exercici
anterior).

9.1.3. Ajustos per canvis de valor.

En aquest exercici I'epigraf no ha tingut valor ni moviments degut a la cancel-lacio del
saldo en exercici anterior. L’epigraf corresponia a I'efecte de valorar les accions de la
societat “EIX COMERCIAL” que figuren com a actiu financer a llarg termini de la
societat (Nota 9.1.1) a valor raonable. En I'exercici 2017 hi va haver la liquidacié de la
mencionada societat i, en conseqiiéncia, es va cancel-lar I'ajust per canvi de valor
d’aquestes accions.

El moviment en I'exercici anterior va ser el seglient:

Adicions Efecte impositiu de
(Transferéncies | les adicions i tﬁ‘f:;‘ w5

EXERCICT 2017 Saldo inicial | al compte de transferéncies del tipus Saldo final
perdues j compte de pérdues i knpositius
guanys) guanys

Actius financers

disponibles per a la -17.177,98 22.903,97 -5.725,99 0,00 0,00
venda

9.1.4. Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crédit

El moviment de les pérdues per deteriorament de valor dels comptes a cobrar a
clients és el seglent:

2018 2017

26.241,69 26.241,69
0,00 0,00
0,00 0,00

26.241,69 26.241,69

xercici 2018 no hi ha hagut correccions valoratives per deteriorament dels
a cobrar de clients en I'exercici, sent el valor de correccié de 26.241,69
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9.2. Passius financers

9.2.1. Passius financers a llarqg termini

Els passius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i
segons la funcié que compleixen a la Societat:

Passius financers I/t felites mp eushatsde Derivats i altres TOTAL
crédits
2018 2017 2018 2017 2018 2017

Passius a Yalor ra_onable amb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
canvis a perdues i guanys:
- Mantinguts per negociar 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Débits i partides a pagar 2.977.837,88 5.166.868,17 | 4.575.280,78 | 4.435.035,92 | 7.553.118,66 | 9.601.904,09
FOTAL 297783288 &&3&.&6&1}? ALF5.280,78 4-#35.635&2 ?:5%.1&8»;55 9.601.904,09

En lepigraf, “Altres passius financers a llarg termini”, figura comptabilitzat

4.022.103,54 euros (3.995.471,91 euros en l'exercici anterior) corresponents als
imports cobrats per avancat en concepte d'operacions de permuta amb I'Ajuntament
de Viladecans, en les quals la Societat s’obliga a la realitzacié i lliurament d’unes
obres i construccions futures (2.700 m2).

Els resultats obtinguts s’imputaran en l'exercici en qué es duguin a terme els
lliuraments de les obres o contraprestacions; durant aquest exercici no s’ha realitzat
cap obra que afecti a aquesta transacci6. Aquestes operacions es corresponen amb
el desenvolupament del projecte Bitagora.

A data 22.02.2017 es va procedir a la signatura del contracte de partenariat entre
I'Ajuntament de Viladecans, en la seva condicié de Main Urban Authority i la resta de
partners, entre ells la SOCIETAT PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS
MEDITERRANIA, S.L., pel desenvolupament del projecte VILAWATT — Innovative
local public-private-citizen partnership for energy governance.

data 29.03.2017 [l'Ajuntament de Viladecans va rebre de les institucions
|tar|es contracte de subvencid per la seva signatura amb les INICIATIVE
AUTHQRITIES, representades pel Permanent Secretariat, suposant la seva signatura
flna‘-kamo de la fase d'iniciacié del projecte i 'aprovacié formal de la subvenci6 del

‘ ih V|Iawatt per part de les Iniciative Authorities amb la transferéncia de fons
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En la nota 9.2.3 es detallen els deutes amb entitats de crédit.

9.2.2. Passius financers a curt termini

Els passius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i
segons la funcié que compleixen a la Societat:

Deutes amb entitats de

Passius financers cft cradits Derivats i altres TOTAL

2018 2017 2018 2017 2018 2017
Pass!us a \\/alor rapnable amb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
canvis a perdues i guanys:
- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Aftres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Debits i partides a pagar 25.954.110,55 27.953.482,06 | 9.820.269,57 | 3.994.134,05| 35.783.380,12| 31.947.616,11
TOTAL - _ 2ESBA110,55 2795348206  UA008557 399413405 3578338012 3194761611

La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels passius
a curt termini que s’inclouen en el passiu del balang es corresponen als crédits amb
les Administracions publiques que no son considerats instruments financers, veure
nota 11.

Del total de partides a pagar a curt termini —derivats i altres-, corresponen a
operacions amb empreses del grup i amb I'Ajuntament de Viladecans, per a I'exercici
2018, un import de 3.268.596,63 euros, i per a l'exercici 2017 per import de
2.873.038,49 euros.

La Societat registra sota I'epigraf, “Creditors comercials y altres comptes a pagar”, en
el sub-apartat “Bestretes de clients” un import global de 5.970.337,30 euros que
correspon a:

de I'Ajuntament per a fer front a les despeses de construccié del Centre de
Rehabilitacié d’Animals Marins.

port de 3.789.152,49 que correspon a l'alienacié per licitacid del sector
evant de data 21 de desembre de 2018 per un import global de
.261.016,60 euros global dels quals un 15% s’avancen fins a I'escriptura
al prevista per als primers mesos de 2019.

TES Y ASOCIADOS
UDITORES, S. L.

Import de 1.319.115 euros corresponent a I'abonament emés a I'lMPSOL per
no executar-.se la venda d’'una de les finques comptabilitzades al 2013 i
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mencionada a la nota 9.1.2, de la qual s’abona la factura emesa a I'exercici
2013.

El detall del deute amb entitats de crédit i els seus traspassos es mostren en el punt
9.2.3 seguent.

9.2.3. Detall dels passius amb Entitats de Crédit

En el seglent quadre es recullen aquells préstecs que serveixen per a finangar
diferents elements de I'actiu immobilitzat i circulant.

Durant I'exercici 2012 es va re finangar el deute bancari existent a 31 de desembre de
2011 amb les entitats Bankia, Banc de Sabadell i Unnim vinculat al sector de Llevant i
al Parc d’Activitats. L’ import d’aquest deute era de 24 milions d’euros.

Amb data 2017 s’ha realitzat la novacidé d’aquests préstecs modificant la data de
venciment que era a 30 de setembre de 2017 fins al 30 de setembre de 2018;
aquests prestecs s’han liquidat en la seva totalitat en data 26.03.2019. (Fets posterior
al tancament).

A continuacié detallem, les caracteristiques principals a 31 de desembre de 2018 dels
préstecs vigents a data de tancament:
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9.3. Classificacio per venciments

9.3.1. Venciments actius financers

Les classificacions per venciment dels actius financers de la Societat es detallen en el

seglent quadre:
ACTIUS FINANCERS
Categories Inst. de Valorrep |Crédits, derivats
patrimoni de deute i altres
2018 0,00 0,00 7.475.543,29
2019 0,00 0,00 0,00
2020 0,00 0,00 0,00
2021 0,00 0,00 0,00
+2022 0,00 0,00 101.067,00
TOTAL 0,00 0,00 7.576.610,29
Menys la part a curt termini 0,00 0,00 7.475.543,29
TOTAL A_LL_ARG TERMINI _ 0,00 0,00 101.067,00

9.3.2. Venciment passius financers

Les classificacions per venciment dels passius financers de la Societat es detalien en
el seglent quadre:

TETTRE T Mg 303G | onaL | Joar. | a028 | 2034 | TOUAL .

BMN 416,4 (2126) 5.492,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.492,65
Unnim 54-14-BBVA-421 1.023.029,68| 1.041.038,58 0,00 0,00 0,00 0,00 2.064.068,26
CatalunyaCaixa 588.008,98 578.416,37 0,00 0,00 0,00 0,00| 1.166.425,35
Unnim 42-22 BBVA 973 8.008.636,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.008.636,18
B.Sabadell 5411 7.751.828,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.751.828,51
Bankia 823/22 8.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 8.000.000,00
BMN 3181 7.931,85 8.070,15 8.316,38 8.570,11 1.457,66 0,00 34.346,15
BMN 3065 50.150,91 39.854,59 41.897,49 44.040,99 46.290,14| 33.217,02 255.451,14
dell- 0 519.031,79 578.976,98] 547.691,42 0,00 0,00 0,00/ 1.645.700,19

8 2,246.356,87 59190530 5361130 4724780 3501709 2895104543

encia entre I import a curt termini i el balang correspon als interessos meritats

nt de pagament a 31 de desembre. La diferencia entre I’ import a llarg termini i
/ ¢ correspon a la periodificacio de despeses de formalitzacié dels diferents
1ECs que es van traspassant a resultat segons el tipus d'interes efectiu, per import
23.942,16 euros.
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9.3.3. Informacié sobre els aplacaments de pagament realitzats a
proveidors. Disposicié addicional tercera. Deure de informacié de la
Llei 15/2010, de 5 de juliol

La Societat compleix, en els pagaments que realitza als seus proveidors i creditors,
amb els terminis establerts per la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificacié de la Llei
3/2004, de 29 de desembre, per la que s'estableixen mesures de lluita contra la
morositat en les operacions comercials.

En compliment del que disposa la Resolucié de 'lCAC del 29 de gener de 2016, a
continuacio es detalla la informacié sobre el termini mitjia de pagament a proveidors
en operacions comercials:

Concepto Exercici 2018 | Exercici 2017
Dies Dies
Periode mig pagament a proveidors 50,30 56,30
Ratio de les operacions pagades 62,75 56,30
Ratio de les operacions pendents pagament 26,10 32,10
Concepto Exercici 2018 | Exercici 2017
Import Import
Total pagaments realitzats 4.864.723,40 1.694.516,11
Total pagaments pendents 351.712,97 1.783.820,27

9.4. Altra informacio:

Empreses del grup, multigrup i associades:
La informaci¢ sobre empreses del grup a 31 de desembre del 2018 és la seglient:

9.4.1. Viladecans Qualitat, SL

Aquesta societat esta domiciliada a Av Josep Tarradellas, s/n de Viladecans.

Els comptes anuals d'aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de

ecans Mediterrania, S.L., com conseqliencia de la fusié per absorcid entre
gans Qualitat, S.L. i Gesti6 d’Aparcaments Viladecans, S.L. realitzada en
_> i 2013, posseeix el 16,45% del capital social d’aquesta societat que no cotitza
- comEs§

AUDITORES, B.4 pé icipacié nominal del 16,45% de la filial Viladecans Qualitat, S.L. que consta a
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L’objecte social d’'aquesta Societat és el seguent:

L'organitzacio, promocio, gestid, explotacio de tot tipus d'instal-lacions
equipaments de caracter esportiu, culturals, educatius i de lleure, la titularitat del
qual sigui exercida per la societat o li siguin adscrits per 'Ajuntament o pugui tenir
per concessio, arrendament o qualsevol altra forma admesa en dret. Aixi mateix,
té per objecte l'organitzacié, promocio, divulgacié i gestié d'arts esceéniques i
musicals, I'esport i les practiques fisic esportives i, en general, totes aquelles
activitats que fomentin la cultura i el lleure.

9.4.2. Viladecans Renovacié Urbana, SL

Agquesta societat esta domiciliada al ¢/ Pompeu Fabra, nium. 50 de Viladecans.

Els comptes anuals d’aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de
Barcelona.

La participacio nominal del 100% de la filial Viladecans Renovacié Urbana, S.L. que
consta a la comptabilitat de la Societat és de 35.000,00 euros.

L’objecte social d’aquesta Societat és el seglient:

L’execucio del Projecte d’Intervencié Integral del Pla de Ponent, gestionar la
subvencio de la Llei de Barris atorgada per la Generalitat de Catalunya destinada
a l'execucié del referit Pla de Ponent, -mitjiangant resolucié del Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques en data 27-06-2007, el procés de renovacié
dels diferents barris de la ciutat i les politiques municipals en matéria d’habitatge.

El detall de Patrimoni Net de les empreses del grup, multigrup i associades es el
segulent:

EXERCICI 2038 VIQUAL VIURRANA
Capital 782.300,00 35.000,00
Reserves 102.347,90 137.351,21
Resultats neg. Ex. anteriors -504.451,39 0,00
Resultat 20.892,62 11.932,99
Subvencions .\ .~ ~ 298.28682] @ 0,00
- TOTAL PATRIMONI NET 69937585  124.284.30
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EXERCICI 2017 VIQUAL VIURBANA
Capital 782.300,00 35.000,00
Reserves 42.698,04 136.870,38
Resultats neg. Ex. anteriors -312.297,36 -1.900,91
Resultat 108,26 2.381,74
Subvencions ~ 62.892,26 000
___TOTAL PATRIMONI NET __ 575.704,20]  172.351,21

s % Capital dretsde|  Valor c::‘;'t::l: Benefici/ | Dividends | Cotitzen

vot participacio participaci perdua Rebuts SI/NO
VIQUAL 16,45% 115.047,34 128.700,00 -13.652,66 0,00 NO
VIURBANA _100% 184.284,20|  35.000,00| 149.284,20 000, NO
LR LA - 299.331,54] 16270000 13563150 008

1 Valor net Iy 5 <
INVERSIO %Capltal drets Valor | comptabie Benefici/ | Dividends | Cotitzen
de vot participacié - ¥ pérdua Rebuts Si/NO
participacid

VIQUAL 16,45% 94.702,85| 128.700,00, -33.997,15 0,00 NO
VIURBANA 100% _172.351,21]  35.000,00| 137.351,21 000 NO

Tot i que el valor de la participacié de VIQUAL és inferior al seu valor en llibres, la
Direcci6 estima la recuperacié d’aquesta diferéncia a curt termini i I'existéncia de
alyes implicites, per la qual cosa no ha considerat necessari efectuar cap

CONCEPTE 31/12/2007  APlicadé  Altres Resultat  21/12/2018
Resultat moviments Exercici
Capital social 18.090.461,20 0,00 0,00 0,00 18.090.461,20
Reserva legal 214131833  12.280,03 0,00 0,00  2.153.598,36
Reserva Voluntaria -4.864.157,76 0,00 0,00 0,00 -4.864.157,76
Resultat negatius ex ant -8.086.805,99  110.520,29 0,00 0,00 -7.976.285,70
Resultat de I'exerc. 122.800,32 -122.800,32 0,00  996.299,71  996.299,71
TOTAL 7.403.616,10 0,00 0,00  996.299,71  8.399.915,81
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9.5.1. Capital Social

Amb data 26 de febrer de 2015 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans
Mediterrania, S.L. acorda incrementar el capital social en 7.440.528,56 euros,
mitjangant la emissié de 1.238 participacions socials de valor nominal de 6.010,12
euros cadascuna d’elles totalment subscrites i desemborsades en la seva totalitat per
'Ajuntament de Viladecans, mitjangant aportacié no dineraria consistent en diverses
finques urbanes (veure Nota 10 — Existéncies).

Aquesta ampliacio de capital va ser elevada a publica a data de 4 de maig de 2015.

El capital social queda establert en 18.090.461,20 euros, representat per 3.010
participacions socials de 6.010,12 euros de valor nominal cadascuna d'elles,
totalment subscrites i desemborsades.

El 57,54 % del capital social de la Societat pertany a VILADECANS GRUP
D’EMPRESES MUNICIPALS, S.L. (participada 100% per ['Ajuntament de
Viladecans), i el restant 42,46% a I’Ajuntament de Viladecans.

La Societat no té en el seu poder cap acci¢ propia, tampoc existeix part del seu
capital en poder d’altres empreses o filials.

9.5.2. Reserva legal

Durant I'exercici aquesta reserva ha estat incrementada en 12.280,02 euros, fruit de
la distribucio del benefici de I'exercici anterior.

ia reserva resta pendent de dotar fins que arribi al 20% del capital social, xifra
bleix, com a minim, ['actual legislacié.

Una vegada cobertes totes les atencions legals, si es decideix no repartir la resta del
benefici, es doten aquestes reserves. Els recursos aixi generats es podran aplicar per
a l'adquisicid6 de més immobilitzats,.... és a dir, per ampliar el poder economic de
'empresa.
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No existeix cap restriccid a la disponibilitat d’aquesta reserva.

9.5.4. Reserva de fusio

Fruit de la operaci6 de fusi6 per absorci6 amb la Societat GESTIO
D’INFRAESTRUCTURES | PROJECTES VILADECANS, S.L., s’ha generat una
reserva de fusié negativa per import de 251.266’07 euros. Aquesta reserva es troba
totalment disponible.

9.5.5. Romanent

El seu import de 46.878,94 euros procedeix de distribucions de resultats d’exercicis
anteriors.

9.6. Altra_informacié _sobre la naturalesa i el nivell de risc procedent
d’instruments financers

Segons s’indica a linforme sobre la politica de gesti6 de risc establerta per la
Societat, les activitats de la mateixa estan exposades a diferents tipus de riscos
financers, destacant fonamentalment els riscos de crédit, de liquidés i els riscos de
mercat.

9.6.1. Risc de crédit

Els principals actius financers de la Societat sén saldos de caixa i efectiu, deutors
comercials i altres comptes a cobrar, que representen I'exposici® maxima de la
Societat al risc de credit en relacié amb els actius financers.

3¢ de credit de la Societat és atribuible principalment als deutes comercials. Els
onls es reflecteixen en el balang de situacié nets de provisions per a insolvéncies

bl

- I~

<, CORTES YASOCIAD(§ §
AUDITORES, $. L. ¥ 3 /7~

L‘g SdCietat realitza una gestio prudent del risc de liquiditat que implica la disponibilitat
nangament per import suficient mitjangant el credits atorgats per les entitats
bancaries. Es realitza un seguiment de les previsions de liquiditat en funcié dels
fluxos d’efectiu esperats. Durant I'exercici 2018 hi ha previstos el meritament d’una
part significativa del préstecs signats amb diferents entitats bancaries, tal com
s’explica a la nota 9, per aquesta rad, la Companyia esta duent a terme les gestions

necessaries per a renegociar el deute pendent.

e
JRce
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9.6.3. Risc de mercat

L’activitat de la Societat que es desenvolupa en el marc del mercat immobiliari esta
subjecte a la situacié general d’aquest tipus de mercat. La recuperacié econdmica ha
propiciat la materialitzacié d’operacions estratégiques durant I'exercici 2018 i s'esta
treballant en el pla estratégic d'operacions dels propers quatre anys, com a
instrument flexible en el que es treballin les diferents hipotesi en funcié de I'evolucié
del mercat immobiliari.

9.6.4. Risc de tipus de interés

Les variacions dels tipus d'interés modifiquen el valor raonable d'aquells actius i
passius que meriten un tipus d’interés fix aixi com els fluxos futurs dels actius i
passius referenciats a un tipus d’interés variable.

L'objectiu de la gestié del risc de tipus d'interés és aconseguir un equilibri en

I'estructura del deute que permeti minimitzar el cost del deute en I'horitzd plurianual
amb una volatilitat reduida en el compte de péerdues i guanys.

EXISTENCIES

10.

El moviment durant 'exercici ha estat el seglient:

‘q

Concepte 31.12.2017 Increments | Disminucions | 31.12.2018

Finques urbanes 31.928.918,01 0,00 639.339,28( 31.289.578,73
Promocions, obres i projectes en curs 6.707.461,93] 1.202.396,22 0,001 7.909.858,15
Edificis i obres construides 1.957.555,52 0,00 0,00] 1.957.555,52
Treballs en curs varis 318.515,36 0,00 0,00 318.515,36
Provisid per deteriorament terrenys -13.340,06 0,00 0,00 -13.340,06
Provisid per deteriorament promocions -868.772,11 0,00 0,00 -868.772,11
Plana Deltaica 248.000,00 0,00 0,00 248.000,00

TOTALS 40,278.338,65] 1.202.396,22 639.339,28! 40.841.395,59

.
RCELO‘A

nques Urbanes, hi figuren:
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v 3 finques per import de 18.831.083,30 € que la Societat va rebre en I'exercici
2010 en concepte de cessié obligatoria corresponent al 10% de 'aprofitament
urbanistic — tal i com prescriu la Llei d’'Urbanisme de Catalunya-, amb motiu
d’haver estat anomenada Administracié Actuant dins de I'ambit del Sector
Llevant. Aquestes finques tenen, als efectes del que determina la normativa
urbanistica vigent, la consideracié de patrimoni municipal de sol i habitatge.

v' EI 38,94% indivis de la finca registral 43.848 ( finca resultant nim. 2 ) amb un
valor de 296.404,39 € que la Societat va rebre a I'exercici 2015 en concepte
de cessid obligatoria corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic — tal i
com prescriu la Llei d’'Urbanisme de Catalunya-, amb motiu d’haver estat
anomenada Administracid Actuant dins de I'ambit de la MPGM PAU 1 Josep
Pallach. El 38, 94% d'aquesta finca te, als efectes del que determina la
normativa urbanistica vigent, la consideracié de patrimoni municipal de sol i
habitatge.

v' 12 finques urbanes rebudes de I'Ajuntament de Viladecans, com aportacié no
dineraria a I'ampliacié de capital produida durant I'exercici 2015 (veure Nota
9.5 Fons propis), per import de 7.440.528,56 euros.

Els treballs en curs es composen principalment de la feina executada referent a;

v" La reordenaci6 del Sector Llevant, amb estudis d’ajust de costos associats a
la transformacid del sol en fase de gesti6 urbanistica: projecte de
reparcel-lacié i projecte d’'urbanitzacio.

L'increment i el decrement de les existéncies correspon principalment a adquisici¢
d'un local i tres parquings mencionat a la nota 6 de la presenta memoria i la baixa
correspon a la venda mencionada també en el mateix punt de la memodria.

Segons es desprén de diverses taxacions encarregades per la Societat, no ha estat
necessari efectuar cap provisid per depreciacid de les existéncies, excepte el
deteriorament per import de 868 milers d’euros, efectuat en exercicis anteriors i que
correspon als seglents immobles:

Existéncia Import
Mercat. PIl. Palmeres -28.754,47
Prov. Depreciacid Bitagora -199.264,14
Parking Dr Fleming -373.033,17
Recipolis -84.413,13
Can Alemany -183.307,20
TOTALS -868.772,11
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No existeix cap limitacio a la disposicié dels terrenys i immobles registrats en aquest
epigraf.

Els béns afectes a garantia, per un valor net comptable de 24.630.451,59 euros (en
I'exercici anterior va ser el mateix import.), es detallen en la nota 9.2 d’aquesta
memdoria.

SITUACIO FISCAL

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d’impostos no poden
considerar-se definitives fins que no hagin estat inspeccionades per les autoritats
fiscals, o hagi transcorregut el termini de prescripcié corresponent. La Societat té
oberta a Inspeccio tots els impostos pels quals ha tributat, no obstant, en opinié de la
direccio de la Societat no existeixen contingéncies d'imports significatius que
poguessin derivar-se de les declaracions presentades.

A 31 de desembre de 2018 i 2017, el detall dels saldos corrents amb les

administracions publiques és el segiient:

ADMINISTRACIONS PUBLIQUES

CREDITORES 2 207
Hisenda Publica per retencions 19.807,74 19.024,77
Hisenda Publica per IVA 0,00 436.971,26
Seguretat Social 23.539,67 12.538,96

Altres conceptes (Ajuntament de

1.441.715,52

1.419.433,95

Viladecans)
il T TOTAL 1.485.062,93 1.887.968,94
ADMINISTRACIONS PUBLIQUES
018
DEUTORS : 2L
Hisenda Publica deutora per IVA 144.913,27 22.237,09
|senda.PubI|ca deudora per 102.373,02 67.648,25
Subvencions
< |s¢?nda Pablica deudora perimpost 8.037,51 8.037,51
Societats
TOTAL 255.324,70 97.922,85
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Respecte al deute amb I'Ajuntament de Viladecans aquest es correspon amb els
impostos municipals corresponents als immobles de la societat. Aquest import ha
estat subjecte a peticié d’ajornament que ha estat concedit segons acord de la Junta
de Govern de local de data deu d’abril de 2017 en el que s’estableixen els terminis de
pagament,

Tanmateix, a 'actiu del balang figura un import de 3.992 milers d'euros (4.340 milers
d’euros en I'exercici anterior), sota I'epigraf “Actius per impost diferit” en concepte de
credit impositiu per bases imposables negatives d’exercicis anteriors pendents de
compensar i diferencies temporanies deduibles.

També figura, com a passiu a llarg termini, 4.782 milers d’euros (4.782 en I'exercici
anterior) en concepte de Impostos diferits que corresponen a I' import meritat en el
reconeixement de les subvencions que s’indiquen a la nota 13 de la present memoria.

La conciliacié entre I' import net d'ingressos | despeses de I'exercici actual i I'anterior
(resultat comptable), i la base imposable de I' impost sobre societats (resultat fiscal)
és la seglient:

CONCILIACIO DE L'IMPOST DE SOCIETATS 2018
Compte pérdues Ingidespa

VIMED ! 2 3 TOTAL
i guanys patrimoni net
Resultat 996.299,71 0,00 996.299,71
Impost de societats 348.766,57 0,00 348.766,57
Diferéncies permanents 50.000,00 0,00 50.000,00
Diferéncies temporaries: -669.391,51 0,00 -669.391,51
- Origen a I'exercici 0,00 0,00 0,00
- Origen en ex. Anteriors -669.391,51 0,00| -669.391,51
Compensacion BIN's Ej. Anteriores | -725.674,77| -725.674,77
| BASEIMPOSABLE =~ ‘008 900 000

<
<
s
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CONCILIACIO DE 'IMPOST DE SOCIETATS 2017
Compte perdues Ingidespa

VIMED ) . ” TOTAL
i guanys patrimoni net
Resultat 122.800,33 0,00, 122.800,33
Impost de societats 47.600,10 0,00 47.600,10
Diferéncies permanents 20.000,00 0,00 20.000,00
Diferéncies temporaries: -190.400,43 0,00 -190.400,43
- Origen a l'exercici 0,00 0,00 0,00
- Origen en ex. Anteriors -190.400,43 0,00{ -190.400,43
' Eﬁﬁﬁ EMPQSAELE T ez 'ﬂiﬂﬁ gpo 000

Les diferéencies temporanies corresponen a la reversié de la despesa financera i
amortitzacions d’exercicis anteriors que en el seu moment no van ser deduibles.

Les despeses financeres netes dels exercicis 2012 i 2013 que no van ser deduibles
fiscalment en els exercicis esmentats, s’estan deduint amb els limits de 'art. 20 del
TRLIS, en els periodes impositius que concloguin en els 18 anys immediats i
successius.

El 30% de l'amortitzaci6 comptable de l'exercici 2014 que no va ser deduible
fiscalment en I'exercici esmentat, esta deduint-se en el termini de 10 anys a partir de
'exercici 2015.

La Societat va realitzar al 2018 una estimacié dels beneficis fiscals que s'espera
obtenir en els proxims exercicis. En base a aquest analisis, i considerant al mateix
temps els passius del impost diferit registrats en relacié a les diferéncies temporanies
impesables, la Societat ha registrat els actius per impost diferit corresponents a la
totalitat de les diferéncies temporanies deduibles i bases imposables negatives
generades a I'exercici 2015 i anteriors, per les que considera probable la generacié
de suficients guanys fiscals futurs. Respecte a aquest fet, d’acord amb la normativa
comptable vigent, el requisit de probabilitat es considera complert al tenir la Societat
passius fiscals per impostos diferits (assimilables a aquests efectes als guanys
fiscals) amb els que compensar la totalitat dels impostos diferits actius.

La conciliacié entre la despesa per impost sobre beneficis i el resultat de multiplicar el
s de gravamen aplicable al total d’ingressos i despeses reconegudes és la

& p
JRcELOS
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CALCUL DE L'IMPOST DE SOCIETATS

VIMED 2018 2017
Total ingressos exercici 8.723.164,72 8.101.475,66
Total despeses exercici -7.378.098,44 -7.931.075,24
__Saldo d'ingressos i despeses exerciel  ~ 1,345.066,28 17040042

Tipus de gravamen 25,0% 25,0%
Resultat exercici x tipus gravemen 336.266,57 42.600,10
Impost de societats 348.766,57 47.600,10
" Diferdncia 42.506,00  -5.000,00
Diferencies permanents x tipus gravemen 12.500,00 5.000,00
DIFERENCIA FINAL _12.500,00 5.000,00

La despesa per Impost de Societats dels exercicis 2018 i 2017 es el resultat de
multiplicar el resultat comptable abans d’impostos corregit, en el seu cas, per les

diferencies permanents per el tipus impositiu aplicable a la Societat (25% en 2018 y
2017.

El calcul de I'impost de societats a pagar (retornar) corrent és el seglent:

VIMED 2018 2017
Impost corrent a pagar 0,00 0,00
Retencions i pagaments a compte 348.766,58 47.600,10
) Impost sobre societats a pagar (retornar) 348.766,58 47.600,10

El detall i moviment en I'exercici 2018 dels actius i passius per impost diferit és el

seguent:
Variacid Variacié
CONCEPTE sakloiniciatl ) L ecticaen el e e ecda e inal
compte de el patrimoni
pérdues | guanys net
Actius per impost diferit: [
Per diferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Amortitzacions 23.133,37 3.304,77 0,00 0,00 19.828,61
Wy Per despeses financeres netes 509.110,97 164.043,11 0,00 0,00 345.067,86
r B Ns pendents de compensar 3.808.328,22 181.418,69 0,00 0,00 3.626.909,53
Justos de canvi de valor registrats a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a d q onl net
e E 4380577 56 348.766,57 0,00 0,00  3.991.805,99
{ siper |mpostos dlferlts
= Per ch |renC|es temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S ;S subvencions donacions i llegats -4.781.871,93 0,00 0,00 0,00| -4.781.871,93
egistrats a patrimoni net
us et 348 766,57 0,00 000
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12.

El detall de les bases imposables negatives pendents de compensar en exercicis

futurs és el seglent:

VIMED COMPTES ANUALS 2018

Exercici c.ie 2018 2017

generacio
2007 934.411,83  1.660.086,60
2008 282.802,67 282.802,67
2009 3.183.297,71  3.183.297,71
2010 211.954,47 211.954,47
2011 2.926.082,33  2.926.082,33
2012 5.192.171,89 5.192.171,89
2015 1.776.917,20 1.776.917,20

_TOTAL -  14.507.638,10 15.233.312,87

En I'exercici 2013 es va dur a terme una operacid de fusidé entre VIMED i Societat
Gestié d’'Infraestructures i Projectes, SL que va ser acollida al regim fiscal previst al
Capitol VIII del Titol VIl del Text Refdés de Llei de I' Impost sobre Societats (Real
Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg) relatiu al regim especial de les fusions,
escissions, aportacions d’actius i bescanvi de valors.

D’acord amb el previst a larticle 93.1.3 de la Llei d'Impost sobre Societats i amb la
finalitat que es mantinguin els efectes fiscals que I' esmentada operacio de fusié va
produir en el moment de dur-se a terme, deixem constancia que tota la informacié
requerida per l'article 93, consta en els comptes anuals de I'exercici 2013 de SPM
Viladecans Mediterrania, SL, primera memoria anual aprovada després de I'operacio.

INGRESSOS | DESPESES

12.1. Detall dels aprovisionaments

La composicid de I'epigraf d’aprovisionaments del compte de pérdues i guanys de
I'exercici tancat a 31.de desembre de 2018 és el segient:
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Aprovisionaments 2018 2017
Certificacions d'obres 2.482.089,96  1.637.828,35
Honoraris facultatius projectes 117.702,25 124.000,00
Serveis fibra optica + fotovoltaiques 47.805,62 29.443,38
Despeses urbanitzacio i altres 1.072.492,38 212.448,68
Estudis previ obra 0,00 9.,950,00
Derrama Sector aerospacial 3.753,31 0,00
Servei direccid obra 20.556,65 0,00
Comunicacié publicitaria obra 1.250,00 0,00
Variacié d'existéncies 639.339,28 0,00

La variacidé correspon al cost de certificacions d’obres realitzades per VIMED a
carrec de 'Ajuntament de Viladecans.
12.2. Despeses de personal i detall de carregues socials:

El detall de les despeses socials que figuren en el compte de pérdues i guanys es
detalla a continuacio:

Salaris i Carregues socials 2018 2017
Sous i salaris 718.360,36 636.330,90
Seg. Social acarrecde I'empresa 202.711,19 130.624,08
Indemnitzacions 5.300,00 185.411,52
Altres despeses socials 6.921,83 5.181,92
O § " Total 933.293,38  957.548,42

Hi ha la previsio de realitzar una fusié per absorcioé de la companyia amb la seva filial
Viurbana, per qlestions operatives de la filial aquesta es produira a una vegada hagi
finalitzat la Llei de barris de Montserratina. Ara bé, a I'exercici 2018 VIMED ha passat
gestionar la Oficina Local d’Habitatge absorbint el personal necessari de
RBANA com a personal propi.

&

%
G
:‘;«ﬁ‘.r )

51



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2018

Resultats excepcionals 2018 2017
Ingressos excepcionals 651,98 0,00
Despeses excepcionals 0,00 0,00
Restultat alienacié immobilitzat 1.030.030,60 k2.<483.70_19',078
Total 1.030.682,58  2.483.019,08

L’ import de I'exercici 2018 correspon al benefici per la venda de parcel-les de les
inversions immobiliaries mencionada a la nota 6 de la memoria.

12.4.Detall del la xifra neta de negocis

La composicié de I'epigraf Xifra neta de negocis del compte de pérdues i guanys de
I'exercici tancat a 31 de desembre 2018 és el seglient:

Import net xifra negocis 2018 2017
Vendes de vivendes, locals i parquings 0,00 0,00
Ingressos certificacions d'obres 2.541.127,07 494.202,03
Vendes de terrenys i solars 1.777.203,46 0,00
Prestacio de serveis ) ~ 261.935,27 563.823,39
Total ¥ _4.580.265,80 __ 1.088.025,42

La xifra de negocis a 31 de desembre de 2018 es composa de:

v Ingressos per certificacions d’obres: Correspon a certificacions d'obra
facturades a 'Ajuntament.

v Prestacié6 de serveis: La partida més significativa correspon als ingressos
procedents del Parc de Negocis, els Hotels Ibis/Etap i a I'explotacié a través
de concessionari de la fibra neutre.

Ingressos per la venda de la finca 5562 del Carrer Comerg, 9, segons
escriptura publica de compravenda de data 10/08/2018 per un import global
de 2.200.000 euros.

ngressos per la venda de les finques 29094, 29096, 29092, 29098 i 29100 del
Carrer Balmes, segons escriptura publica de compravenda de data
1/12/2018 per un import global de 1.589.004,38 euros dels quals s’'imputen a
ingrés de I'exercici un import de 667.381,84 euros, la resta de limport es va
imputar a resultats de I'exercici 2013.
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¥v" A la nota 6 de !a memoria s’explica una altre desinversid, en aquest cas no
passa per Xifra de Negocis perque es un
immobiliaries, i el valor net de la venda s’inclou en I'apartat 11 del compte de
perdues i guany “Deteriorament de resultats per alienacié de immobilitzat” Els
actius venuts pertanyen a la llla C del Parc de Negocis, en concret la parcel-la

C1iC5.

actiu de l'epigraf “inversions

La xifra de negocis a 31 de desembre de 2017 es composava de:

v Ingressos per certificacions d’obres:
facturades a I'Ajuntament.

Correspon a certificacions d'obra

v Prestacié de serveis: La partida més significativa correspon als ingressos
procedents del Parc de Negocis, els Hotels Ibis i a 'explotacidé a través de
concessionari de la fibra neutre.

13. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS

La composicio que de I'epigraf se subvencions, donacions i llegats és la seglent:

Exercici 2018

Ef. Impositiu  Transf.a  Ef. impositiu
Concepte Saldoinicial Augments dels pérduesi de Saldo final
augments guanys transferéncies
Finques sector llevant| 14.123.312,48 0,00 0,00 0,00 0,00| 14.123.312,48
Finques J. Pallach 222.303,29 0,00 0,00 0,00 0,00 222.303,29
Total 14.345.615,77 0,00 0,00 0,00 0,00 14.345.615,77
Ef. Impositiu  Transf.a  Ef. Impositiu
Saldoinicial Augments dels pérduesi de Saldo final
augments guanys  transferdncies
14.123.312,48 0,00 0,00 0,00 0,00| 14.123.312,48
222.303,29 0,00 0,00 0,00 0,00 222.303,29
Finques Av. Millenari 411.091,14 0,00 0,00 -548.121,52 137.030,38 0,00
Total 3 14.756.706,91 0,00 0,00 -548,121,52 137.030,38 14.345.615,77
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Aquestes subvencions corresponen a:

v' En virtut del projecte de Reparcellacié del Sector Llevant aprovat
definitivament el 24 de desembre de 2010 la Societat va rebre el sdl de cessid
obligatoria corresponent al 10% d’aprofitament urbanistic dels ambits
delimitats al projecte per un valor de 18.831.083,30 euros que inclou les
despeses d’urbanitzacid i les possibles indemnitzacions.

v En virtut del projecte de Reparcel-lacié del Sector Josep Pallach, la Societat a
lexercici 2015 rep el sol de cessié obligatoria corresponent al 10%

d’aprofitament urbanistics dels ambits delimitats al projecte per un valor de
296.404,39 euros.

Aquests imports figuren a patrimoni net, pel seu import net de I'efecte impositiu, veure
nota 11.

14. PROVISIONS | CONTINGENCIES
La Societat no té registrada al seu passiu cap tipus de provisio.

La Sccietat no té passius contingents dels quals puguin sorgir passius per import
significatiu.

15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

La Societat, per les seves caracteristiques, no precisa actuacions especials que
exigeixen inversions per corregir I impacte mediambiental

16. ACTIUS O CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA | OPERACIONS
INTERROMPUDES

A 31 de desembre de 2018 no hi ha cap element registrat en aquest epigraf

OMBINACIONS DE NEGOCIS

: quest exercici ni 'anterior no s’ha produit cap combinacié de negocis.
r{\

_’_ w
K SPERRBIONS AMB PARTS VINCULADES
N &

Fae) « s . . .
npacié es desglossen les transaccions amb parts vinculades i es presenta el
Je/les operacions realitzades amb parts vinculades:
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SOCIETAT Relacid Domicili % participacio
Viladecans Grup d’Empreses Municipals, SLU (VIGEM) Dominant Viladecans 57,54%
Ajuntament de Viladecans Vinculada Viladecans 42,46%
Viladecans Renovacié Urbana, SL (VIURBANA) Vinculada Viladecans 100%
SPM Qualitat, SL (VIQUALITAT) Vinculada Viladecans 16,45%

Les operacions amb les empreses vinculades han estat les seglients:

Vendes i ! 8,
2013 DIt Aol thde Compre's i adquisicions de
serveis i altres conceptes
serveis
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SLU (VIGEM) 0,00 538.598,01
Ajuntament de Viladecans 3.074.763,75 0,00
Viladecans Renovacié Urbana, SL (VIURBANA) 89.669,48 0,00
SPM Qualitat, SL (VIQUALITAT) 32.086,30 84.700,00
i ' .- TOTAL  3.196,519,53 _623.798.04
2017 pre:teal::?::sl e Compres i adquisicions de
serveis | altres conceptes
serveis
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SLU (VIGEM) 8.300,36 315.271,01
Ajuntament de Viladecans 595.164,07 0,00
Viladecans Renovacidé Urbana, SL (VIURBANA) 35.742,48 0,00
SPM Qualitat, SL (VIQUALITAT) 50.414,29 0,00
' TOTAL 689.621,20 315.271,01

El saldo pendent que figura al balang a 31 de desembre és:

2018 Saldos deutors Saldos creditors
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SLU (VIGEM) 564.266,03 53.927,00
Ajuntament de Viladecans 317.895,61 2.895.320,06
1.059.942,18 0,00
32.074,70 _91.532,01
1.974.178,52 3.040.779,07
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2017 Saldos deutors Saldos creditors
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SLU (VIGEM) 781.165,28 89.303,51
Ajuntament de Viladecans 487.460,75 2.873.038,49
Viladecans Renovacidé Urbana, SL (VIURBANA) 584.979,27 0,00
SPM Qualita{t,}{SL (VIQUALITAT) ‘ 4 401.941,94 0,00
TOTAL e 2.255.547,24 2.962.342,00

En totes les transaccions amb empreses vinculades ha estat aplicada una politica de
preus de mercat.

19. ALTRA INFORMACIO

= La Societat no té concedida cap bestreta ni crédit als membres del Consell
d’Administracio.

Sous, dietes i altres remuneracions 2018 2017
Personal alta direccid 75.256,50 74.051,74
Remuneracid per assisténcia al Consell 2018 2017
Membres del Consell 3.065,17 11.659,65

» Els honoraris percebuts per l'auditor de la Sociedad en concepte de l'auditoria
del exercici 2018 ascendeix a 7.560 euros. Els honoraris del 2017 van ser de
7.560 euros.

= La societat per les seves caracteristiques no requereix actuacions especials
que exigeixen inversions per corregir 'impacte medi-ambiental.

*  Personal:

El nombre d’empleats i la seva distribucié per categories a 31 de desembre de 2018,
han estat el segient:

PERSONAL 2018 Dones Homes TOTAL
rsonal directiu 0 1 1
1rectors 0 1 1
g ,cnics 3 6 9
ministracid 8 0 8
TOTAL TREBALLADORS 11 8 19
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El nombre mitja d’empleats per la Societat, durant I'exercici 2018 van ser de 19.

El nombre d’empleats i la seva distribuci6é per categories a 31 de desembre de 2017,
han estat el seglent:

PERSONAL 2017 Dones Homes TOTAL
Personal directiu 0 1 1
Directors 0 1 1
Técnics 3 5 8
Administraci6 3 0 3
_ TOTAL TREBALLADORS 6 7 13

El nombre mitja d’empleats per la Societat, durant I'exercici 2017 van ser de 13.

20. GARANTIES COMPROMESES AMB TERCERS | ALTRES PASSIUS
CONTINGENTS

La Societat avala les societats del grup:

v" SPM VILADECANS QUALITAT, S.L. en un préstec de nominal de 400 milers
d’euros.

v VILADECANS RENOVACIO URBANA, S.L. en un préstec de nominal de
1.800 milers d’euros.

El 1 de desembre 2017 el Projecte de Reparcel-lacié del sector Llevant es va aprovar
inicialment. Simultaniament en data vint-i-tres de juliol de 2018 VIMED va iniciar
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Iexpedient public d’alienacio de les 13 parcel-les resultants que aquest projecte i
adjudicava i que constituien la garantia hipotecaria de les operacions financeres amb
les entitats BBVA, Banc de Sabadell i Bankia.

En data divuit de setembre de 2018 el Projecte de Reparcel-lacié va esdevenir
aprovat definitivament per Decret d’alcaldia.

En data vint-i-u de novembre de 2018 es va adjudicar el concurs a GLUKE
INVESTMENTS S.L. per un import total de 25.261.016,60 € i es va procedir a la
signatura de contracte privat de compra venta en data vint-i-vuit de desembre de
2018, en el que es va cobrar un 15% del preu total de I'operacié. En el contracte
privat es va determinar que s'atorgaria I'escriptura plblica de compra venda dels
actius en el moment que el projecte de reparcel-lacié del sector esdevingués inscrit
en el Registre de la Propietat.

En data quinze de marg de 19 el Projecte de Reparcel-lacié del sector de Llevant ha
esdevingut inscrit en el Registre de la Propietat i en data 26 de marg de 2019 s’ha
procedit a signar I'escriptura de compra venda d’actius objecte del concurs. En unitat
d’acte s’ha procedit igualment a cancel-lar amb el deute hipotecari que garantien per
un total de 24.000.000 d’euros.

No hi ha més fets posteriors al tancament que siguin significatius i que hagin de ser
informats en els comptes anuals del 2018, ni que afectin a I'aplicacié del principi
d’empresa en funcionament.

Viladecans, 27 de marg de 2019.
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