CORTES Y ASOCIADOS
AUDITORES SL

MALLORCA, 235, 2°, 2° - 08008 BARCELONA
TELEFONO 93 218 29 19" - FAX 93 218 26 66
E-MAIL: auditoria@cortesaudit.com

INFORME D'AUDITORIA INDEPENDENT DE COMPTES ANUALS

Als Socis de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL

Hem auditat els comptes anuals adjunts de la societat SPM VILADECANS
MEDITERRANIA, SL, que comprenen el balang a 31 de desembre de 2016, el compte
de pérdues i guanys, l'estat de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d'efectiu i la
memoria corresponent a I'exercici finalitzat en aquesta data.

Responsabilitat dels Administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors de la societat sén responsables de formular els comptes anuals
adjunts, de forma que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i
dels resultats de SPM VILADECANS MEDITERRANIA, SL, de conformitat amb el
marc normatiu d'informacio financera aplicable a I'entitat a Espanya, que s'identifica en
la nota 2 de la memdria adjunta, i del control intern que considerin necessari per a
permetre la preparacié de comptes anuals lliures d'incorreccié material, deguda a frau
0 error.

Responsabilitat de I'auditor

La nostra responsabilitat és expressar una opinié sobre els comptes anuals adjunts
basada en la nostra auditoria. Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb
la normativa reguladora de l'auditoria de comptes vigent a Espanya. Aquesta
normativa exigeix que complim els requeriments d'ética, aixi com que planifiquem i
executem l'auditoria a la fi d'obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals
estan lliures d'incorreccions materials.

Una auditoria requereix I'aplicacié de procediments per a obtenir evidencia d'auditoria
sobre els imports i la informacid revelada en els comptes anuals. Els procediments
seleccionats depenen del judici de [l'auditor, inclosa la valoracié dels riscos
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Considerem que l'evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base
suficient i adequada per a la nostra opinié d'auditoria amb excepcio.

Fonament de I'opinié amb excepcions

— Tal i com s'informava a la Nota 12 de la memédria corresponent a l'exercici 2013, la

Companyia va enregistrar aquell any, la venda de 23 finques de la seva propietat a
'IMPSOL, empresa publica de I'Area Metropolitana de Barcelona, mitjangant
contracte privat. Dels registres comptables de lI'entitat es desprén que el
comprador ja ha fet efectiu el pagament del 91% de l'import pactat per I'operacié.
Amb data 26 de juliol de 2016, el Consell Metropolita de 'Area Metropolitana de
Barcelona (AMB) va acordar prorrogar I'escriptura de la venda fins al desembre de
2017.
El reconeixement comptable de la venda s'hauria d'efectuar en el moment de la
seva elevacio en escriptura publica d’acord amb el punt 2 de la NRV 142 del Pla
General de Comptabilitat i que esta prevista dur-se a terme a desembre de 2017.
En conseqléncia, I'Actiu i el Patrimoni Net de l'exercici 2015 i anteriors es
trobarien infravalorats i sobrevalorats respectivament pel resultat de I'operacio
xifrada en 2,6 milions d'euros.

— La Societat, amb data 9 de novembre de 2016 firma contracte privat corresponent
a l'alienacié d'un dret de superficie per a la construccid, gestié i explotacié d’'un
hotel per part de I'adjudicatari. En el contracte privat s'estableix el pagament inicial
corresponent al 10% de l'operacié (450.000 euros) i la resta a I'atorgament de
I'escriptura publica corresponent i que esta previst dur-se a terme abans del 30 de
juny del 2017.

D’acord amb el punt 2 de la NRV 142 del Pla General de Comptabilitat s’hauria de
considerar com a bestreta per a I'exercici 2016, registrant la venda en el moment
de la seva elevacio a escriptura publica.

En consequéncia, I'epigraf de “Creditors comercials i altres comptes a pagar’ i el
resultat de I'exercici es trobarien infravalorats i sobrevalorats respectivament per
aquest valor.
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Informe sobre altres requeriments legals i reglamentaris

L'informe de gestié adjunt de I'exercici 2016 conté les explicacions que els
administradors consideren oportunes sobre la situacié de la societat, I'evolucio dels
seus negocis i sobre altres assumptes i no forma part integrant dels comptes anuals.
Hem verificat que la informacié comptable que conté I'esmentat informe de gestid
concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici 2016. El nostre treball com a
auditors es limita a la verificacio de !'informe de gestié amb I'abast esmentat en aquest
mateix paragraf i no inclou la revisio d'informacio diferent de I'obtinguda a partir dels
registres comptables de la societat.

Paragraf “Altres qiiestions”

Amb data 21 de juny de 2016, altres auditors van emetre el seu informe d’auditoria
dels Comptes Anuals de I' exercici de 2015 en el que van expressar una opinid6 amb
excepcio.

Barcelona, a 16 de maig de 2017.

gg'ggggors ¢ FES Y ASOCIADOS AUDITORES, SL
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VIMED COMPTES ANUALS 2016

En Joan Carles Lopez Méndez, com a secretari del Consell d’Administracié de S.P.M.
VILADECANS MEDITERRANIA,S.L. amb CIF. Num. B60039088

CERTIFICA

Que els comptes anuals i I'informe de gestié adjunts de I'exercici tancat a 31 de
desembre de 2016 han estat formulats en la forma normal, estesos en paper comu i

numerats en l'ordre seglent:

- Balang de Situacié Normal

- Compte de Perdues i Guanys Abreujat

- Estat de canvis en el Patrimoni Net
- Estat de Fluxos d’efectiu
- Memoria Normal

- Informe de Gestio

pag. 1-3
pag. 4
pag.5-6
pag. 7
pag. 8- 55
pag. 1-5

Que aquests comptes anuals i l'informe de gestié han estat formulats pel Consell
d’Administracio el dia 28 de marg de 2017, i el Consell d’Administraci6 els subscriu a

continuacio d’aquesta diligéncia.

| perqué consti a tots els efectes legalment procedents expedeixo la present
certificacio a Viladecans, 28 de marg de 2017.

Sgnat: sr. Carles Ruiz i Novella
PRESIDENT DEL CONSELL
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Sgnat: sr. Joan Carles Lépez Méndez
SECRETARI DEL CONSELL

Subscripcié dels comptes anuals i de I'informe de gestié pel Consell d’Administracio

de la Societat

_—CONSELL D’ ADMINISTRACIO
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Aggnat: sr darles Ruiz i Novella
PRESIDENT DEL CONSELL

COLLE

Sgnat: sr. Joan Carles Lépez Méndez
SECRETARI DEL CONSELL
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VIMED COMPTES ANUALS 2016

CONSELLERS:

Sgnat: sra. Adela Artero Lozano

Sgnat: sr. Perg Gutigrrez Alemany

Sgnat: sr. Jose Luis de la Rosa Nuiiez

Sgnat: sr. Juan Varé Gonzalez
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VIMED COMPTES ANUALS 2016

COMPTES ANUALS DE L’EXERCICI TANCAT
AL 31 DE DESEMBRE DE 2016

S.P.M. VILADECANS
MEDITERRANIA, SL
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empresa municipal de viladecans

ACTIU

VIMED COMPTES ANUALS 2016

BALANGC DE SITUACIO 2016 | 2015

notes

I IMMOBILITZAT INTANGIBLE
1. Concessions administratives
3. Patents, llicéncies, marques i similars
5. Aplicacions informatiques

nota 7

I IMMOBILITZAT MATERIAL
1. Terrenys
2. Construccions
3. Instal*lacions técniques i altre immobilitzat material

nota 5

III INVERSIONS IMMOBILIARIES nota 6
1. Terrenys

2. Construccions

IV INV. EMPRESES DEL GRUP 1 ASSOCIADES A LLARG TERMI nota 9.4.2
1. Instruments de patrimoni

V INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINI nota 9
1. Instruments de patrimoni
1. Altres actius financers

VI ACTIUS PER IMPOST DIFERIT nota 11

4.224.433,67
4.224.629,71
0,01

-196,05

2.434.790,53
438.913,15
903.486,19
1.092.391,19

17.835.040,53
7.301.687,06
10.533.353,47

163.700,00
163.700,00

205.553,56
104.896,03
100.657,53

4.393.898,65

4.286.199,76
4.285.929,35
0,01

270,40

2.530.708,15
438.913,15
927.474,86
1.164.320,14

18.095.965,46
7.301.687,06
10.794.278,40

163.700,00
163.700,00

205.553,56
104.896,03
100.657,53

4.721.358,74

2

IO EXISTENCIES nota 10
2. Terrenys
3. Edificis i obres en construccid
4. Edificis i obres construides

III DEUTORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A COBRAR nota 9.1

1. Clients per vendes i prestacions de serveis

2. Clients, empreses del grup i associades

4. Personal

5. Actius per impost corrent

6. Altres crédits amb les administracions publiques

IV INVERSIONS EN EMPRESES DEL GRUP I ASSOCIADES A C/ nota 9.4.2
5. Altres actius financers

V INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI nota 9.1
5. Altres actius financers

VI PERIODIFICACIONS A CURT TERMINI

VIIEFECTIU I ALTRES ACTIUS LIQUIDS EQUIVALENTS nota 9

1. Tresoreria

40.161.403,07
31.915.577,95
6.288.269,60
1.957.555,52

1.683.677,83
1.113.438,56
570.232,52
-128,26
135,01

0,00

947.669,90
947.669,90

54.757,48
54.757,48

7.168,29

3.550.636,26
3.550.636,26

41.871.802,74
33.622.372,18
6.291.875,04
1.957.555,52

2.991.011,50
2.345.609,01
643.065,07
-128,26

0,00

2.465,68

460.071,69
460.071,69

29.536,13
29.536,13

11.847,09

914.745,24
914.745,24

75.662.729,77 76.282.500,06
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VIMED COMPTES ANUALS 2016

PATRIMONINETIPASSIU notes

22.020.344,71

I CAPITAL nota 9.5
1. Capital escripturat

III RESERVES nota 9.5
1. Legal i estatutaries
2. Altres reserves

V RESULTATS D'EXERCICIS ANTERIORS nota 9.5

1. Romanent
2. Resultats negatius d'exercicis anteriors

VIIRESULTAT DE L'EXERCICI

A.2) AJUSTOS PER CANIV DE VALOR

II DEUTES A LLARG TERMINI nota 9
2. Deutes amb entitats de credit
5. Altres passius financers

IV PASSIU PER IMPOST DIFERIT nota 11
V PERIODIFICACIONS A LLARG TERMINI
VI CREDITORS COMERCIALS NO CORRENTS nota 9

18.090.461,20

18.090.461,20

-2.735.779,37
2.128.378,39
-4.864.157,76

-8.203.265,42
46.878,94
-8.250.144,36

129.399,37

14.756.706,91

15,501.716,73

9.962.467,23
5.474.324,25
4.488.142,98
4.918.902,30
596.733,97

113.613,23

7.151.4165,41

18.000.461,20
18.090.461,20

-2.774.419,51
2.089.738,25
-4.864.157,76
-8.551.026,71
46.878,94
-8.597.905,65
386.401,43
~17.177,98
14.756.706,91
16.428.200,22
10.777.101,41
6.288.481,71
4.488.619,70
4.918.902,30
618.583,28

113.613,23

PASSIU CORRENT
I PROVISIONS A CURT TERMINI
I DEUTES A CURT TERMINK nota 9

2. Deutes amb entitats de credit
5. Altres passius financers

IV DEUTES AMB EMPRESES DEL GRUP IASSOCIADES A C/T nota 9.4.2

V CREDITORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A PAGAR nota 9
1. Proveidors
2. Proveidars, empreses del grup i associades
3. Creditors varis
4, Personal
6. Altres deutes amb les administracions publiques
7. Bestretes de clients

 TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A+B+C)

38.050.668,33

9.812,53

33.308.211,41
33.303.535,84
4.675,57

1.453.604,54

3.279.039,85
351.008,27
159.786,01
100,495,94
2.504,17
1.803.176,50
862.068,96

75.662.729,77 76.282.500,06

37.963.354,50
9.812,53

33.690.552,95
33.691.712,38
-1.159,43

1,578.544,98

2.684.444,04
416.557,42
0,00
188.019,63
2.493,28
1.215.304,75
862.068,96
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VIMED COMPTES ANUALS 2016

COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT 2016 | 2015

IMPORT NET XIFRA DE NEGOCI nota 112.4  4.102.871,64
VAR. EXISTENCIES D'EDIFICIS I PROJECTES EN CURS nota 12.1 -3.605,44
~ APROVISIONA MENTS nota 12.1  -2.026.147,64
ALTRES INGRESSOS D'EXPLOTA CIO nota 8.2 1.321.076,21
DESPESES DE PERSONAL nota 12.2 -947.916,52
ALTRES DESPESES D'EXPLOTACIO -998.145,02
AMORTITZACIO DEL IMMOBILITZAT nota 5,6,7 -420.685,50
DETERIORA MENT DE RTATS PER ALIENA CIO DE IMMOBILITZAT -25.975,79
ALTRES RESULTATS 0,00
RESULTAT D'EXPLOTACIO . s - 1.001.471,94
INGRESSOS FINANCERS 31.153,23
DESPESES FINA NCERES -575.765,71
DIFERENCIES DE CANVI S 0,00
DETERIORA MENT I RTATS PER ALIENACIO DE INSTRUMENTS FINANCERS 0,00

- RESULTA'F FINANCER

1.354.651,07

-1.729.145,89

-1.281.225,44

RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS . : : 456.859,46
IMPOST SOBRE SOCIETATS -327.460,09

RESULTAT DE L'EXERCICI EN OPERA CIONS CONTINUADES : ; 129.399,37

2.288.816,58

© 129.399,37
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VIMED COMPTES ANUALS 2016

A) ESTAT D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUT

Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net

L  PER VALORACIO INSTRUMENTS FINANCERS 0,00 0,00
1. Actius financers disponibles per a la venda
2. Altres ingressos / despeses

IL PER COBERTURES DE ALUXOS D'EFECTIU 0,00 0,00
I SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 0,00 0,00
IV. PER GUANYS I PERDUES ACTUARIALS I ALTRES AJUSTOS 0,00 0,00
V. EFECTE IMPOSITIU i 0,00 0,00

|B) TOTAL INGRESSOS I DESPESES IMPUTATS DIRECTAMENT EN EL PATRIMONE NET

Transferéncies al Compte de Pérdues i Guanys

VL PER VALORACIO D'INSTRUMENTS FINANCERS 0,00 0,00
1. Actius financers dispanibles per a la venda
2. Altres ingressos [/ despeses

_ VIL PER COBERTURES DE FLUXOS D'EFECTIU : 0,00
VIIL SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 0,00 0,00
IX. EFECTE IMPOSITIU 0,00 0,00
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ESTAT DE FLUXOS D’EFECTIU

VIMED COMPTES ANUALS 2016

1. RESULTAT DE L'EXERCICI ABANS DELS IMPOSTOS

2. AJUSTOS DEL RESULTAT

56.859,46

1.066.819,80

a) Amortitzacio de I'immobilitzat (+) Nota 5,6,7 420.685,50
b) Correccions valoratives per deteriorament (+/-)
c) Variacio de provisions (+/-)
d) Imputacié de subvencions (-)
@) Resultats per baixes i alienacions de I'immobilitzat (+/-) Nota 5 25.975,79
f) Resultats per baixes i alienacions d'instruments financers (+/-)
g) Ingressos financers (-) -31,153,23
h) Despeses financeres )+) 575.765,71
i) Diferéncies de canvi (-+/-)
j) Variacié de valor raonable en instruments financers (+/-)
k) Altres ingressos i despeses (+/-) 75.546,03
3. CANVIS EN EL CAPITAL QORRHIT 2.469.279,00
a) Existéncies (+/-) nota 10 1.710.399,67
b) Deutors i altres comptes a cobrar (+/-) nota 9 307.511,78
c) Altres actius corrents (+/-) nota 9 -24.502,75
d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-) nota 9 594.417,70
e) Altres passius corrents (+/-) 6.392,94
f) Altres actius i passius no corrents (+/-) -124.940,34
4. ALTRES ALUXOS D' EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO -544.197,81
a) Pagament d'interessos (- 5) -575.765,71
b) Cobrament de dividends (+)
¢) Cobrament d'interessos (+) 31.153,23
d) Cobraments (pagaments) per l'impost sobre beneficis (-/+) 414,67
e) Altres pagaments (cobraments) (-/+) . )
5. ALUXOS D'EH'.TIH DE LES ACI'IVII'ATS D'EXPLWAC[é (+i- 1+/=2+/=3 +/[- 4) 3.448.760,45

.902.415,15

1.707.845,99
421.715,83
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-22.504,89
997.476,81
0,00

0,00
311.158,24

-6.064.157,24

-7.117.871,35
4.094.307,48
-4.088,28
-3.039.809,84
0,00

3.304,75
-391.855,03
-997.476,81
0,00
22.504,89
583.116,89
0,00
-6.650.581,43

B} ALUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INV

6. PAGAMENTS PER INVERSIONS (-)

a) Empreses del grup i associades
b) Immobilitzat intangible

¢) Immobilitzat material

d) Inversions immobiliaries

e) Altres actius financers

f) Actius no corrents mantinguts per a venda

g) Altres actius

7. COBRAMENTS PER DESINVERSIONS (+)

8. FALUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO (7-6)

a) Empreses del grup i associades
b) Immobilitzat intangible

c) Immobilitzat material

d) Inversions immobiliaries

e) Altres actius financers

) Actius no corrents mantinguts per a venda

g) Altres actius

-307,00

0,00

0,00

nota 5 -307,00
0,00

0,00

0,00

0,00

27.745,71

0,00

0,00

nota 5 27.745,71
0,00

0,00

0,00

0,00

27.438,71

-298.383,36
-281.895,69
-212,48
-16.275,19

113.080,44_
0,00

0,00

0,00

0,00
113.080,44
0,00

0,00
-185.302,92

NS D
) 00

AT Ly
a

D' EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT

9. COBRAMENTS I PAG\ME‘!’S PER ns-mummrs DE PATRIMONI 0,00
a) Emissio d'instruments de patrimoni (+) 0,00

b) Amortitzacié d'instruments de patrimoni (-) 0,00

c) Adquisicié d'instruments de patrimoni propi (-) 0,00

d) Alienacié d'instruments de patrimoni propi (+) 0,00

e) Subvencions, donacions i llegats rebuts (+) 0,00

10, COBRA MENTS I PA GA MENTS FB!WEN‘I’S DE PASSIUFII“M:ER -840.308,13
a) Emissic 487.598,21

1. Obligacions i altres valors negociables (+) 0,00

2. Deutes amb entitats de crédit (+) 0,00

3. Deutes amb empreses del grup i associades (+) nota 18 487.598,21

4. Altres deutes (+) 0,00

b) Devolucio i amortitzacic de: -1.327.906,34

1. Obligacions i altres valors negociables (-) 0,00

2. Deutes amb entitats de crédit (-) nota 9 -1,202,333,90

3. Deutes amb empreses del grup i associades (-) -124.940,44

4. Altres deutes (-) -632,00

_ GA MENTS PER DIVIDENDS :mmmﬁ D'ALTRES II'EI'RUME“S DE PATRIM 0,00
a) Dividends (-) 0,00

b) Remuneracié d'altres instruments de patrimoni (-) 0,00
 D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINA NCA MENT -840.308,13

CORTES Y ASOC),
AUDITORES, S. L.

7.440.528,56
7.440.528,56
0,00

0,00

0,00

0,00

-2.313.384,06

-2.313.384,06
0,00
-1.159.819,23
-1.153.564,83
0,00

0,00

0,00

0,00
5.127.144,50
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MEMORIA NORMAL DE L’EXERCICI FINALITZAT A 31 DE
DESEMBRE DE 2016

1. ACTIVITAT DE L’EMPRESA

L'empresa "SOCIETAT PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS MEDITERRANIA,
S.L.", amb adreca social a Viladecans, carrer Jaume Abril num. 2, i oficines al carrer
Pompeu Fabra, nim. 50 de la mateixa localitat, fou constituida mitjan¢ant escriptura
publica el dia 1 d'abril de 1992, inscrita en el Registre Mercantil de la provincia de
Barcelona en el tom 22052, foli 80, full num. B-316686, inscripcio primera, amb N.L.F. B-
60039088. L'objecte social de I'empresa es el seglient:

a) La promocidé de la construccié o rehabilitacio dels edificis i locals, aixi com el
condicionament d'espais i equipaments, juntament amb la seva explotacio, en
venda o en lloguer, i la seva administracié directa o indirecta, destinats a fins
residencials, a I'aparcament de tot tipus de vehicles, i a l'activitat economica o
cultural.

b) L'adquisicié de soél i immobles; I'execucid de les obres d’enderrocament i de
construccié o rehabilitacié d'edificis, locals, espais i equipaments, per si mateixa o
mitjangant empreses constructores i la seva explotacid, directa o indirecta, amb la
mateixa finalitat. L'objecte social podra realitzar-se per la societat directa o
indirectament, inclds mitjancant la participacidé en societats amb objecte idéntic o
analeg o similar. En aquest ultim supdsit, s’haura de tramitar el corresponent
expedient per a la fundacio simultania o successiva d'una societat d’'economia
mixta.

c) Estudis del territori en el camp del planejament i en el de les activitats
econoémiques, industrials, socials i de medi ambient.

d) La promocié i gestio del sol en I'ambit comercial, industrial, social i turistic, aixi
com la promocio i gestié d'activitats relacionades amb el medi ambient.

e) Ultilitzacio i gestio dels béns, tant demanials com patrimonials gque I'Ajuntament
'encomani, aixi com la gesti6 i explotacio dels serveis que sobre els mateixos es

—— puguin establir, incloses les zones d’aparcament regulat amb horari limitat (zones
pTS UF(, v blaves).

"-Convenls i/o contractes a establir amb I'Ajuntament als sectors que aquest
letermini, aixi com amb tercers, per a prestacions d'assisténcia (estudis i redaccid
= projectes d'edificacio, urbanisme i enginyeria, direccié d'obres, mesuraments i
Teplanteigs, gestid integral de projectes, informes, dictamens i peritatges i
ta; acions) relatives a gestio del planejament, processos urbanitzadors derivats del

F

=
\\‘ wnﬂ“‘ 0CIADDS § (ésenvolupament d'aquests o altres planejaments urbanistics, obres

[TORES, S. L. ::' . r L, . L a \ "
AUD “d'infraestructures, edificaci¢ en general i equipaments; aixi com I'execucio de tot

\@ v

\‘“?(:E\,O =
\_‘_____/
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tipus d'obres municipals. Es tambée objecte de la societat la gestié i promocié de
tot tipus d’infraestructures i recursos naturals del municipi, amb I'objectiu d'obtenir
la maxima eficiéncia en I'is dels mateixos i valoritzar-los en el mercat, rad per la
qual podra actuar com a promotor de les obres necessaries pel desenvolupament
i explotacio d'aquells i comercialitzar-los, bé directament, bé mitjancant tercers.
Les funcions en que sigui necessari I'exercici de l'autoritat constitueixen una
excepciod i s'exclouran d’aquests convenis i/o contractes.

g) La societat podra fundar noves empreses o participar al capital d'altres ja
constituides i participades previ acompliment dels requisits establerts a la
normativa administrativa i local aplicable sempre que tinguin per objecte materies
connexes, complementaries o accessories de I'objecte de la societat originaria, i
el Ple de I'Ajuntament aixi ho autoritzi expressament i aprovi els seus estatuts.

h) En la seva condicio dentitat urbanistica especial, i pel cas d'haver estat
anomenada administracié actuant, podra, a I'ambit designat:

o Assumir competéncies urbanistiques en matéria de planejament i de
gestid urbanistics, amb les limitacions previstes a I'art. 23.3 del Text Refos
de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

o Esser receptora de les cessions a titol gratuit, i concretament, la cessio
corresponent al sol de cessié obligatoria i gratuita corresponent al
percentatge aplicable sobre I'aprofitament urbanistic de I'ambit d'actuacié
corresponent.

o Esser receptora de l'alienacié directa de terrenys del patrimoni public de
sol i d’habitatge.

o Constituir el patrimoni public de sol habitatge de ['Ajuntament de
Viladecans, cas que aixi sigui acordat per 'esmentat Ajuntament.

o Esser titular del dret de tempteig i retracte en les arees delimitades per
I'Ajuntament de Viladecans, a efecte de constituir o incrementar el
patrimoni public de soél i habitatge, o de garantir 'acompliment de les
limitacions dels régims de proteccié publica d’habitatges.

i) Aquesta societat tindra la condicié de mitja propi i servei tecnic de I'Ajuntament de
Viladecans i de les entitats que en depenen o que hi estan vinculades i que
tinguin la consideracié de poders adjudicadors. A aquests efectes pot assumir
encarrecs en el marc d'allo establert a la legislacio vigent aplicable. La societat no
pot participar en licitacions publiques convocades pels poders adjudicadors dels
quals es considerada mitjd propi, sens perjudici que, quan no concorri cap
licitador, se li pugui encomanar |'execucié de la prestacio objecte de les mateixes.

A partir del 1 de gener de 2013, fruit de I'operacié de fusié amb la Societat Gestid
d’Infraestructures i Projectes, SL I’objecte social s’amplia a la formalitzacié de

‘e:termml aixi com amb tercers, per a prestacions d’'assisténcia relatives a

\planejament processos urbanitzadors derivats del desenvolupament

/ " d*aque*st‘bd altres planejaments urbanistics, obres d’infraestructures, edificacié en
2 q‘%lpaments aixi com I'execucio de tot tipus d'obres municipals.

jn.h b
\ JJ (‘anhl'\ 3 mm%tg@ ual de 'empresa coincideix amb el seu objecte social.
\\S, AUDITORES, S. L. _w/
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Amb data 26 de setembre de 2013, mitjangant Junta General Extraordinaria s'acorda
aprovar la fusio per absorcié entre la Societat i la mercantil Gestié d’Infraestructures i
Projectes, S.L.

La fusio va ser inscrita al Registre Mercantil amb data 5 de marg de 2014.

Préviament a la fusié per absorcio, la Societat, mitjancant acord de Junta General
Extraordinaria celebrada el dia 27 de juny de 2013, va portar a terme la seva
transformacié en societat limitada. L’'esmentat acord va elevat a public en data 17 de
setembre de 2013.

La Societat esta participada en un 57,54 % per la Societat VILADECANS GRUP
D’EMPRESES MUNCIPALS S.L. (societat unipersonal), actual societat dominant,
domiciliada al carrer Pompeu Fabra, num. 50, de Viladecans; i que en el present
exercici no té l'obligacié de dipositar els comptes anuals consolidats per no complir
amb els requisits que estableix I'actual legislacié. Les participacions representatives
del capital social de Viladecans Grup d’Empreses Municipals, S.L. han estat
integrament subscrites i desemborsades pel soci unic, Ajuntament de Viladecans
(veure nota 9).

La Societat participa en les segiients societats:

v VILADECANS RENOVACIO URBANA, S.L., amb un 100% del capital de
'empresa.
v VILADECANS QUALITAT, S.L., amb un 16,45% del capital de I'empresa.

No esta obligada a presentar els comptes anuals consolidats, per no complir amb els
requisits que estableix I'actual legislacio.

La moneda funcional és l'euro. Conseqglientment, les operacions en altres divises
diferents es consideren denominades en “moneda estrangera”.
BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

1. Imatge fidel
Els comptes anuals de I'exercici 2016 han estat formulats pel Consell d’Administracio
a partir dels registres comptables de la Societat a 31 de desembre de 2016, aplicant

els principis comptables i criteris de valoracio recollits al Reial Decret 1514/2007, pel
qgual s'aprova el Pla General de Comptabilitat i la resta de disposicions legals vigents

//’“qp\materla comptable. Els presents comptes mostren la imatge fidel del patrimoni, de

s‘rl cio financera i dels resultats de la Societat.
‘50\\
A. ‘\
- ( \ . "
' ptes anuals adjunts seran sotmesos a l'aprovacio per la Junta General
arla | de socis, estimant-se que seran aprovats sense cap modificacio.
=

SYA .u]rggggﬁcé la memoria, I'estat de canvis en el patrimoni net i I'estat de fluxos d'efectiu

AUDITORESS presenten segons el model normal com a consequéncia de complir els

/,f

s/
\\A‘!ﬁ"ct\_ O\ P
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requeriments legals que aixi ho exigeixen. El compte de Pérdues i guanys es presenta
segons el model abreujat. La Societat ha sotmés els seus comptes anuals a la
verificacié per part d’'una firma d’auditoria.

2. Principis comptables

Per a I'elaboracié dels presents comptes anuals i per arribar a la imatge fidel s’han
aplicat els principis comptables generalment acceptats i que son:

- Principi d' empresa en funcionament.
- Principi de meritament.

- Principi de uniformitat.

- Principi de prudéncia.

- Principi de no compensacio.

- Principi de importancia relativa.

En cas de conflicte entre principis comptables es déna prioritat a aquell que millor ens
porti a la imatge fidel de la societat per sobre dels altres.

No s’han aplicat principis comptables diferents dels no obligatoris, aprovats mitjangant
el Real Decret 1514/2007 en I'elaboracié d’aquests comptes anuals.

3. Aspectes critics de la valoracié i estimacio de la incertesa

La Societat ha confeccionat el seus estats financers sota el principi d'empresa en
funcionament, sense que existeixi cap risc important que impliqui canvis significatius
en el valor del actius o passius en I'exercici seglent.

En data 26.09.2013 la junta general va aprovar el pla de sanejament de la societat
amb l'objectiu d’equilibrar el resultat econémic de la companyia aixi com optimitzar els
recursos des del punt de vista de la eficiéncia i la eficacia dels serveis que es presten
mitjangant la mateixa.

El primer punt proposat pel Pla era la fusio per absorcié de les empreses VIMED i
VIGIP, el que es va produir amb efectes dels comptes anuals de I'exercici 2013. Amb
la fusié i adoptant les mesures previstes al pla de sanejament els resultats economics
dels exercicis 2013 i 2014 van ser positius. En I'exercici 2015, i degut a I'endarreriment
d'una operacié de venda, els resultats de I'explotacié van presentar signe negatiu, si
be en aquest 2016 el resultats han tornat a ser positius complint amb el pla de negocis

2 AUD“M{{‘ compromisos que figuren en ells registrats. Basncament aquestes
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estimacions es refereixen a l'avaluacid de les pérdues per deteriorament de
determinats actius i a la vida Util dels actius materials i intangibles i al reconeixement
del actius per impost diferit.

En relacio a aquest ultim concepte la Direccié, va creure convenient revisar a I'exercici
2015, sota el paraigua de la Resolucio de 9 de febrer de 2016 emesa per I'NCAC en
relaci6 a normes de registre, valoracio sobre [Impost de societats, el dret de
reconeixement d'aquests actius i que son les que a continuacio s'indiquen:

a) Els actius per impost diferit es registren per totes aquelles diferencies
temporanies deduibles, bases imposables negatives pendents de compensar i
deduccions pendents d’'aplicar, per les que es probable que la Societat disposi
de guanys fiscals futurs que permetin 'aplicacid d'aquests actius.

b) Els Administradors han de realitzar estimacions significatives per determinar
l'import dels actius per impost diferit que es puguin registrar, tenint en compte
els imports i les dates en els que s'obtindran els guanys fiscals futurs i el
periode de reversio de les diferéncies temporanies imposables.

En base a aquesta estimacio, a 31 de desembre de 2015 la Societat va registrar actius
per impost diferit per 'import de 4.721.358,74 euros. (Nota 11).

Tot i que aquestes estimacions s’han realitzat en funcid de la millor informacio
disponible a la data de formulacié d'aquests comptes anuals sobre els fets analitzat,
es possible que esdeveniments que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les
en propers exercicis; aquests canvis s'enregistrarien de forma prospectiva reconeixent
els efectes del canvi d’estimacid en els corresponents comptes de pérdues i guanys
futurs.

4. Comparacié de la informacio

La Societat presenta els seus comptes anuals per a I'exercici 2016 segons |'estructura
establerta al Pla General de Comptabilitat. A efectes de I'obligacio establerta a I'article
35.6 del Codi de Comerg, i als derivats de I'aplicacié del principi d'uniformitat i del
requisit de la comparacid amb [I'exercici anterior, es reflecteixen les xifres
comparatives del present exercici amb les de 'anterior.

5. Elements recollits en varies partides
Els unics elements patrimanials enregistrats en dues o més partides del balang, sén
els instruments financers els quals es classifiquen segons el seu venciment sigui a

llarg o a curt termini.

6. Canvis en criteris comptables

14
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7. Correccio d’ errors
No s’han detectat errors existents al tancament de I'exercici que obliguin a tornar
formular els comptes, els fets coneguts amb posterioritat al tancament, que podrien
aconsellar ajustaments en les estimacions a tancament de ['exercici, han estat

esmentats en els seus apartats corresponents.

3. APLICACIO DEL RESULTAT
1. La proposta d’aplicacio del resultat de I'exercici és la segiient:

El Consell d’Administracié proposara a la Junta General de Socis I'aprovacié de la
distribucio de resultats que s'indica a continuacio:

REPA RTIMENT IMPORT DISTRIBUCIO IMPORT

Pérdues i guanys 129.399.37 a Reserva Legal 12.939,94

(BENEFICI) """ a Resultats negatius d'exercicis anteriors  116.459,43
TOTAL 129.399,37 129.399,37

2. Dividends a compte

No s’ han repartit dividends a compte de I'exercici ni es preveuen en l'aplicacio del
resultat.

4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO
4.1. Immobilitzat intangible:
Es troba valorat inicialment pel seu cost d'adquisicio.

Consisteix principalment en drets d’aprofitament i de superficie sobre diverses finques
d’equipaments de I'Ajuntament de Viladecans, amb una duracié de 99 anys.

Després del reconeixement inicial, 'immobilitzat intangible es valora pel seu cost,
menys I'amortitzacié acumulada i, si fos el cas, I'import acumulat de les correccions

per deteriorament registrades.

Els actius intangibles s’amortitzen sistematicament en funcié de la vida util estimada
/:_d_el _mateixos i del seu valor residual. Els metodes i periodes d'amortitzacié aplicats
\a\\,‘?\ﬂsé?m}kﬁiats a cada tancament d’exercici i, si procedeix, ajustats de forma prospectiva.
(/WG ; minim al tancament de Iexerc:lm s’'avalua [l'existencia d’indicis de
25 ,d eﬁqor;a ent, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixin.

A\
Lal Eoc@)stf reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi pogut produir en el
Aalor registrat d’aquets actius amb origen en el seu deteriorament, utilitzant-ne com a

\\\%W;"LB”E ﬁY‘r‘é’pa:}lda I'epigraf “Pérdues netes per deteriorament” del compte de perdues i

15



vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2016

guanys. En el present exercici no s’han reconegut “Péerdues netes per deteriorament”
derivades del actius intangibles.

Elements Anys %

Concessions administratives 75 1,33%
Propietat industrial - internet- 5 20%
Aplicacions informatiques 4 25%

4.2. Immobilitzat material:

Els béns compresos en limmobilitzat material es troben valorats al seu preu
d’'adquisicié, el qual inclou les despeses addicionals que es produeixen fins la posada
en funcionament del bé;

La Societat inclou en el cost de 'immobilitzat material que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d'us, explotacio i venda, les despeses
relacionades amb el finangcament especific o genéric, directament atribuible a
l'adquisicid o construccid. Forma part del valor de l'immobilitzat material, I'estimacio
inicial del valor actual de les obligacions assumides derivades del desmantellament o
retirada i altres associades a I'actiu, com sén costos de rehabilitacié, quan aquestes,
obligacions donin lloc a I'enregistrament de provisions

La Societat no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacio pels seus
bens. Per aquesta radé no s’han comptabilitzat en el actius valors per a la cobertura de
tals obligacions de futur.

Es registra perdua per deteriorament del valor d'un element d'immobilitzat material
quan el seu valor net comptable supera el seu import recuperable, aquest és l'import
més gran entre el valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en us.

Els arrendaments financers es comptabilitzen a I'actiu d'acord amb la seva naturalesa,
i un passiu financer pel mateix import, que és el menor entre el valor raonable de
I'actiu arrendat i el valor actual a l'inici de l'arrendament dels pagaments minims
acordats.

Amb la incorporacid dels bens de la Societat Gestio d'Infraestructures i Projectes, S.L.,

;us Q'S ‘ngou la Xarxa Municipal de fibra dptica, aportada per I'Ajuntament de Viladecans en

", CORTES Y ASOCIADOS & / /

\amphacno de capital produida en exercicis anteriors. El valor d'aquest bé cedit
_ ‘*ésta%i.lportat per la valoracié d’un técnic especialista de I'Ajuntament.

: fa’! .;m

\ Ii"am itzac:o dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment en
que an disponibles per la posada en funcionament, de forma lineal durant la vida

AUDITORES, S.L. ;5
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util estimada, estimant-se un valor residual nul, en funcié dels segiients anys de vida
atil:

Elements Anys %
Construccions 50 anys 2%
Intal*lacions técniques i maquinari 10 anys 10%
Altres instal*lacions, utillatge i mobiliari 10 anys 10%
Equips processos de informacio 5 anys 20%
Altre inmobilitzat material 10 anys 10%

Els valors residuals i les vides Utils es revisen, ajustant-los, si s’'escau, en la data de
cada balang.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que tingui
com a causa el deteriorament; aquest es calcula d'igual forma que s'indica a I'apartat
d'immobilitzat intangible.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar perdues per aquest concepte.

4.3. Inversions immobiliaries

La Societat classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que
siguin immobles i que posseeix per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, en lloc de
per a Us en la produccié, subministres de bens o serveis, o fins administratius, o per
venda en el curs ordinari de les operacions.

Per la valoracié de les inversions immobiliaries s'utilitza els seglents criteris de
I'immobilitzat material per als terrenys i construccions:

a) Els solars sense edificar es valoren al seu preu d'adquisicié més les despeses
de condicionament, aixi com, l'estimacié inicial del valor actual de les
obligacions presents derivades dels costos de rehabilitacié del solar.

b) Les construccions es valoren pel seu preu d'adquisicié, incloses aquelles

?ﬂs ng\\ nstal-lacions i elements que tenen caracter de permaneéncia, per les taxes
}@erents a la construccié i els honoraris facultatius de projecte i direccid

mbra
i S \
'L‘a Sécleta reconeix comptablement qualsevol pérdua que s'hagi produit que tingui
] “com a caugsa el deteriorament; aquest es calcula d'igual forma que s'indica a 'apartat
\\\"-‘L CORTES dflmmmbﬂi at material.

n-,,[r
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Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar perdues per aguest concepte.

Els criteris d’'amortitzacié sén els mateixos que els del immobilitzat material.

4.4. Arrendaments

Les operacions d'arrendament es classifiquen en arrendaments financers i
arrendaments operatius.

A data de tancament, la societat no disposa de cap contracte d'arrendament classificat
com a financer.

Els arrendaments en els que l'arrendador conserva una part important dels riscos i
beneficis derivats de la titularitat es classifiquen com arrendaments operatius.

Les despeses de l'arrendament, quan la societat actua com arrendatari, s'imputen
linealment al compte de resultats durant la vigéncia del contracte amb independéncia
de la forma estipulada en dit contracte per el pagament dels mateixos.

4.5. Instruments financers

Actius financers

e Préstecs i partides a cobrar

Aquesta categoria inclou préstecs per operacions comercials i no comercials.

Aquests actius financers es valoren inicialment al seu valor raocnable, inclosos
els costos de transacci6é que li siguin directament imputable i posteriorment a
cost amortitzat reconeixent els interessos meritats en funcié del seu tipus
d'interés efectiu, entés com el tipus d'actualitzacié que iguala el valor en
llibres de l'instrument amb la totalitat dels seus fluxos d'efectiu estimats fins al
seu venciment. Els credits per operacions comercials amb venciment no
superior a un any es valoren, tant en el moment de reconeixement inicial com
posteriorment, pel seu valor nominal sempre que l'efecte de no actualitzar els
fluxos no sigui significatiu.

=' CORTES Y ASOCIADOS =
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N
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Almenys, al tancament de I'exercici s’efectuen les correccions valoratives
necessaries per deteriorament de valor si existeix evidéncia objectiva de que
no es cobraran tots els imports.

L'import de la pérdua per deteriorament del valor és la diferéncia entre el valor
en llibres de l'actiu i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs estimats,
descomptant el tipus d'interés efectiu en el moment de reconeixement inicial.
Les correccions de valor, com també si escau la seva reversid, es reconeixen
en el compte de perdues i guanys.

Aquesta categoria inclou préstecs per operacions comercials i no comercials.

e |nversions en el patrimoni d’'empreses del grup, multigrup i associades

Es valoren pel seu cost menys, si escau, I'import acumulat de les correccions
per deteriorament del valor. Quan existeix una inversio anterior a la seva
qualificacié com empresa del grup, multigrup i associada es considera com
cost de la inversio el seu valor comptable abans de tenir aquesta qualificacio.
Els ajustaments valoratius previs comptabilitzats directament en el patrimoni
net es mantenen en aquest fins que es donen de baixa.

Si el valor en llibres no és recuperable, s'efectuen les oportunes correccions
valoratives per la diferéncia entre el seu valor en llibres i l'import recuperable,
entés aquest com el major import entre el seu valor raonable menys els
costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectius destinats a la inversio.

Si existeix evidéncia objectiva que el valor en llibres no és recuperable,
s'efectuen les oportunes correccions valoratives per la diferéncia entre el seu
valor en llibres i l'import recuperable, entenent aquest com el major import
entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el valor actual dels
fluxos d'efectiu derivats de la inversio. En l'estimacidé de la deteriorament
d'aquestes inversions es pren en consideracioé el patrimoni net de la societat
participada corregit per les plusvalues tacites existents en la data de la
valoracio. La correccié de valor, i si escau, la seva reversio es registren en el
compte de pérdues i guanys de l'exercici en qué es produeix

¢ Actius financers disponibles per a la venda
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Els actius financers disponibles per a la venda es valoraran pel seu valor
raonable, sense deduir els costos de transaccid, en que es pogues incorrer
en la seva alienacio.

Els canvis que es produeixen en el valor raonable es registren directament al
patrimoni net, fins que l'actiu financer causi baixa del balan¢ o es deteriori,

moment en que limport aixi reconegut s'imputara al compte de pérdues i
guanys.

Passius financers

e Deébits i partides a pagar

Els debits i partides a pagar inclouen debits per operacions comercials i debits
per operacions no comercials.

Aguests deutes es reconeixen inicialment al seu valor raonable ajustat pels
costos de transacci¢ directament imputables, i posteriorment es registren pel
seu cost amortitzat segons el métode del tipus d'interés efectiu.

Els débits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i
que no tenen un tipus d'interés contractual es valoren, tant en el moment
inicial com posteriorment, pel seu valor nominal quan l'efecte de no actualitzar
els fluxos d'efectiu no és significatiu.

La societat classifica els deutes amb el s criteri segiient:

= Curt termini: venciment fins a dotze mesos.
= | larg termini: venciment superior a dotze mesos.

4.6. Cobertures comptables

En les cobertures del valor dels actius, els canvis de valor de l'instrument de cobertura
i de la partida coberta atribuible al risc cobert es reconeix al compte de pérdues i
guanys.

’("\C 473 To xisténcies

\‘F r)h Fla

» EISbeﬁé\compresos en les existencies es valoren al preu d'adquisicié o al cost de

JFTL\YLQ§HI§,§I§1 ncies, que es valoren a cost d’adquisicid, inclouen el cost dels elements

W .,
AUI’"HHI’]CBFDOI‘Q s, mes les despeses directes i indirectes assimilades fins a la posada en
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condicions d'utilitzacié o venda del bé.

Es valoren a cost de producci¢ les obres en curs realitzades per I'empresa. Per
determinar I'esmentat cost s’afegeixen al preu d'adquisicid els costos directament
imputables.

El cost de les edificacions acabades pendents de venda al tancament de I'exercici es
determina seguint un criteri d'imputacié racional, que té en compte el cost proporcional
del terreny i el de produccié dels diferents tipus d'edificacions construides.

Respecte a la comptabilitzacid6 de les carregues urbanistiques relatives a
determinades finques resultants dels plans de reparcel-lacié en curs i que afecten a la
Societat, les mateixes es registren en el moment de la seva aprovacidé definitiva i es
giren les quotes a la Societat.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes, i del seu analisi, la
direccio considera que ha resultat innecessari registrar perdues per aquest concepte.
Per altre banda, existeixen imports sota aquest epigraf, que corresponen a treballs
que la Societat ha anat realitzant sense que s'hagin materialitzat encara en un projecte
per a facturar.

4.8. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis del exercici es calcula mitjangant la suma de
I'impost corrent, que resulta d'aplicar el corresponent tipus de gravamen a la base
imposable del exercici més les bonificacions i deduccions existents, i de les variacions
produides durant aquest exercici en els actius i passius per impostos diferits registrats.
Es reconeix en el compte de perdues i guanys, excepte quan correspon a transaccions
gue es registren directament en el patrimoni net, en aquest cas l'impost corresponent
també es registra en el patrimoni net.

Els impostos diferits es registren per les diferéncies temporanies existents a la data del
balan¢ entre la base fiscal dels actius i passius i els seus valors comptables. Es
considera com a base fiscal d’'un element patrimonial I'import atribuit al mateix a
efectes fiscals.

L'efecte impositiu de les diferéncies temporanies s'inclou en els corresponents
/_;em rafs d'actius per impost diferit” i “passius per impost diferit” del balanc.
// \3‘3‘p Lé‘@ czetat reconeix un passiu per |mpost diferit per totes les d:ferenmes temporames

N\
La’Socletat reconeix els actius per impost diferit per totes les diferencies temporanies
es credits flscals no utilitzats l bases imposables negatlves pendents de

21



T

vimed

empresa municipal de viladecans

VIMED COMPTES ANUALS 2016

fiscals futurs que permetin I'aplicacié d’aquests actius, excepte, en el seu cas, per les
excepcions previstes en la normativa vigent.

A la data de tancament de cada exercici la Societat avalua els actius per impost diferit
reconeguts i aquells que no s’han reconegut anteriorment. En base a aquesta
avaluacio, la Societat procedeix a donar de baixa un actiu reconegut anteriorment si ja
no resulta probable la seva recuperacid, o procedeix a registrar qualsevol actiu per
impost diferit no reconegut anteriorment sempre que sigui probable que la Societat
disposi de guanys fiscals futurs que permetin la seva aplicacio.

Els actius i passius per impost diferit es valoren els tipus de gravamen esperats en el
moment de la seva reversio, segons la normativa vigent aprovada, i d'acord amb la
forma en que racionalment s’espera recuperar o pagar l'actiu o passiu per impost
diferit.

Els actius i passius per impost diferit no es descompten i classifiqguen com actius i
passius no corrents, independentment de la data esperada de realitzacié o liquidacio.
4.9. Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s'han imputat seguint el principi de meritacio, i es
comptabilitzen, quan es meriten uns i es produeixen les altres.

Els ingressos per la venda de bens o serveis es reconeixen pel seu valor raonable de
la contrapartida rebuda o a rebre derivada d'aquests.

Els descomptes i els interessos incorporats al nominal del crédits, es registren com
una minoracié dels mateixos. No obstant, la societat inclou els interessos incorporats
al crédits comercials amb venciment superior a un any que no tenen tipus d’interes
contractual, quan I'efecte de no comptabilitzar els fluxos d’efectiu no es significatiu.

Les bestretes a compte de vendes futures figuren valorades pel valor rebut.
4.10.Provisions i contingéncies
La Societat registra en aquest epigraf les provisions, pel valor actual de l'import

estimat que la Societat haura de desemborsar, i que tenen per objecte cobrir
despeses o responsabilitats, les quals al tancament de l'exercici resulten

------ indeterminades respecte a l'import exacte i data en qué es produiran. En el cas de

g™ . < g N x 0 .
@‘@@V\I_SIOHS per a carregues urbanistiques a carrec de la Societat relatives a finques
,.gmg%[éla}gges, aquestes es comptabilitzen per l'import que hi consta al Registre de la

&-}rométat o pel que es té coneixement .
M,

s = s sk .

v lLes p;p§/|510ns per responsabilitats es comptabilitzen pel valor actual de limport

<estimaf gue la Societat haura de desemborsar.
{
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La compensacié a rebre per un tercer en el moment de liquidar I'obligacié no suposa
una minoracio de l'import del deute, sense perjudici del reconeixement en el actiu de
la societat del corresponent dret de cobrament, sempre que no existeixi dubtes de
qgue I'esmentat reemborsament sera rebut, registrant-se ['actiu per un import no

superior al de 'obligacid
4.11.Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per l'import concedit, es
reconeixen inicialment com a ingressos directament imputats al patrimoni net i
s'imputen a resultats en proporcié a la depreciacidé experimentada en el periode per
als actius. En el cas de es existéncies, s'imputaran a pérdues i guanys en el moment
de la seva venda.

Les subvencions de capital reintegrable es comptabilitzen com a deutes a llarg termini
transformables en subvencions.

Quan les subvencions es concedeixin per finangar despeses especifigues s'imputaran
com a ingressos en I'exercici en el que es meritin les despeses que estiguin financant.

4.12.Combinacions de negocis

Les operacions de fusio, escissi¢ i aportacié no dineraria d'un negoci entre empreses
del grup es registra conforme amb l'establert per les transaccions entre parts
vinculades.

Les operacions de fusidé o escissio diferents a les anteriors i les combinacions de
negocis sorgides de la adquisicié de tots els elements patrimonials d'una empresa o
d’'una part que constitueixi un o més negocis, es registren d’acord amb el metode

d'adquisicié.

En el cas de combinacions de negoci originades com a conseqiiéncia de I'adquisicio
d’'accions o participacions en el capital d'una empresa, la Societat reconeix la inversié
conforme l'establert per les inversions en el patrimoni d'empreses del grup, multigrup i
associades.

Durant aquest exercici no s'ha produit cap operacié que pogués ser reconeguda com
una combinacié de negocis.

-13-Transaccions entre parts vinculades
SR
"':i5 R Q? . @ 5 . x e
& ;1\}\Eé—§ﬁ;gpél“ ions entre empreses del grup, amb independéncia del grau de vinculacio,

o BT AT i

'x?ﬁ‘s-:‘“@gmﬁga\‘?lhtzen segons les normes generals. Els elements objecte de les
trap'sf'%ccie;l;] que es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial per el seu valor
“wraonable. La valoracié posterior es realitzara d'acord amb allo previst en les normes

i

{Jmtﬁamgk@@sﬁel comptes que correspongui.
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No existeixen inversions en immobilitzat material adquirits a empreses del grup
i/o associades.

En el present exercici no s'han reconegut o revertit correccions valoratives per
deteriorament.

Béns afectes a garanties i reversio

Els béns afectes a garantia, per un valor net comptable de 341.169,37 euros
(351.627,46 euros en I'exercici anterior), es detallen en la nota 9.2 d’aquesta
memoria.

Compromisos
A 31 de desembre de 2016, la Societat no té firmats contractes per la
compravenda d'actius.

Béns totalment amortitzats
A 31 de desembre de 2016, els béns totalment amortitzats en Us sén els
segients:

Concepte .~ . . . 2016 2015
Instal*lacions técniques 350.416,43 351.754,83
Altres instal*lacions 13.112,08 13.283,37
Mobiliari 80.069,85 82.240,59
Equips processos de informacié 166.391,78 138.396,82
Altre inmobilitzat material 191.668,61 85.255,87
L ~ TOTAL  801.658,75 - 670.931,48

Les circumstancies de caracter substantiu que afecten a béns de I'immobilitzat
material son les seglients:

Assegurances: La Societat té contractades polisses d'assegurancga per cobrir
els riscos a qué estan subjectes els elements de I'immobilitzat material. La
cobertura d'aquesta polissa es considera suficient.
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Canvis d'estimacio
No s’han produit durant l'exercici canvis d'estimacio que afectin a valors
residuals, vides Utils, ni métodes d'amortitzacio.

No hi ha inversions en immobilitzat intangible adquirits a empreses del grup i/o
associades.

No hi ha despeses financeres capitalitzades en I'exercici.

No hi ha correccions valoratives per deteriorament reconeguda o revertida ni
en aquest exercici ni en anteriors.

No hi ha compensacions a tercers que s’incloguin en e resultat de 'exercici per
elements de l'immobilitzat intangible el valor dels quals s’hagi deteriorat o
s'hagi perdut o retirat.

No hi ha béns intangibles que no estiguin afectes a I'explotacio.
Compromisos
A 31 de desembre de 2016, la Societat no té contractes firmats per a la

compra-venta d'actius intangibles.

No s’ han produit durant I'exercici cap operacié amb immobilitzat intangible que
hagi produit un resultat.

A 31 de desembre els elements de [limmobilitzat intangible totalment
amortitzats soén els seglents:

Concepte 2016 2015

Propietat Industrial 840,33 1.202,30

Aplicacions informatiques 45.082,78 64.295,96
TOTAL 45.923,11  65.498,26

La Societat té gravats amb entitats financeres drets de superficie per un valor net
comptable de 1.126.045,74 euros (1.139.535,83 euros en l'exercici anterior) que es
detallen en la nota 9.2. d'aquest meméria.

D¢
%%NDAMENTS

e A\
,11 A}ﬁendaments financers

(]

"‘La Sometat no té arrendaments financers

S
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8.2. Arrendaments operatius
a) Com a arrendataria:

Com a arrendataria, limport dels pagaments futurs minims corresponents als
arrendaments operatius operacions similars no cancelables es el seglient:

ARRENDAMENTS OPERATIUS
Descripcio | 31/12/2016 | 31/12/2015
Fins a un any 0,00 84.728,77
Entre uni cinc anys 0,00 338.915,08
Més de cinc anys 1.896,84 0,00
TOTAL PAG. FUTURS MINIMS 1.896,84  423.643,85

L'import de les quotes per arrendament i d'operacions similars registrades com a
despesa del present exercici i I'anterior, aixi com les caracteristiques meés
significatives dels contractes d'arrendament sén les seguents:

Despesa de |'exercici CONTRACTE

Descripcio de I'arrendament |
31/12/2016 31/12/2015 Data Venciment Renovacio Criteri act. Preus

Planta Baixa - Ed. Parc Negocis 0,00 82.373,76 01/07/2019  01/07/2016 Beneficis activitat
Altres lloguers 0,00 1.221,74 29/11/2015 no Renting: Preu fix
Altres lloguers 1.896,84 1.133,27 09/06/2021 no Renting: Preu fix
TOTAL 1.896,84  84.728,77 ‘ L

Durant I'exercici no s’han meritat altres despeses de lloguer.

El cost dels arrendaments i operacions similars han estat revisats a la baixa d’acord a
la situacié actual del mercat immobiliari.

b) Com a arrendadora:

poo—

mport. dels cobraments futurs minims corresponents als arrendaments operatius
4 5°3pera€rg s\smzlars no cancelables es el seglent:
-
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ARRENDAMENTS OPERATIUS e
Descripcid 31/12/2016 31/12/2015
Fins a un any 804.746,02 807.945,14
Entre unicinc anys 3.218.984,08 3.231.780,56
Més de cinc anys 72.156,78 64.096,70
TOTAL COB. FUTURS MINIMS 4.095.886,88 4.103.822,40

L'import de les quotes per arrendament i d'operacions similars registrades com a
ingrés del present exercici i 'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives
dels contractes d'arrendament soén les segiients:

Ingrés de l'exercici CONTRACTE

Descripeio I'arrendament ats e

& 31/12/2016 31/12/2015 Bata. Renovacio  Criteri act. Preus

enciment 3

c/Parellades, 10 3.000,00 3.000,00| 05/06/016 No No renovacio
Planta Baixa - Ed. C. Parc Negocis 81.893,76 82.214,64 | 01/07/019 01/07/016 Beneficis activitat
Hoteles Ibis - Etap 618.156,28 624.294,60 | 04/06/027 No IPC mes setembre
Can Calderon - restaurant 21.744,96 21.617,42| 27/11/046 No 2021: % facturacid anual
Local chiquitin 50.411,82 42.479,28 | 24/09/054 Anual IPC mes setembre
Locals Santiago Rossinyol 29.539,20 29.539,20 | 02/01/022 Anual IPC mes desembre

Local Passatge Ilevant (vlglp) 0,00 4.800,00 | 01/06/015 Anual _no renovacio
FJoral,.. S0474602. s0794s¢d . . @

9. INSTRUMENTS FINANCERS

El valor en llibres de cada una de les categories d'instruments financers establertes
en la norma de registre i valoracido novena del PGC, excepte les inversions en el
patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades es el seglient:

9.1. Actius financers, excloses les inversions en el patrimoni_d’empreses del
grup, multigrup.

9.1.1. Actius financers a llarg termini.

/ uE}{s“actlus financers a llarg termini s'han classificat segons la seva naturalesa i segons
S Ia n? i0 que compleixen a la Societat:
"'.”"’:’%

P

\ =, CORTES Y ASOCIADDS &

\\S, AUDITORES, S.L. ;¥

I\ /
\\ G

P v
"\\g:‘_fEELOﬁ /
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Instruments financers i/t Instruments patrimoni Credits i altres TOTAL
2016 2015 2016 2015 2016 2015

Actius a valor raonable amb canvis

a pérdues i guanys: 104.896,03 104.896,03 0,00 0,00 104.896,03 104.896,03
- Actius disponibles per a la venda 104.896,03 104.896,03 0,00 0,00 104.896,03 104.896,03
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Préstecs i partides a cobrar 0,00 0,00 100.657,53 100.657,53 100.657,53 100.657,53
TOTAL e 104.896,03 104.896,03 100.657,53 100.657,53 205.553,56 205.'553,56'

v' Els instruments de patrimoni a llarg termini corresponen a 15 accions de
classe B subscrites per la societat el 13 de desembre 2005 de valor nominal
cadascuna de 8.520,00 € de la Societat Eix Comercial Aparcaments, S.A. per
import total de 127.800,00 €, que representen en l'actualitat el 7,07% de la
totalitat del capital social. La Societat a 31 de desembre de 2016 ha valorat
aquestes accions al seu valor raonable, 104.896,03 euros, comptabilitzant el
corresponen ajustament de valor al Patrimoni Net per un import negatiu de
17.177,98 euros.

v L'import de 100.657,53 euros registrat en immobilitzat financer correspon als
diposit i fiances constituides a llarg termini amb les companyies
subministradores de serveis (Endesa, aiglies de Barcelona) i les fiances
dipositades en organismes oficials dels arrendaments de locals.

9.1.2. Actius financers a curt termini.

Els actius financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i segons
la funcié que compleixen a la Societat:

Instruments financers ¢/t Instruments patrimoni Credits i altres TOTAL

2016 2015 2016 2015 2016 2015
:C;;ZSeia:‘;rU;anzz?be amb canvs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Actius disponibles per a la venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Préstecs i partides a cobrar 0,00 0,00 6.240.694,92 4.393.076,89 6.240.694,92 4.393.076,89
TOTAL e ; 0,00 - 0,00 6.240.694,92 4.393.076,89 6.240.694,92 4.393.076,89

W@g\l epigraf “Prestecs i partides a cobrar” figura l'import que a I'exercici 2012 la
/gcpg\aﬂ comptabilitzar per la transmissio al Servei Catala de la Salut de la finca

8’7%?;\ inscrita en el Registre de la Propietat de Viladecans, que la tenia
/Jnclosalgenflqs seves inversions immobiliaries per 753 mil euros. Associat a aquest
‘Qo‘bél é trqb va comptabllltzat el corresponent dret de superficie (per periode de
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acta de posada a disposicid de I'anomenat local junt amb el dret de superficie
associat, la Societat aplicant un criteri de prudéncia, no reconegué en els seus estats
financers la venda degut a que fins l'exercici 2012 no existi una partida
pressupostaria degudament reconeguda i un calendari de pagaments per part de la
Generalitat de Catalunya. L'operacid es va materialitzar per un import de
1.174.705,66 euros, IVA inclos. A data de tancament de 'actual exercici aquest import
encara esta pendent de facturar formalment i cobrar.

Tal i com es menciona a la nota 21 “Garanties compromeses amb tercers i altres
passius contingents”, aquests drets de cobrament fruit de l'operacié comentada al
paragraf anterior, han estat pignorats com a garantia d’'un poélissa de crédit.

La diferencia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels actius a
curt termini que s’inclouen en l'actiu del balanc es corresponen als crédits amb les
Administracions publiques que no sén considerats instruments financers (veure nota
11).

De l'import total d'actius financers a curt termini i classificats en la seva totalitat com a
préstecs i partides a cobrar que ascendeixen a 6.240.694,92 euros, correspon a
operacions amb empreses del grup un import de 1.517.902,42 euros (1.103.136,76
euros en l'exercici anterior) en concepte d'operacions efectuades i deutes pendents.
L'import de tresoreria és de 3.550.636,26 euros (914.745,24 euros en l'exercici
anterior).

9.1.3. Ajustos per canvis de valor.

El detall i moviments dels ajustos per canvis de valor son els seglients per a I'exercici:

Adicions Efecte impositiu de les AJcths ple :
b (Transferéncies al | adicions i transferéncies ; -
EXERCICI 2016 Saldo inicial te de perdues | del compte de pardues | canyis deil: tipus Saido final
i guanys) guanys o :
Actius financers disponibles
per a la venda -17.177,98 0,00 0,00 0,00 -17.177,98
Adicions Efecte impositiu de les
3 SRy 5 Ajustos per
st (Transferéncies al | adicions i transferéncies :
EXERCICI 2015 Saldo inicial te de perdues | del compte de pardues | canvisde;tipus Saldo final
i guanys) guanys impositius i
Adius:firancers disponibles -16.032,78 0,00 0,00 -1.145,20 -17.177,98
per a la venda

ﬂp,fs 95% .4. Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de creédit

/Wf fﬁ(};nqw\lment de les pérdues per deteriorament de valor dels comptes a cobrar a

N

‘c{@nté-- s el segiient:
\
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Concepte 20160 = 9015 |
Saldo inicial 26.241,69 151.900,37
Provisié per deteriorament de valor 0,00 13.844,94
Comptes a cobrar donades de baixa per incobrables 0,00 -139.503,62
Saldo final 26.241,69  26.241,69

Durant I'exercici 2016 no hi ha hagut correccions valoratives per deteriorament dels
comptes a cobrar de clients.

9.2. Passius financers

9.2.1. Passius financers a llarg termini

Els passius financers a llarg termini s’han classificat segons la seva naturalesa i
segons la funcié que compleixen a la Societat:

Passius financers lI/t Deutes amb entitats de credits Demrats i altres i TOTAL
2016 2005 20156 - 2015 . 2016 ' 2015

Pas\sius a v_alor raonable amb canvis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a perdues i guanys:

- Mantinguts per negociar 0,00 a.00 a.00 a,00 0,00 0,00
- Altres a00 0,00 a.00 0,00 0,00 0,00
Débits i partides a pagar 5.474.324,25 6.288.481,71 | 4.488.142,98 | 4.488.619,70 9.962.467,23 | 10.777.101,41
AL 5.474.324,25 6.288.481,71 4.488.142,98 4.488.619,70 9.962.467,23 10.777.101,41

La Societat va enregistrar, en exercicis anteriors, sota I'epigraf, “Altres passius
financers a llarg termini”, 4.048.423,69 euros corresponents als imports cobrats per
avancat en concepte d'operacions de permuta amb I'Ajuntament de Viladecans, en
les quals la Societat s'obliga a la realitzacio i lliurament d’'unes obres i construccions
futures (2.700 m2). Els resultats obtinguts s'imputaran en I'exercici en que es duguin
a terme els lliuraments de les obres o contraprestacions; durant aquest exercici no
s’ha realitzat cap obra que afecti a aquesta transaccié. Aquestes operacions es
corresponen amb el desenvolupament del projecte Bitagora.

9.2.2. Passius financers a curt termini

J;gq%m\s financers a curt termini s’han classificat segons la seva naturalesa i
s‘égons I Mcm gue compleixen a la Societat:
-0

\“! T ”'7:’ }

/ .

4\\\
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Passius financers ¢/t Deutes amb entitats de crédits Derivats i aktres TOTAL
2016 2015 2016 2015 2016 2015
:a;:;;i:s"ia;i;; i‘;”ab'e e s 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Mantinguts per negociar q.00 a,00 a,00 a00 a.00 a.00
- Altres a.00 a.00 0,00 000 0,00 0.00
33.303.535,84 | 33.688.310,12| 3.049.212,72 | 3.163.718,34 | 36.352.748,56 | 36.852.028,46

Débits i partides a pagar
TOTAL BT ;

33,303.535,84 33.688,310,12

3.049.212,72 3.163.718,34 36.352.748,56 36.852.028,46

La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels passius
a curt termini que s'inclouen en el passiu del balang es corresponen als credits amb
les Administracions publiques que no son considerats instruments financers, veure
nota 11.

Del total de partides a pagar a curt termini —derivats i altres-, corresponen a
operacions amb empreses del grup i amb I'Ajuntament de Viladecans, per a I'exercici
2016, un import de 2.788.236,08 euros, i per a lexercici 2015 per import de
2.490.613,84 euros.

La Societat registra sota I'epigraf, “Altres passius financers a curt termini” un import
de 862.068,96 euros, que correspon a ingressos cobrats per avancat de 'Ajuntament
per a fer front a les despeses de construccio del Centre de Rehabilitacio d’Animals
Marins.

El detall del deute amb entitats de crédit i els seus traspassos es mostren en el punt
9.2.3 seglient.

9.2.3. Detall dels passius amb Entitats de Crédit

En el seglient quadre es recullen aquells préstecs que serveixen per a financar
diferents elements de I'actiu immobilitzat i circulant.

Durant I'exercici 2012 es va refinancar el deute bancari existent a 31 de desembre de
2011 amb les entitats Bankia, Banc de Sabadell i Unnim vinculat al sector de Llevant i
al Parc d'Activitats. L" import d’aquest deute era de 33,5 milions d’euros.

Durant I'exercici 2013 i 2014 es van realitzar diferents novacions en relacié a aquests
préstecs, millorant les seves condicions.

A continuacio detallem, les caracteristiques principals a 31 de desembre de 2016 dels

—=préstecs vigents a data de tancament:
<L S Uf"p .
(2N
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9.3.1. Venciments actius financers

Les classificacions per venciment dels actius financers de la Societat es detallen en el

seglient quadre:

ACTIUS FINANCERS
Categories Inst. de Valorrep |Crédits, derivats
patrimoni de deute i altres
2017 0,00 0,00 6.240.6594,92
2018 0,00 0,00 0,00
2019 0,00 0,00 0,00
2020 0,00 0,00 0,00
+2021 104.893,03 0,00 100.657,53
TOTAL 104.893,03 0,00 6.341.352,45
Menys la part a curt termini 0,00 0,00 6.240.694,92
TOTAL A LLARG TERMINI 104.893,03 0,00 100.657,53

9.3.2. Venciment passius financers

Les classificacions per venciment dels passius financers de la Societat es detallen en

el seglient quadre:

ENTITAT 2017 2018 2019 2020 42021 TOTAL

BMN 416,4 (2126) 5.495,35 7.539,58 4,951,99 0,00 0,00 17.986,92
B.Sabadell 7130-5281 6.400.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.400.000,00
Unnim 54-14-BBVA-421 0,00 0,00 3.110.000,00 0,00 0,00 3.110.000,00
CatalunyaCaixa 1.711.626,85 0,00 0,00 0,00 0,00 1.711.626,85
BMN 752 559,260,33 0,00 0,00 0,00 0,00 559.260,33
Unnim 42-22 BBVA 973 8.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.000.000,00
B.Sabadell 5411 8.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.000.000,00
Bankia 823/22 8.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.000.000,00
BMN 3181 7.875,45 7.682,87 7.804,27 7.927,60 18.081,87 49.372,06
BMN 989 14.874,08 0,00 0,00 0,00 0,00 14.874,08
56.060,57 0,00 0,00 0,00 0,00 56.060,57

\ 36.433,56 37.450,38 39.369,94 41.387,87 169.927,73 324.569,48

o “i‘\ 497.824,39 517.781,30 536.538,21 550.127,26 566.098,62 2.668.369,78

\33 289.450,58 570.454,13 3.698.664,41 599.442,73 754_.108_,22 38.912.120,07
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La diferéncia entre I'import a curt termini i el balang correspon als interessos meritats i
no pagats a 31 de desembre, i a quotes pendents de pagament per import de
14.085,26 euros. La diferencia entre 'import a llarg termini i el balang correspon a la
periodificacié de despeses de formalitzacié dels diferents préstecs que es van
traspassant a resultat segons el tipus d'interés efectiu, per import de 149.623,19
euros.

9.3.3. Informacio sobre _els aplacaments de pagament realitzats a
proveidors. Disposicié addicional tercera. Deure de informacio de la
Llei 15/2010, de 5 de juliol

La Societat compleix, en els pagaments que realitza als seus proveidors i creditors,
amb els terminis establerts per la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificacio de la Llei
3/2004, de 29 de desembre, per la que s’estableixen mesures de lluita contra la
morositat en les operacions comercials.

En compliment del que disposa la Resolucié de I'ICAC del 29 de gener de 2016, a
continuacié es detalla la informacié sobre el termini mitja de pagament a proveidors
en operacions comercials:

Exercici 2016 | Exercici 2015
Concepto 2 | '
Dies Dies
Periode mig pagament a proveidors 59,36 59,72
Ratio de les operacions pagades 59,36 59,72
Ratio de les operacions pendents pagament 31,06 32,67
Exercici 2016 | Exercici 2015
Concepto
Import Import
Total pagaments realitzats 1.037.437,68 1.942.053,40
Total pagaments pendents 22.446,11 118.287,28

9.4. Altra informacio:

Empreses del grup, multigrup i associades:

?" nmqurma(:lo sobre empreses del grup a 31 de desembre del 2015 és la segient:
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Els comptes anuals d'aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de
Barcelona.

Viladecans Mediterrania, S.L., com conseqiiéncia de la fusié per absorcié entre
Viladecans Qualitat, S.L. i Gesti6 d’Aparcaments Viladecans, S.L. realitzada en
I'exercici 2013, posseeix el 16,45% del capital social d'aquesta societat que no cotitza
a borsa.

La participacié nominal del 16,45% de la filial Viladecans Qualitat, S.L. que consta a
la comptabilitat de la Societat és de 128.700 euros.

L'objecte social d'aquesta Societat és el seglent:

L'organitzacié, promocio, gestio, explotacié de tot tipus d'instal-lacions
equipaments de caracter esportiu, culturals, educatius i de lleure, la titularitat del
qual sigui exercida per la societat o li siguin adscrits per I'Ajuntament o pugui tenir
per concessio, arrendament o qualsevol altra forma admesa en dret. Aixi mateix,
té per objecte I'organitzacié, promocio, divulgacio i gestié d'arts esceniques i
musicals, I'esport i les practiques fisic esportives i, en general, totes aquelles
activitats que fomentin la cultura i el lleure.

9.4.2. Viladecans Renovacié Urbana, SL

Aquesta societat esta domiciliada al ¢/ Pompeu Fabra, nium. 50 de Viladecans.

Els comptes anuals d'aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de
Barcelona.

La participacié nominal del 100% de la filial Viladecans Renovacié Urbana, S.L. que
consta a la comptabilitat de la Societat és de 35.000,00 euros.

L'objecte social d'aquesta Societat es el seglent:

L’execucié del Projecte d’Intervencio Integral del Pla de Ponent, gestionar la
subvencioé de la Llei de Barris atorgada per la Generalitat de Catalunya destinada
a l'execucié del referit Pla de Ponent, -mitjangant resolucié del Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques en data 27-06-2007, el procés de renovacio

_——=dels diferents barris de la ciutat i les politiques municipals en materia d’habitatge.
/\)Q\'!‘—-!i S H[\(\\\\\

/\nElndifél \de Patrimoni Net de les empreses del grup, multigrup i associades es el
o ntc:r\\
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EXERCICI 2016 VIQUAL ~ VIURBANA
Capital 782.300,00 35.000,00
Reserves 41.013,62 136.438,42
Resultats neg. Ex. anteriors -327.457,11 -5.788,58
Resultat 16.844,17 4.319,63
Subvencions 44,501,48 0,00
TOTAL PATRIMONI NET 557.202,16 169. 969 47
~ EXERCICI 2015 _ VIQUAL | VIURBANA
Capital 782.300,00 35.000,00
Reserves 40.144,05 136.171,83
Resultats neg. Ex. anteriors -331.336,31 -8.160,91
Resultat 4.748,77 2.635,92
Subvencions 8659961 0,00
TOTALPATRIMONINET | 58245612  165.646,84
% Capital drets Yalorpet Dividends | Cotitzen
INVERSIO oy Valor participacié con?p-tahli Benefici/pérdua Rebuts s1/NO :
participacio
VIQUAL 16,45% 91.659,76| 128.700,00 -37.040,24 0,00, NO
VIURBANA 100% 169.969,47|  35.000,00 134.969,47 000 NO
261.629,23|  163.700,00 97.929,23) o000
% Capital drets Valoraat Dwndends Catrtien
INVERSIO de b Valor participacio comp_tabi_e‘ Benefici/pérdua Rebuts i IN A
participacio
VIQUAL 16,45% 95.814,03| 128.700,00 -32.885,97 000, NO
VIURBANA 100% 165.646,84|  35.000,00 130.646,84 0,000 NO
L ~ _261.460,87| 163.700,00 _97.760,87| 0,00 '

/}, igue el valor de la participacié de VIQUAL és inferior al seu valor en llibres, la
.5‘5 DIFE(.{@ \estlma la recuperacié d'aquesta diferencia a curt termini i I'existéncia de

/e““ ”gv@
a o

\ent
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La composicio i el moviment de les partides que formen I'epigraf de “Fons propis” és

el seglent:
CONCEPTE 31/12/2015 Aplicacid Al.tres Resull.:a.t 31/12/201 6
Resultat moviments  Exercici
Capital social 18.090.461,20 0,00 0,00 0,00 18.090.461,20
Reserva legal 2.089.738,25 38.640,14 0,00 0,00 2.128.378,39
Reserva Voluntaria -4.864.157,76 0,00 0,00 0,00 -4.864.157,76
Resultat negatius exant ~ -8.551.026,71  347.761,29 0,00 0,00 -8.203.265,42
Resultat de I'exerc. 386.401,43 -386.401,43 0,00 129.399,37  129.399,37
TOTAL 715141641 000 000 129.399,37 7.280.81578

9.5.1. Capital Social

A data 26 de febrer de 2015 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans
Mediterrania, S.L. acorda incrementar el capital social en 7.440.528,56 euros,
mitjancant la emissic de 1.238 participacions socials de valor nominal de 6.010,12
euros cadascuna d’elles totalment subscrites i desemborsades en la seva totalitat per
I'Ajuntament de Viladecans, mitjangant aportacié no dineraria consistent en diverses
finques urbanes (veure Nota 10 — Existéncies).

Aquesta ampliacié de capital va ser elevada a publica a data de 4 de maig de 2015.

El capital social queda establert en 18.090.461,20 euros , representat per 3.010
participacions socials de 6.010,12 euros de valor nominal cadascuna d'elles,
totalment subscrites i desemborsades.

El 57,54 % del capital social de la Societat pertany a VILADECANS GRUP
D’EMPRESES MUNICIPALS, S.L. (participada 100% per ['Ajuntament de
Viladecans), i el restant 42,46% a I'Ajuntament de Viladecans. Abans de I'augment de
capital anomenat, VILADECANS GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS, S.L. posseia

_—el-97,74% del capital social i 'Ajuntament de Viladecans el restant 2,26%.

%M 0 (\
/ > L= SfB \e\tat no té en el seu poder cap accidé propia, tampoc existeix part del seu
‘ 3 4cap| tal g,rq poder d'altres empreses o filials. _
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9.5.2. Reserva legal

Durant I'exercici aquesta reserva ha estat incrementada en 38.640,14 euros, fruit de
la distribucié del benefici de I'exercici anterior.

Aquesta reserva resta pendent de dotar fins que arribi al 20% del capital social, xifra
que estableix, com a minim, I'actual legislacio.

9.5.3. Reserva voluntaria

El seu import negatiu de 5.167.875,90 euros, prové d'ajustaments fets contra
patrimoni net com a consequiéncia, principalment, de la retrocessié d'unes operacions
de venda enregistrades per la societat i que finalment no es van materialitzar. La
dotacio a aquestes reserves és lliure, com el seu propi nom indica.

Una vegada cobertes totes les atencions legals, si es decideix no repartir la resta del
benefici, es doten aquestes reserves. Els recursos aixi generats es podran aplicar per
a l'adquisicié de més immobilitzats,.... és a dir, per ampliar el poder econémic de
'empresa.

No existeix cap restriccié a la disponibilitat d'aquesta reserva.

9.5.4. Reserva de fusio

Fruit de la operaci6 de fusi6 per absorci6 amb Ila Societat GESTIO
D’'INFRAESTRUCTURES | PROJECTES VILADECANS, S.L., s’ha generat una
reserva de fusioé negativa per import de 251.266’07 euros. Aquesta reserva es troba
totalment disponible.

9.5.5. Romanent

El seu import de 46.878,94 euros procedeix de distribucions de resultats d'exercicis
anteriors,

9.6. Altra informacié sobre la naturalesa i el nivell de risc procedent
d’instruments financers

,—8eg\ ns s'indica a linforme sobre la politica de gestié de risc establerta per la

S%lg tat, les activitats de la mateixa estan exposades a diferents tipus de riscos

2
S
/” o ﬂfm“anC@\[’s destacant fonamentalment els riscos de crédit, de liquidés i els riscos de

\‘\... CORTES Y ASOCIADDS S
\\<%,  AUDITORES, S. L.
\'/
\‘ ) o
‘\G"-' . Y
“cenon/
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Els principals actius financers de la Societat sén saldos de caixa i efectiu, deutors
comercials i altres comptes a cobrar, que representen I'exposicié maxima de la
Societat al risc de crédit en relacié amb els actius financers.

El risc de crédit de la Societat és atribuible principalment als deutes comercials. Els
imports es reflecteixen en el balang de situacié nets de provisions per a insolvencies
estimades per la Direccio de la Societat en funcié de l'experiencia d'exercicis
anteriors i de la valoracié de I'entorn economic actual.

9.6.2. Risc de liquiditat

La Societat realitza una gestié prudent del risc de liquiditat que implica la disponibilitat
de finangament per import suficient mitjancant el credits atorgats per les entitats
bancaries. Es realitza un seguiment de les previsions de liquiditat en funcié dels
fluxos d’efectiu esperats. Durant I'exercici 2017 hi ha previstos el meritament d'una
part significativa del préstecs signats amb diferents entitats bancaries, tal com
s'explica a la nota 9, per aquesta raé6, la Companyia esta duent a terme les gestions
necessaries per a renegociar el deute pendent.

9.6.3. Risc de mercat

Donada l'activitat de la Societat aquesta pateix les tensions que es deriven de I'actual
situacié del mercat immobiliari. No obstant aixd, bona part de les operacions previstes
en el futur se centraran en el mercat d’habitatge Protegit i aquest, en principi, no
sembla experimentar la crisis d’una forma tant aguditzada com el del mercat lliure,
considerem que aquest niu de mercat permet a la Societat una activitat comercial
raonable.

9.6.4. Risc de tipus de interés

Les variacions dels tipus d'interés modifiquen el valor raonable d'aquells actius i
passius que meriten un tipus d'interes fix aixi com els fluxos futurs dels actius i
passius referenciats a un tipus d’interés variable.

L’objectiu de la gestio del risc de tipus d'interés és aconseguir un equilibri en
I'estructura del deute que permeti minimitzar el cost del deute en I'horitzé plurianual
amb una volatilitat reduida en el compte de pérdues i guanys.

EXISTENCIES

s N

S Y e Y\ ; . -
& < ElmoUment durant I'exercici ha estat el seguent:

.[\“
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Concepte 31.12.2015 | Increments | Disminucions | 31.12.2016

Finques urbanes 33.635.712,24 0,00 1.706.794,23| 31.928.918,01
Promocions, obres i projectes en curs 6.594.131,79 0,00 3.605,44| 6.590.526,35
Edificis i obres construides 1.957.555,52 0,00 0,00/ 1.957.555,52
Treballs en curs varis 318.515,36 0,00 0,00 318.515,36
Provisio per deteriorament terrenys -13.340,06 0,00 0,00 -13.340,06
Provisid per deteriorament promocions -868.772,11 0,00 0,00 -868.772,11
Plana Deltaica 248.000,00f 0,00 0,00 248.000,00

TOTALS 41.871.802,74, 0,00/ 1.710.399,67| 40.161.403,07

A l'apartat Finques Urbanes, hi figuren:

v 3 finques per import de 18.831.083,30 € que la Societat va rebre en 'exercici

2010 en concepte de cessid obligatoria corresponent al 10% de l'aprofitament
urbanistic — tal i com prescriu la Llei d’Urbanisme de Catalunya-, amb motiu
d'haver estat anomenada Administracié Actuant dins de I'ambit del Sector
Llevant

1 finca per import de 296.404,39 € que la Societat va rebre a I'exercici 2015 en
concepte de cessid obligatoria corresponent al 10% de [laprofitament
urbanistic — tal i com prescriu la Llei d'Urbanisme de Catalunya-, amb motiu
d’haver estat anomenada Administracio Actuant dins de I'ambit del Sector
Josep Pallach.

1 finca per import de 548.121,52 € que la Societat va rebre a I'exercici 2015 en
concepte de cessié obligatoria corresponent al 10% de [Iaprofitament
urbanistic — tal i com prescriu la Llei d’Urbanisme de Catalunya-, amb motiu
d’haver estat anomenada Administracié Actuant dins de I'ambit del Sector
Mil-lenari. Aquesta finca va ser aportada durant l'exercici 2016 a la
reparcel-lacié del sector.

17 finques urbanes rebudes de I'Ajuntament de Viladecans, com aportacié no
dineraria a I'ampliacié de capital produida durant I'exercici 2015 (veure Nota
9.5 Fons propis), per import de 7.440.528,56 euros. 5 d’aquestes finques han
estat aportades a la reparcel-lacié del Sector Mil-lenari durant 'exercici 2016.

Els treballs en curs es composen principalment de la feina executada referent a:

/Q\nn ,rr;&\ La reordenacit¢ del Sector Llevant, amb estudis d’'ajust de costos associats a

/ _:.j /\'\:/\14““
IS S =
;
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a\transformamo del sol, re-ajust del tracat de la via de cornisa, redaccié de
:‘:borrany de la modificacié puntual del PGM a la vial de cornisa la redaccié
’ a‘@,l 'a modificacié del pla parcial del sector de Llevant.
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v" El desenvolupament de la Maodificacido Puntual del PGM relativa al sistema
d’espais lliures del Passeig de la Marina, la Rambla Modolell i la Ctra. C-245,
de terme municipal de Viladecans. Aquesta operacid tracta del trasllat d'un
aprofitament residencial de I'empresa impossible de desenvolupar, a una nova
ocupacio més adient, afegint el comercial com a nou us, modificant la T.U.C.
aprovada per Comer¢ de la Generalitat i possibilitant desenvolupar i vendre un
producte de gran demanda pel mercat immobiliari.

El decrement de les existéncies correspon principalment a la baixa de les parcel-les
venudes a I'exercici 2016 que soén les R1, R2 i R3 del projecte de reparcel-lacié de la
“modificacio puntual del pla general Metropolita a I'entorn de 'avinguda de Lluis Moré
(actualment Mil-lenari). Sector ponent “ambit millora de barris de Viladecans”.

Segons es desprén de diverses taxacions encarregades per la Societat, no ha estat
necessari efectuar cap provisi6 per depreciacié de les existéncies, excepte el
deteriorament per import de 868 milers d'euros, efectuat en exercicis anteriors i que
correspon als segilents immobles:

L _ Existencia . imboit
Mercat Pl Palmeres -28.754,47
Prov. Depreciacié Bitagora -199.264,14
Parking Dr Fleming -373.033,17
Recipolis -84.413,13
Can Alemany -183.307,20
. o | s

No existeix cap limitacio a la disposicid dels terrenys i immobles registrats en aquest
epigraf.

Els béns afectes a garantia, per un valor net comptable de 24.680.451,59 euros
(24.680.451,59 euros en l'exercici anterior), es detallen en la nota 9.2 d'aquesta
memoria.

11. SITUACIO FISCAL
=

/_S@g@ 18, les disposicions legals vigents les liquidacions d'impostos no poden
cdnmcxi)erar-se definitives fins que no hagin estat inspeccionades per les autoritats
flscals \ hagi transcorregut el termini de prescripcié corresponent. La Societat té
Qbena a;}nspeccm tots els impostos pels quals ha tributat, no obstant, en opini¢ de la
dlreccmp Jle la Societat no existeixen contingéncies d'imports significatius que
vpmguesm; | derivar-se de les declaracions presentades.

Auummr%l NI/
;
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A 31 de desembre de 2016 i 2015, el detall amb les administracions publiques és el

seguent:

ADMINISTRACIONS PUBLIQUES CREDITORES 2016 2015
Hisenda Publica per retencions 51.969,89 23.349,86
Hisenda Publica per IVA 333.492,48 0,00
Seguretat Social 15.031,93 19.002,98
Altres conceptes (Ajuntament de Viladecans) 1.402.682,20 1.172.951,91

TOTAL ~ 1.803.176,50 1.215.304,75
ADMINISTRACIONS PUBLIQUESDEUTORS 2016 o o5
Hisenda Publica deutora per IVA 0,00 2.051,01
Hisenda Publica deudora per subvencions 0,00 0,00
Hisenda Publica deudora per impost socnetats 135,01 - 414,67
TOTAL 13501  2.465,68

Tanmateix, a I'actiu del balang figura un import de 4.393 milers d'euros (4.721 miiers
d’euros en 'exercici anterior), sota I'epigraf “Actius per impost diferit” en concepte de

credit impositiu.

També figura, com a passiu a llarg termini, 4.919 milers d’euros (mateix import en
I'exercici anterior) en concepte de Impostos diferits que corresponen a I'import meritat
en el reconeixement de les subvencions que s'indiquen a la nota 13 de la present

memoria.

La conciliacié entre I'import net d'ingressos i despeses de l'exercici actual i 'anterior
(resultat comptable), i la base imposable de l'impost sobre societats (resultat fiscal) és

la seglent:

CONCILIACIO DE L'IMPOST DE SOCIETATS 2016

Compte pérdues i Ingidespa

TOTAL

3 VIMED & %
- ’_\ guanys patrimoni net

Resl‘ﬂ 129.399,37 0,00 129.399,37
’I"M‘pbﬁstet ocietats 327.460,09 0,00 327.460,09
D\fe};encs.g \permanents 50.000,00 0,00 50.000,00
lee}senmes 5tem;:»oraru—:'s -406.300,12 0,00 -406.300,12
-'Origen a:.(’ xercici 0,00 0,00 0,00
‘-_Engamé“n ﬁx Anteriors -406.300,12 000 -406.300,12

'BASE IMPOSABLE 100.559,34 0,00 100.559,34

\.\:‘:fl IMﬂ'. TORES; S L0 ‘W
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Les diferéncies temporanies principals corresponen a la reversié de la despesa
financera d'exercicis anteriors que en el seu moment no van ser deduibles.

CONCILIACIO DE L'IMPOST DE SOCIETATS 2015
Compte pérduesi Ingidespa

VIMED : G TOTAL
guanys patrimoni net
Resultat 386.401,43 633.394,43 1.019.795,86
Impost de societats -2.288.816,58 211.131,48 -2.077.685,10
Diferéncies permanents 138.717,01 0,00 138.717,01
Diferéncies temporaries: -13.219,06 -844.525,91 -857.744,97
- Origen a l'exercici 0,00 -844.525,91 -844.525,91
- Origen en ex. Anteriors -13.219,06 0,00 -13.219,06
T _ BASEIMPOSABLE ~~ -1776.917,20 20D -1.776.917,20

La Societat va realitzar al 2015 una estimacié dels beneficis fiscals que s’espera
obtenir en els proxims exercicis. En base a aquest analisis, i considerant al mateix
temps els passius del impost diferit registrats en relacio a les diferéncies temporanies
imposables, la Societat ha registrat els actius per impost diferit corresponents a la
totalitat de les diferéncies temporanies deduibles i bases imposables negatives
generades a |'exercici 2015 i anteriors, per les que considera probable la generacio
de suficients guanys fiscals futurs. Respecte a aquest fet, d'acord amb la normativa
comptable vigent, el requisit de probabilitat es considera complert al tenir la Societat
passius fiscals per impostos diferits (assimilables a aquests efectes als guanys
fiscals) amb els que compensar la totalitat dels impostos diferits actius.

La conciliacié entre la despesa per impost sobre beneficis i el resultat de multiplicar el
tipus de gravamen aplicable al total d'ingressos i despeses reconegudes és la
seglent:
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CALCUL DE L'IMPOST DE SOCIETATS

VIMED 2016 2015
Total ingressos exercici 5.425.519,85 2.373.730,83
Total despeses exercici -4.,968.660,39 -4.276.145,98
Saldo d'ingressos i despeses exercici 456.859,46 -1.902.415,15

Tipus de gravamen 28,0% 28,0%
Resultat 129.399,38 -532.676,24
Impost de societats 327.460,09 440.924,52
Diferéncia 456.859,46 -91.751,72
Diferencies permanents 50.000,00 38.840,76
Diferéncies temporanies -406.300,12 0,00
Compensacio bases imposables negatives -100.559,34 0,00
Diferencia tipus impositiu previst futur ~ 0,00] 52.910,96
DIFERENCIAFINAL 0,00 0,00

El calcul de l'impost de societats a pagar (retornar) corrent és el segtient:

o ~ VIMED 2016 2005
Impost corrent a pagar 0,00 0,00
Retencions i pagaments a compte -135,01 -414,67

Impost sobre societats a pagar (retornar) 13501 41467

El detall i moviment en I'exercici 2016 dels actius i passius per impost diferit és el

seglent:

Variacio Variacié
CONCEPTE Saldoinicial TS Nl iconrs o T ER s inal |
compte de el patrimoni
pérdues i guanys net :
Actius per impost diferit:
Perdiferéncies temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Amortitzacions 29.742,89 3.304,76 0,00 0,00 26.438,13
- Per despeses financeres netes 767.097,85 98.270,27 115.421,31 0,00 553.406,31
Per BINs pendents de compensar 3.918.791,97 25.139,84 85.323,91 0,00] 3.808.328,22
\\ng_g;?%;io:;e canvi de valor registrats a 5.725,99 0,00 0,00 0,00 5.725,99
F}f‘.f e 4’?\\ "~ Total actius 472135874 126.714,87 20074522 0,00 4.393.898,65
/ 'a £y . Pass;ﬁ; pe‘r.\ postos diferits:

f;’ 1] > Per@ﬁere@gr s temporanies: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
“‘ Ay N Per/jes SLFE'\I‘EHUOHS donacions i llegats registrats -4.918.902,31 0,00 0,00 0,00 -4.918.902,31

“,;;, L | pa’(rlmonFﬂ . __ _ _
B h =]]  Total passius -4,918.902,31 0,00 0,00 0,00 -4.918.902,31
= %ﬁhta( actius i passius nets -197.543,57 126.714,87  200.745,22 0,00 -525.003,66

o L, N f/
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El detall de les bases imposables negatives pendents de compensar en exercicis

futurs és el seglient:

Exercici de

o 2016 2015
generacio :
2006 2.001.382,23| 2.101.941,59
2007 282.802,67 282.802,67
2009 3.183.297,71| 3.183.297,71
2010 211.954,47 211.954,47
2011 2.926.082,33| 2.926.082,33
2012 4.850.876,25| 5.192.171,89
2015 1.776.917,20| 1.776.917,20
TOTAL | 15.233.312,86 15.675.167,86

En l'exercici 2013 es va dur a terme una operacioé de fusié entre VIMED i Societat
Gestid d'Infraestructures i Projectes, SL que va ser acollida al regim fiscal previst al
Capitol VIl del Titol VII del Text Refos de Llei de I'lmpost sobre Societats (Real
Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg) relatiu al regim especial de les fusions,
escissions, aportacions d'actius i bescanvi de valors.

D’acord amb el previst a I'article 93.1.3 de la Llei d’'Impost sobre Societats i amb la
finalitat que es mantinguin els efectes fiscals que I'esmentada operacié de fusié va
produir en el moment de dur-se a terme, deixem constancia que tota la informacié
requerida per l'article 93, consta en els comptes anuals de I'exercici 2013 de SPM
Viladecans Mediterrania, SL, primera memaria anual aprovada després de I'operacid.

INGRESSOS | DESPESES

12.1. Detall dels aprovisionaments

La compaosicié de l'epigraf d'aprovisionaments del compte de perdues i guanys de
I'exercici tancat a 31 de desembre de 2016 és el seglent:

Aprovisionaments 2016 2015

Despeses escriptures compra terrenys i altres 22.649,66 14.242,22

/{Tc LC‘EFUfI cacions d'obres 248.005,37 370.000,72

S » Hoﬁg rls facultatius projectes 42.000,00 0,00

/H & 0 m@?bj § Jbra optica + fotovoltaiques 6.698,38 26.780,57

.‘;f..}- Tréball&\‘ealltzats per altres empreses 0,00 0,00

I{; N Varaac:@ emstem:les 1.706.794,23 0,00

\“” — :.; ,1 . o Toral ~ 2.026.147,64 411.023,51
\2, ~avomoses s.L /)

\\\ﬁ?ﬁcau‘f//}/
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La variacié correspon basicament al cost de les parcel-les venudes a I'exercici
mencionades a la nota 10.

12.2. Despeses de personal i detall de carregues socials:

El detall de les despeses socials que figuren en el compte de perdues i guanys es
detalla a continuacio:

Salaris i Carregues socials 7 2016 2015,
Sous i salaris 776.977,54 678.474,46
Seg. Social a carrecde I'empresa 167.814,27 173.719,28
Indemnitzacions 0,00 0,00
Altres despeses socials 3.124,71 3.306,98
Total 947.916,52  855.500,72

En aquest exercici s'ha acabat de liquidar la paga extraordinaria corresponent al
desembre de I'any 2012 que restava pendent (article 2 RDL 20/2012 de 13 de juliol),
si bé no afecta la despesa per estar provisionada des de el 2014.

12.3. Detall dels resultats excepcionals:

La composicié de l'epigraf d'altres resultats del compte de pérdues i guanys de
I'exercici tancat a 31 de desembre 2016 és el segiient:

Resultats excepcionals 2006 - 015
Ingressos excepcionals 0,00 353.782,21
Despeses excepcionals -50.000,00 —138.717,01

Total o -50.000,00  215.065,20

/_L_Jmport del 2016 correspon a la donacié anual en concepte de mecenatge realitzada

/\)\ﬂber(gisometat a 'empresa del grup a VIQUAL, mencionada a la nota 11 de “situacié
g1z ha la nota 18 “operacions amb parts vinculades”.

A cn\

N

£ EIS mg{ ssos excepcionals a I'exercici 2015 corresponen principalment a la

reg larifzacio del saldo d'un proveidor que es trobava en liquidacid, i que durant

exercict 2015, la Societat va tenir coneixement del tancament definitiu de la Societat,
i oA -5 Y ASOCIADOS S_
\&, AuDTORES, S.L. 3 /‘
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aquest import compensava el saldo deutor amb la mateixa entitat que ja va ser
deteriorat anteriorment.

Les despeses excepcionals a I'exercici 2015 van ser conseqiiencia de la sancio
resultant del requeriment a l'exercici anterior de I'Agencia Tributaria referent a
I'aplicacio en exces de la dedubilitat de despeses financeres netes a 'exercici 2013.

12.4.Detall del la xifra neta de negocis

La composicié de I'epigraf Xifra neta de negocis del compte de pérdues i guanys de
I'exercici tancat a 31 de desembre 2016 és el seglent:

: - Importnetxifranegocis = = 2016 2015
Vendes de vivendes, locals i parquings 0,00 0,00
Ingressos certificacions d'obres 180.472,54 294.256,44
Vendes de terrenys i solars 3.301.000,00 0,00
Prestacié de servels | _ 621.399,10]  1.060.394,63

R Total . . . | a10287164 1.354:651,07

La xifra de negocis a 31 de desembre de 2016 esta composat per:

¥v" Vendes de terrenys i solars: venda de les parcelles R1, R2 i R3 del projecte
de reparcellacié de la “modificacié puntual del pla general Metropolita a
'entorn de l'avinguda de Lluis Moré (actualment Mil-lenari). Sector ponent
“ambit millora de barris de Viladecans”.

v" Venda del dret de superficie de I'hotel a Bitagora, segons contracte: 10%
facturat a 31.12.2016.

v Prestacio de serveis: La partida més significativa correspon als ingressos
procedents del Parc de Negocis i a la fibra optic
La xifra de negocis a 31 de desembre de 2015 es composava de:
v Ingressos per certificacions d'obres: A l'exercici 2015 aquesta partida va
disminuir significativament respecte I'exercici anterior donat que van finalitzar

les obres de 'ambit Plaga Constitucio

150 . . . e .
/-‘/3\5/?“‘ “"hf;\ Prestacid de serveis: La partida més significativa correspon als ingressos
// / P SO %_Q{ocedents del Parc de Negocis i a la fibra optic
I A\

\
%\l
24
2

f
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13. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS
La societat ha comptabilitzat en el compte de pérdues i guanys, durant I'exercici, sota
aquest epigraf 14.756 milers d’euros. Els imports i conceptes més significatius han
estat els seglents:

Exercici 2016

Ef. Impositiu  Transf. a Ef. Impositiu

Concepte Saldo inicial Augments dels pérduesi de Saldo final
augments guanys transferéncies )
Finques sector llevant 14.123.312,50 0,00 0,00 0,00 0,00 14.123.312,50
Finques J. Pallach 222.303,29 0,00 0,00 0,00 0,00 222.303,29
Finques Av. Millenari 411.091,14 0,00 0,00 0,00 0,00 411.091,14
Total 14.756.706,93 0,00 0,00 0,00 0,00 14.756.706,93

Exercici 2015

Ef. Impositiu ~ Transf. a Ef. Impositiu

Concepte Saldo inicial Augments dels perdues i de Saldo final
augments guanys  transferéncies '
Finques sector llevant 14.123.312,50 0,00 0,00 0,00 0,00 14.123.312,50
Finques J. Pallach 0,00 296.404,39 -74.101,10 0,00 0,00 222.303,29
Finques Av. Millenari 0,00 548.121,52| -137.030,38] 0,00  000]  411.091,14
STotalii i 14‘.123.312;5&.‘ _8ﬂ4;-525,91" ""§211.;131;48' . 0,00 . 0,00 14756 706 93

Aquestes subvencions corresponen a:

v' En virtut del projecte de Reparcellacié del Sector Llevant aprovat
definitivament el 24 de desembre de 2010 la Societat va rebre el sol de cessio
obligatoria corresponent al 10% d'aprofitament urbanistic dels ambits
delimitats al projecte per un valor de 18.831.083,30 euros que inclou les
despeses d'urbanitzacio i les possibles indemnitzacions.

v" En virtut del projecte de Reparcel-lacid del Sector Josep Pallach, la Societat a
lexercici 2015 rep el sol de cessié obligatoria corresponent al 10%
d'aprofitament urbanistics dels ambits delimitats al projecte per un valor de
296.404,39 euros.

v En virtut del projecte de Reparcel-laciéo del Sector Mil-lenari, la Societat a
lexercici 2015 rep el sol de cessio obligatoria corresponent al 10%

- d’aprofitament urbanistics dels ambits delimitats al projecte per un valor de

95‘3""'“‘5‘?\ .121,52 euros. Aquesta finca es aportada a la reparcel-lacié del Sector

///,,. ] \lenarl a I'exercici 2016.
e P3N a \
/s" qges mg;?zrts figuren a patrimoni net, pel seu import net de 'efecte impositiu, veure

ota 1_;,;1_.

s
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La Societat t&é comptabilitzada a altre passiu financer, fins que no es compleixin amb
la totalitat dels requisits sollicitats, la subvencié percebuda per import de 200.000
euros denominada “Crescendo”, emmarcada dins del projecte Concerto de la Union
Europea, en virtut del contracte signat amb els socis del Projecte, (les ciutats
d'Almere, Milton Keynes, Viladecans i Ajaccio) i Viladecans Mediterrania S.A.), La
Societat participara dins d’aquest projecte amb I'objectiu de demostrar les possibilitats
i viabilitat de construir de manera sostenible 60 habitatges dotacionals a Llevant,
aplicant mesures de subministrament d'energies renovables i d'utilitzacio racional de
I'energia.

. PROVISIONS | CONTINGENCIES
La Societat no té registrada al seu passiu cap tipus de provisio.

La Societat no té passius contingents dels quals puguin sorgir passius per import
significatiu.

. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

La Societat, per les seves caracteristiques, no precisa actuacions especials que
exigeixen inversions per corregir I'impacte mediambiental

.ACTIUS O CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA | OPERACIONS
INTERROMPUDES

A 31 de desembre de 2016 no hi ha cap element registrat en aquest epigraf

. COMBINACIONS DE NEGOCIS

Durant aquest exercici ni I'anterior no s'ha produit cap combinacié de negocis.

. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

A continuaci6 es desglossen les transaccions amb parts vinculades i es presenta el
detall de les operacions realitzades amb parts vinculades:

e . SOGIEFATE 0 0 0 Y Reladio ~ Domicili % participacio
MS@W Grup d'Empreses Municipals, SLU (VIGEM) Dominant Viladecans 57,54%
? ,ﬂmp;gn%é;h’ade Viladecans Vinculada Viladecans 42,46%
/ \'-fr = ‘; V|I1decan%enovacm Urbana, SL (VIURBANA) Vinculada Viladecans 100%
; r.?‘_ SPM Cipantit 'SL(VIQUALITAT) Vinculada Viladecans 16,45%
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Vendesi s de
2016 prestacions de 9 e ihi
; serveis i altres
serveis
conceptes
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SLU (VIGEM) 0,00 310.431,01
Ajuntament de Viladecans (inclou subvencions) 121.328,16 0,00
Viladecans Renovacié Urbana, SL (VIURBANA) 88.869,60 0,00
SPM Qualitat, SL (VIQUALITAT) 64.275,38 121.000,00
JOJAL - 274.473,14 431.431,01
C 5
Vendesi o.n?p‘resn o
L adquisicions de
2015 prestacions de iz -
; serveis i altres
serveis
conceptes
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SLU (VIGEM) 3.958,02 278.300,00
Ajuntament de Viladecans 1.002.670,68 42.623,63
Viladecans Renovacié Urbana, SL(VIURBANA) 91.717,70 0,00
SPM Qualltat SL (VEQUALITAT) 35.490,93 SO.QOU,.OO
TOTAL  1.133.837,33 370.923,63

El saldo pendent que figura al balang a 31 de desembre és:

20160 ; Saldos deutors  Saldos creditors

Vlladecans Grup d'Empreses Municipals, SLU (VlGEIVI} 547.118,43 -159.786,01
Ajuntament de Viladecans 204.062,19 -3.718.355,70
Viladecans Renovacio Urbana, SL (VIURBANA) 188.648,56 -226.458,23

SPM Qualitat, SL (VIQUALITAT) 351.615,01 0,00
JOTAL _1.291.444,19 -4.104.599,94
2015 - Saldos deutors  Saldos creditors

Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SLU (VIGEM) 228.100,10 0,00
‘Iun\tame nt de Viladecans 372.126,10 -3.488.625,41
\J\Sq‘ [5@@6 ns Renovacio Urbana, SL (VIURBANA) 235.548,47 -124.940,44
A /"— PM;Q@ tat, SL(VIQUALITAT) 307.470,45 -50.000,00
" =0 TOTAL 1.143.245,12 -3.663.565,85_3

AUDITORES, S. 1

\ preus dg!
N
Lrce oy

=, comes s Eﬁl!ﬁétefs")es transaccions amb empreses vinculades ha estat aplicada una politica de

mercat.
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19. ALTRA INFORMACIO

= |a Societat no té concedida cap bestreta ni crédit als membres del Consell
d’Administracio.

‘Sous, dietes i altres remuneracions 2016 2015
Personal alta direccid 73.318,56 84.591,66

Remuneracié per assisténcia al
Consell

2016 oan
Membres del Consell 16.708,16 9.616,20

= ElIs honoraris percebuts per l'auditor de la Sociedad en concepte de l'auditoria
del exercici 2016 ascendeix a 7.560 euros. Els honoraris del 2015 van ser de
17.000 euros.

= |La societat per les seves caracteristiques no requereix actuacions especials
que exigeixen inversions per corregir limpacte medi-ambiental.

= Personal:

El nombre d'empleats i la seva distribucid per categories a 31 de desembre de 2016,
han estat el seglent:

 PERSONAL2016  Dones  Homes  TOTAL
Personal directiu 0 1 1
Directors 0 3 3
Técnics 4 5 9
Administracis | 3 0 3
“TOTAL TREBALLADORS 7 9 16

El nombre mitja d'empleats per la Societat, durant I'exercici 2016 van ser de 16.

_El nombre d’'empleats i la seva distribucié per categories a 31 de desembre de 2015,

e

//géfmﬁaaﬁ“o tat el segiient:
S 2

N\

CORTES Y ASUC
=  AUDITORE
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PERSONAL2015  Dones  Homes  TOTAL
Personal directiu 0 1 1
Directors 0 3 3
Técnics 4 5 9
Administracio 3 0 3
TOTAL TREBALLADORS 7 9 16

El nombre mitja d’empleats per la Societat, durant 'exercici 2015 van ser de 16.

20. GARANTIES COMPROMESES AMB TERCERS | ALTRES PASSIUS

CONTINGENTS

Amb data 26 d'abril de 2012, la Societat va subscriure una polissa de credit amb el
Banc Mare Nostrum per import de 1.055.000 euros de principal. En garantia
d’aquesta operacio, s'han pignorat els drets de cobrament que la Societat ostenta
front al Servei Catala de la Salut amb motiu de la transmissid, 'anomenat organisme,
de la finca 38.732 inscrita al Registre de la Propietat de Viladecans, junt amb el dret
de superficie constituit sobre la mateixa, amb una durada de setanta-cinc anys. Veure
nota 6-Inversions Immobiliaries. Aquesta polissa ha estat cancel-lada, arribada al
venciment, amb data 26 d'abril de 2014, i s’ha subscrit una nova polissa de credit
amb el mateix banc de 1.000.000 euros de principal, substituint I'anterior. Aguesta
nova polissa té venciment el 31 de juliol de 2020. Amb data 11 de gener de 2017
aquest préstec s’ha cancel-lat segons acords inclosos a I'escriptura de venda de data
19 de desembre de 2016 amb el nim. 2617 del seu protocol.

La Societat avala les societats del grup:

v" SPM VILADECANS QUALITAT, S.L. en un préstec de nominal de 400 milers
d'euros.

v VILADECANS RENOVACIO URBANA, S.L. en un préstec de nominal de
1.800 milers d’euros.

No hi ha altres garanties compromeses amb tercers

21. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

‘\5"‘§No ﬁrc;h%fets posteriors al tancament que siguin significatius i que hagin de ser
/_A‘Iﬁf&ﬁl’[} \en els comptes anuals del 2016, ni que afectin a l'aplicacio del principi
/d“empre§fa\en funcionament.
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S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, S.L.

INFORME DE GESTIO EXERCICI 2016

A. - EVOLUCIO DE LES ACTIVITATS.

Durant el decurs d’aquest exercici, les activitats que s’han dut a terme son:

1. AREA PATRIMONIAL AL SERVEI DE LA PROMOCIO ECONOMICA DE
LA CIUTAT:

PATRIMONI EXISTENT
a. Viladecans Bussiness Park i Delta Business Center:
Els objectius marcats el 2015 pel 2016 van ser els seglents:

- Arribar al 100%% d’ocupacio: Assolit amb empreses
d'un valor afegit per la seva activitat, el seu volum,
prestigi, etc. Amb contractes a llarg termini i que han
de generar les maximes sinergies amb la ciutat.

- Increment de rendes respectes 2015: Assolit malgrat
que les rendes durant aquest 2016 no shan
incrementat d'una manera notable, pero la tendéncia
marcada es positiva.

b. Hotel Ibis — |bis Budget:

S’ha realitzat la revisid dels contractes d'arrendament dels dos
hotels, pendent de signatura, amb una prorroga de 5 anys del
termini inicial del contracte i una inversio de 1,2 milions de euros en
renovacio i actualitzacié dels edificis per part de Acord com a trets
mes significatius.

Continuitat en el cobrament de rendes amb regularitat i en la
col-laboracié per la promocié conjunta de la ciutat i I'ocupacio de
personal de la ciutat.

NOVES PROMOCIONS
c. Parc de Negocis:

- Hotel Bitagora:
S’ha efectuat la licitacié i adjudicacié del dret de
superficie de la parcel-la M3 de Bitagora per la
construccio, gestié i explotacid d'un hotel de 4*S, de
9.903,96 m2 de sostre, 204 habitacions, usos
complementaris proposats de restauracio i sales
polivalents.

- llla C del Parc de Negocis:
S’ha realitzat la licitacid i adjudicacié dels actius de
Vimed situats en la llla C consistents en la part
indivisa de les parcel-les C1, C2 i C3 i les parcel-les
C3i C4, amb un total de 16.110 m2 de sostre.
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d. Sector Mil-lenari:

Licitacio del sector residencial Mil-lenari:

Concurs de venda de les parcel-les resultants tramitat
a l'exercici 2015. Parcel-la R1 de 4,590 m2 de sostre
HPO i comercial i parcel'la R2 de 3.757m2 de sostre
d’'habitatge lliure i comercial.

Adjudicacio primer trimestre de 2016 i formalitzacio
d’'escriptura publica.

e. Instruments de gestid del Sector Llevant:

Licitacio i adjudicacio dels serveis de redaccioé del PU
del sector Llevant.

f. Planejament Can Sellares:

Redacci6 dels documents i inici de la Licitacid dels
serveis de redaccidé del PMU 01-Can Sallares de la
MPPGM a l'illa delimitada per les avingudes de Gava,
Riera de Sant Lloreng, Lluis Morée (actualment
Mil-lenari) i Doctor Fleming.

2. AREA DE PROJECTES ESTRATEGICS
a. Project Management de les obres d’urbanitzacié de Ca n’Alemany:

Finalitzacid de les obres d’urbanitzacio de Carreta de
la Vila i obertura al transit rodat d’aquest accés a la
ciutat.
Finalitzacié de les obres de la totalitat de la vialitat del
sector.

b. Poligon Centre

Contractacié dels serveis de redacci¢ de la MPPGM
Realitzacié del procés participatiu.
Seguiment de la redaccioé de la MPPGM de I'ambit.

3. AREA DE PROJECTES | OBRES
a. Urbanitzacio Ca n’Alemany.

Project Manegem de les obres d'urbanitzacié

Aixecament Topografic. Estudi Geoténic. Estudis previs.
Licitacio i adjudicacid dels serveis per a la redacci¢ del
PLL
Urbanitzacié de I'entorn del Cap Montbaig
: / Finalitzacié i recepcio de les obres.
" 7 d. 3% Fase del Passeig de Ponent
Finalitzacié i recepcio de les obres.

e. Urbanitzacié de la MPPGM de I'entorn de I'avinguda Mil-lenari.
Licitacio i adjudicacié de les obres d’urbanitzacio.
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f.  Enderroc de I'antic edifici de la Brigada.
Contractacio i execucio de I'enderroc.

4. AREA DE GESTIO D'INFRAESTRUCTURES TIC
a. WICABLE
» Inversié superior a 1 MEuro en extensié de xarxa majorista i noves
seus corporatives: cobertura actual sobre les 11.000 U.I.
s |ncorporacié nous operadors: Parlem
b. MODERNITZACIO T.I.C. G.E.M. (40 KEuro inversio)
c. PLA D'INNOVACIO EDUCATIVA (X.L.E.) 20on any

5. AREA DE GESTIO ENERGETICA
a. GESTIO ENERGETICA EQUIPAMENTS
Optimitzacié contractacid, Implementacid mesures, AT
enginyeria manteniment
Sistema monitoratge on-line consums
b. XARXA EERR MUNICIPAL
- Operacié 3 plantes FV
c. EXCEL-LENCIA ENERGETICA AL POLIGON CENTRE
- Disseny eina TIC per la Gestio Energética Territorial
d. PARTNER VILAWATT
- Initiation Fase
- Inici tasques Rehabilitacid Energética

B.- EVOLUCIO PREVISIBLE.

La Societat centrara les seves activitats en iniciar i, en el seu cas prosseguir i
concloure la gestié urbanistica en els ambits on actua com Administracié Actuant;
en millorar la rendibilitat dels seus actius en renda aixi com incrementar els m? de
superficie d'arrendament en propietat; igualment, finalitzar les obres en curs, aixi
com els estudis i projectes desenvolupats en els exercicis anteriors. Tan mateix en
realitzar I'assisténcia técnica de projectes, redactar projectes, les direccions
d'obra i executar les obres contingudes en 'Annex Economic del Contracte
Programa per aquesta anualitat entre Ajuntament i la Societat Privada Municipal.

A més, continuara amb |'objectiu de generar sol finalista per 'edificacié d'habitatge

de régim protegit, seguint els criteris del Pla Local d’Habitatge i en la recerca i

_———=gesti6 d'oportunitats en materia de promocié economica per la captacié
S QORATS "(d §hpreses de valor afegit per la ciutat que generin ocupacio.

La stalvenma de la Societat la podem avaluar a través de fres ratis:

q’“fc LOF
= / - El rati de Solvéncia Total compara la totalitat dels actius amb el passiu

exigible tant a curt com a llarg termini i ha de situar-se per sobre de 1,00.
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Rati de Solvéncia Total ; 75.662.729 = 1,41
53.642.385

Aquest rati, situat a 1,41 ens indica que la solvéncia de la societat és
acceptable, en el 2015 el valor del rati va ser de 1,40

- El rati de Solvéncia Tecnica o de Liquidés immediata compara I'actiu
corrent amb el passiu corrent i ha de situar-se per sobre de 1,00.

Rati de Solvencia Técnica : 46.405.312 = 1,22
38.050.668

Aquest rati, situat a 1,22 ens indica que la societat pot fer front a les
seves obligacions (si tenim en compte les existencies que es poden fer
liguides rapidament el rati milloraria substancialment), en el 2015 el
valor del rati va ser de 1,21

- El rati de Grau d’Autonomia o de Finangament de I'lmmobilitzat compara
els Fons Propis amb la totalitat de I'actiu no corrent.

Rati de Grau d’Autonomia : 7.280.815 = 0,25
29.257.416

Aquest rati, situat al 0,25 ens indica que la societat finangca amb capitals
propis el 25% de I'actiu no corrent, en el 2015 el valor del rati va ser de
0.23.

Com podem observar, aquests ratis indiquen un suficient nivell de solvencia de

la societat, malgrat la profunda crisi que ha viscut el sector immobiliari i que ha
coincidit en el temps amb una crisi financera de gran magnitud.

D.- ADQUISICIONS D’ACCIONS PROPIES.

En compliment de 'article 202 del Text Refés de la llei de Societats Anonimes i
considerant el contingut del capitol 4 art. Seccid 42 de I'esmentat text,
manifestem que la Societat no té, n’hi ha realitzat, negocis amb accions
propies.

o \\
o _,'. ™ -0
AC: lﬁﬁi{\TS REALITZADES DURANT EL PRIMER TRIMESTRE DE L’ANY 2017
L—D\
b e
Elssf ts remarcables amb posterioritat al tancament de I'any, i que s’han produit
] W%ura t el primer trimestre de I'any 2017 son: '

1 19 de desembre de l'any 2016 es va signar I'escriptura publica de
& /compravenda de la titularitat superficiaria del local on es ubicat el Centre de
;Ji / Rehabilitacid, condicionant la seva eficacia al pagament per part del Servei
Catala de la Salut, pagament que va tenir lloc el 29 de desembre de 2016.
En el primer trimestre de I'any 2017, concretament el 11 de gener, es va
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procedir a cancel-lar el deute vinculat a 'operacié de compravenda signada
en el mes de desembre de I'any anterior.

S’ha continuat amb el tramit del procediment d’adjudicacié dels concursos
de la cessio del dret de superficie de I'hotel de Bitagora i de la venda de les
parcel-les de la llla C del Parc de negocis.

S’han iniciat els treballs encarregats mitjangant I'acord de la Junta de
Govern Local del dia 23 de desembre de 2016 relacionats en I'esmentat
acord numero 4 de modificacid de I'’Annex Economic de I'any 2016 del
Contracte Programa entre I'Ajuntament de Viladecans i la Societat Privada
Municipal Viladecans Mediterrania SL. Aixi com dels nous encarrecs
efectuats en les primeres Juntes de Govern Local de I'any 2017.

A Viladecans, a 28 de mar¢ de 2017

Sgat.: Sr. Emili'Galisteo Rodriguez

CONSELLERA DELEGADA

Vist-i-plau.: Alicia Valle Cantalejo




