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INFORME D’AUDITORIA INDEPENDENT DE COMPTES ANUALS

Als socis de .
S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, SL

Informe sobre els comptes anuals

Hem auditat els comptes anuals adjunts de la societat S.P.M. VILADECANS
MEDITERRANIA, SL, que comprenen el balang a 31 de desembre de 2015, el compte de
pérdues i guanys, I'estat de canvis en el patrimoni net, l'estat de fluxos d’efectiu i la
memoria corresponents a l'exercici finalitzat en aquesta data.

Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals.

Els administradors sén responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma
que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situaci6 financera i dels resultats de
S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, SL, de conformitat amb el marc normatiu
d’informacioé financera aplicable a I'entitat a Espanya, que s’identifica en la nota 2 de la
memoria adjunta, i del control intern que considerin necessari per a permetre la
preparacié de comptes anuals lliures d'incorreccié material, deguda a frau o error.

Responsabilitat de ['auditor

La nostra responsabilitat és expressar una opinié sobre els comptes anuals adjunts
basada en la nostra auditoria. Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la
normativa reguladora de l'auditoria de comptes vigent a Espanya. Aquesta normativa
exigeix que complim els requeriments d'etica, aixi com que planifiquem i executem
l'auditoria a la fi d’obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals estan lliures
d’incorreccions materials.

Una auditoria requereix l'aplicacié de procediments per a obtenir evidéncia d'auditoria
sobre els imports i la informacié revelada en els comptes anuals. Els procediments
seleccionats depenen del judici de I'auditor, inclosa la valoracié dels riscos d'incorreccio
material en els comptes anuals, deguda a frau o error. En efectuar aquestes valoracions
del risc, I'auditor té en compte el control intern rellevant per a la formulacio per part de
I'entitat dels comptes anuals, a fi de dissenyar els procediments d’auditoria que siguin
adequats en funcié de les circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinio
sobre 'eficacia del control intern de I'entitat. Una auditoria també inclou I'avaluacié de
I'adequacié de les politiques comptables aplicades i de la raonabilitat de les estimacions
comptables realitzades per la direccié, aixi com l'avaluacié de la presentacié dels comptes
anuals presos en el seu conjunt.

Auren Auditors BCN, S.L.P. participa en un procés de fusid i segregacié simultinia amb altres societats que operen sota la marca
Auren, motiu pel qual tots els drets i obligacions seran subrogats per la societat AUREN AUDITORES SP, SLP., segons es desprén de
l'escriptura atorgada davant el notari Antonio L. Reina Gutiérrez, el 28 d'abril de 2016, amb niimero de protocol 2.772, escriptura que a data
d'avui esta pendent d'inscripcid.
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Considerem que |'evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i
adequada per a la nostra opinié d'auditoria amb excepcions.

Fonament de l'opinié amb excepcions

Tal i com s’informava a la Nota 12 de la memoria corresponent a l'exercici 2013, la
Companyia va enregistrar aquell any, la venda de 23 finques de la seva propietat a
I'IMPSOL, empresa publica de I’Area Metropolitana de Barcelona, mitjancant contracte
privat. Dels registres comptables de I'entitat es despren que el comprador ja ha fet
efectiu el pagament del 91% de I'import pactat per I'operaci6. Durant I'exercici 2015 no
han canviat les condicions, inicialment pactades en el contracte, per la qual cosa el
reconeixement comptable de l'operacié s’hauria d'efectuar en el moment de la seva
elevacié en escriptura publica i que esta prevista dur-se a terme durant 'exercici 2016.
En conseqliéncia, I"Actiu i el Patrimoni Net de I'exercici 2015 i anteriors es trobarien
infravalorats i sobrevalorats respectivament pel resultat de l'operacié xifrada en 2,6
milions d’euros. La nostra opinié d’auditoria de I'exercici anterior incloia una excepcid en
aquest sentit.

Opinié amb excepcions

Segons la nostra opinid, excepte pels efectes dels fets descrits en el paragraf de
“Fonaments de |'opinié amb excepcions”, els comptes anuals adjunts expressen, en tots
els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacio financera de la
societat S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, SL. a 31 de desembre de 2015, aixi com
dels seus resultats i fluxos d’efectiu corresponents a l'exercici finalitzat en aquesta data,
de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera que resulta d'aplicacié i, en
particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Informe sobre altres requeriments legals i reglamentaris

L'informe de gesti6 adjunt de I'exercici 2015 conté les explicacions que els
administradors consideren oportunes sobre la situacié de la societat, I'evolucié dels seus
negocis i sobre altres assumptes i no forma part integrant dels comptes anuals. Hem
verificat que la informacié6 comptable que conté I'esmentat informe de gestié concorda
amb la dels comptes anuals de I"exercici 2015. El nostre treball com a auditors es limita
a la verificacié de l'informe de gestié amb I'abast esmentat en aquest mateix paragraf i
no inclou la revisié d'informacié diferent de l'obtinguda a partir dels registres comptables
de la societat.
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® vimed

empresa municipal de viladecans

Joan Carles Lopez Méndez, com a secretari del Consell d'Administracié de S.P.M.
VILADECANS MEDITERRANIA, S.L. amb CIF. nam. B60039088

CERTIFICA:

Que els comptes anuals i I'informe de gestié adjunts de I'exercici tancat a 31 de desembre
de 2015 han estat formulats en la forma normal, estesos en paper comu i numerats en
l'ordre seglient:

- Balang de Situacié Normal Pag. 1-3

- Compte de Pérdues i Guanys Abreujat Pag 4-5

- Estat de canvis en el patrimoni net Pag. 6-7

- Estat de Fluxos d'efectiu Pag. 8-9

- Memoria Normal Pag. 10 - 53

- Informe de Gestid Pag 1-4

Que aquests comptes anuals i l'informe de gesti® han estat formulats pel Consell

d’Administracié el dia 30 de mar¢ de 2016, i el Consell d’Administracié els subscriu a
continuacié d’aquesta diligéncia.

| perqué consti a tots els efectes legalment procedents ex
Viladecans, 30 de marg de 2016.

ix0 la present certificacio a

Sr. Carles Ruiz Novella Sr. Joan Carles Lopez Méndez
PRESIDENT DEL CONSELL SECRETARI DEL CONSELL

Subscripcio dels comptes anuals i de l'informe de gestié pel Consell d’Administracié de la
Societat

CONSELL D’ADMINISTRACIO

/
Sr. Carles Ruiz Novella Sr. Joan Cakles Lopez Méndez
PRESIDENT DEL CONSELL SECRETARI DEL CONSELL

SPM Viladecans Mediterrania SL CIF:B-60039088 reg.merc. Barcelona t.22052, i80, h B-31666, Ins 12
C/ Pompeu Fabra, 50 - Viladecans — 08840  tel. 936 373 055 vimed@vimed.net www.vimed.net



® vimed

empresa municipal de viladecans

CONSELLERS:
Sgat.: Sra. Adela ro Lozano Sqat.: Sr. Xavier Flores Rigabert
Sgat.: Sr. Joaquin Sergio Garcia Pérez Sgat.: Sr. Pere Gtiérrez Alemany

Sgat.: Sr. David Massany@\‘ Sgat.: Sr. Jose Luis de la Rosa Nufiez
Sgat.: Sra. Enric Serra del Castillo Sgat.: Sra. Alicia Valle Cantalejo

=
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® M VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015

empresa municipal de viladecans

BALANC DE SITUACIO NORMAL
Exercici 2015i 2014

SPM Viladecans Mediterrania SL CIF:B-60039088 reg.merc. Barcelona £.22052, 80, h B-31668, Ins 1°
C/ Pompeu Fabra, 50 = Viladecans — 08840  tel. 936 373 0565 vimed@vimed.net ""‘J"""“””‘9d~F’§gina 1/53



@ W VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015

empresa municipal de viladecans

BALANC DE SITUACIO A 31 DE DESEMBRE DE 2015 |
A 31 DE DESEMBRE DE 2014

NOTES DELA

ACTIU __ menomia 31/12/2015| 31/12/2014
A) ACTIU NO CORRENT 30.003.485,67 28.353.373,80
I. Immobilitzat intangible 7 4,286.199,76 4,349.375,09
2. Concessions 4.285.929,35 4.348.824,88
3. Patents, llicéncies, marques i similars 0,01 0,01
5. Aplicacions informatiques 270,40 550,20
II. Immobilitzat material 5 2.530.708,15 2.611.309,29
1. Terrenys i construccions 1.366.388,01 1.390.335,02
2. Instal.lacions técnigues i altre immobiiltzat material 1.164.320,14 1.220.974,27
III. Inversions immobiliaries 6 18.095.965,46 18.357.417,15
1. Terrenys 7.301.687,06 7.301.687,06
2. Construccions 10.794.278,40 11.055.730,09
1V. Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini 163.700,00 163.700,00
1. Instruments de patrimoni 163.700,00 163.700,00
V. Inversions financeres a llarg termini 9.1 205.553,56 259.392,68
1. Instruments de patrimoni 104.896,03 104.896,03
2. Credits a empreses 0,00 54.839,12
5. Altres actius financers 100.657,53 99.657,53
VI. Actius per impost diferit 4.721.358,74 2.612.179,59
B) ACTIU CORRENT 46.279.192,40 44.035.292,16
II. Existencies 10 41.871.802,74 33.909.405,46
1. Terrenys 33.622.372,18 25.337.317,71
2. Estudis i projectes en curs 6.291.875,04 6.614.532,23
3. Habitatges 1.957.555,52 1,957.555,52
IIL. Deutors comercials i altres comptes a cobrar 2.991.189,61 7.227.689,46
1. Clients per vendes i prestacio de serveis 2.305.500,66 4.322.089,49
b). Clients per vendes i prestacions de serveis a curt termini 9.1 2.305.500,66 4.322.089,49
2. Clients empreses del grup i associades 18 683.173,43 2.548.651,29
4, Personal 49,84 921,58
5. Actius per impost corrent 11 0,00 142.192,37
6. Altres crédits amb Administracions Publiques 11 2.465,68 213.834,73
IV. Inversions en empreses del grup i associades a curt termini 18 460.071,59 178.175,90
5. Altres actius financers 460.071,59 178.175,90
V. Inversions financeres a curt termini 9.1 29.536,13 88.777,45
5. Altres actius financers 29.536,13 88.777,45
VI. Periodificacions a curt termini 11.847,09 7.758,81
VII Efectius i altres actius liquids equivalents 9,1 914.745,24 2.623.485,08
1. Tresoreria 914.745,24 2.623.485,08
TOTAL ACTIU (A + B) 76.282.678,07| 72.388.665,96

Les notes de la memoria que s'acompanyen formen part integrant d'aquest balang de situacio.
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VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015

®—vwimed

empresa municipal de viladecans

BALANC DE SITUACIO A 31 DE DESEMBRE DE 2015 |
A 31 DE DESEMBRE DE 2014

PATRIMONI NET I PASSIU dE 31/12/2015| 31/12/2014
A) PATRIMONI NET 21.890.945,34 13.431,766,12
A=-1) Fons propis 9.5 7.151.416,41 (675.513,58)
I. Capital 18.090.461,20 10.649.932,64
1. Capital Escripturat 18.090.461,20 10.649.932,64
III. Reserves (2.774.419,51) (2.781.605,46)
1. Legal i estatutaries 2,089.738,25 2.082.552,30
2. Altres reserves (4.864.157,76) (4.864.157,76)
V. Resultats d'exercicis anteriors (8.551.026,71) (8.615.700,30)
1, Romanent 46.878,94 46.878,94|
2. (Resultats negatius d'exercicis anteriors) (8.597.905,65) (8.662,579,24)
VII. Resultat de |'exercici 386.401,43 71.859,54
A-2) Ajustaments per canvis de valor 9.1 (17.177,98) (16.032,78)
A-3) Subvencions, donacions i llegats 13 14.756.706,91 14.123.312,48|
B) PASSIU NO CORRENT 16.314.586,99 50.434.574,62'
I. Provisions a llarg termini 14 0,00 0,00
4, Altres provisions 0,00 0,00
II. Deutes a llarg termini 9.2 10.777.101,41 44.909.786,38
2. Deutes amb entitats de crédit 6.288.481,71 39.657.677,15
5. Altres deutes a llarg termini 4.488.619,70 5.252.109,23
IV. Passius per impost diferit 11 4.918.902,30 4.886.263,06
V. Periodificacions a llarg termini 618.583,28 638.525,18|
C) PASSIU CORRENT 38.077.145,74 8.522.325,23'
I. Provisions a curt termini 9.812,53 9.812,53
III. Deutes a curt termini 9.2 33.690.552,95 1.148.703,32
2. Deutes amb entitats de crédit 33.688.310,12 1.146,460,49
5. Altres deutes a curt termini 2.242,83 2.242,83
IV.Deutes amb empreses del grup i associades a curt termni i8 1.578.544,88 2.732,109,71
V.Creditors comercials i altres comptes a pagar 9.2 2.798.235,38 4.631.699,67
1. Proveidors 530.170,66 1.684.785,86
2. Proveidors, empreses del grup i associades 50.000,00 220.010,25
3. Creditors diversos 138.019,63 542.620,74{
4, Personal 2.671,38 2.543,12
6. Altres deutes amb les Administracions Publiques 1.215.304,75 498.427,48
7. Avancaments de clients 862.068,96 1.683.312,22
TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A + B + C) 76.282.678,07| 72.388.665,96

Les notes de la memaria que s’acompanyen formen part integrant d’aquest balang de situacio.
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@ _v_i_m_e_d VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015

empresa municipal de viladecans

COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT
Exercici 2015 i 2014
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VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015

®-vimed

empresa municipal de viladecans

COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT A
31 DE DESEMBRE DE 20151 A 31 DE DESEMBRE DE 2014

NOTES DE LA

O D P ERDNES L CUANY wemowa [31/1272015 31/12/2014
1, Import det de la xifra de negocis 12 1.354.651,07 8.106.227,97
2. Variacié d'existéncies 5.267,30 (84.517,77)
3. Treballs realitzat per al seu actiu 0,00 0,00
4. Aprovisionaments 12 (411.023,51) (5.069.893,63)
5. Altres ingressos d'explotacio 776.242,14 789.505,58
6. Despeses del personal 12 (855.500,72) (808.557,95)
7. Altres despeses d'explotacié 12 (1.590.428,88) (1.375.318,80)
8. Amortitzacié de I'immobilitzat (421.715,83) (440.635,31)
11. Deteriorament i resultat per alienacions del immobilitzat 0,00 (3,80)
13. Altres resultats 215.065,20 {(457.005,21)
A) RESULTAT D'EXPLOTACIO (1+2+3+4+5+6+7+8+11+13) (927.443,23) 659.801,08
14, Ingressos financers 22.504,89 735.284,50
b) Altres ingressos financers 22.504,89 735.284,50
15. Despeses financeres (997.476,81) (1.332.086,30)
18. Deteriorament i resultat per venda d'instruments financers 0,00 8.860,26
B) RESULTAT FINANCER (14+15+18) (974.971,92) (587.941,54)
C) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (A + B) (1.902.415,15) 71.859,54
20. Imposts sobre beneficis 11 2.288.816,58 0,00
D) RESULTAT DE L'EXERCICI (C + 20) 386.401,43 71.859,54

Les notes de la memoria que s’acompanyen formen part integrant d'aquest compte de

pérdues i guanys abreujat.
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empresa municipal de viladecans

ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET
Exercici 2015-2014
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VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015-

empresa municipal de viladecans

A) ESTAT D’INGRESSOS | DESPESES RECONEGUT

ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET
31.12.15 31.12.14

A. Resultat del compte de Pérdues i
Guanys 386.401,43 71.859,54
B. Ingressos i despeses imputats
directament al patrimoni net 0,00 0,00
C. Transferencies al compte de
Pérdues i Guanys 0,00 0,00
TOTAL INGRESSOS I DESPESES REC 386.401,43 71.859,54

B) ESTAT TOTAL DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET

Capital Resultat Ajustos per
Reserves d'exercicis R'?sul:radt::iie canvi de Subvencions TOTAL
Escripturat anteriors ax! valor de capital
A, SALDO FINAL DE L'ANY 2013 10.649.932,64| -2.782.252,68] -8.621.525,27 6.472,19| -16.032,78/14.123.312,48| 13.359.906,58
11. Ajustos per errors 2013 i anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. INICI DE L'ANY 2014 10.649,932,64/-2.782.252,68) -8.621.525,27 6.472,19| -16.032,78/14.123,312,48| 13,359.906,58
1. Total ingressos i despeses
reconequts 0,00 0,00 0,00 71,859,54 0,00 0,00 71.859,54
11. Operacions amb socis o propietaris 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Ampliacié de capital 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Increment (reducclé) de
|patrimoni net resultant d'una combinacié
de neqocis 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
111, Altres variacions del patrimoni net 0,00 647,22 5.824,97 -6.472,19 0,00 0,00 0,00
C.SALDO FINAL DE L'ANY 2014 10.649,932,64| -2.781.605,46| -8.615.700,30 71.859,54 13.431.766,12
11, Ajustos per errors 2014 i anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTAT, INICI DE L'ANY
2015 10.649.932,64| -2.781.605,46| -8.615.700,30 71.859,54| -16.032,78|14.123.312,48| 13.431.766,12
I. Total ingressos i despeses
reconeguts 0,00 0,00 0,00 386.401,43 0,00 0,00 386.401,43
II. Operacions amb socis o propietar 7.440.528,56 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.440.528,56
1. Ampliacié de capital 7.440.528,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.440.528,56
6. Increment (reduccid) de
patrimoni net resultant d'una combinacio
de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
III. Altres variacions del patrimoni
net 0,00 7.18595 64.673,59 -71.859,54 -1.145,20 633.394,43 632.249,23
E.SALDO FINAL DE L'ANY 2015 18.090.461,20| -2.774.419,51| -8.551.026,71 386.401,43| -17.177,98(14.756.706,91] 21.890.945,34
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@ med VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015-Memoria

empresa municipal de viladecans

ESTAT DE FLUXOS D’EFECTIU
Exercici 2015-2014
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empresa municipal de viladecans

@ MVIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015-Memoria

Notes | 2015 | 2014 |
A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
1. Resultat de |'exercici abans d'impostos -1.902.415,15 71.859,54
2. Ajustaments del resultat 1.707.845,99 972.219,55
a) Amortitzacié del immobilitzat (+). 5,6,7 421,715,83 440.635,31
c) Variacié de provisions (+/-). 14 0,00 -38.755,87
e) Resultat per baixes i alienacions de limmobilitzat (+/-). 5 0,00 -23.053,06
f) Resultats per baixes i alienacions d'instruments financers (+/-). g 0,00 -3.408,63
@) Ingressos financers (-). -22.504,89 -735.284,50
h) Despeses financeres (+). 997.476,81 1,332.086,30
k) Altres ingressos i despeses (-/+). 311.158,24 0,00
3. Canvis en el capital corrent -6.064.157,24 4.560.358,77
a) Existéncies (+/-). 10 -7.117.871,35 1.844.052,5%
b) Deutors i altres comptes a cobrar (+/-). 9 4.094,307,48 3.145.545,67
c) Altres actius corrents (+/-). 9 -4,088,28 -3.944,24
d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-). 9 -3.039.809,84 -425,295,25
f) Altres actius i passius no corrents (+-). 3.304,75 0,00
4. Altres fluxos d'efectiu de les activitat d'explotaci6. -391.855,03 -578.755,10
a) Pagament d'interessos (=). -997.476,81 -1.332.086,30
c) Cobrament d'interessos (+). 22.504,89 735.284,50
d) Pagament (cobrament) per impost sobre beneficis (-/+). 583.116,89 18,046,70
5. Fluxos d'efectiu de les activitat d'explotacié (+/-1 +/-2 -6.650.581,43 5.025.682,76
B) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITAT D'INVERSIO
6. Pagaments per inversions (-). -298.383,36 -23.110,26
a) Empreses del grup i associades -281.895,69 0,00
b) Immobilitzat intangible 7 -212,48 -2.113,00
c) Immobilitzat material 5 -16,275,19 -20.997,26
7. Cobrament por desinversions (+). 113.080,44 411.968,72
a) Empreses del grup i associades 18 0,00 290.722,33
e) Altres actius financers 9 113.080,44 121,246,39
8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversid (7-6). -185.302,92 388.858,46
C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE
9, Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni 7.440.528,56 0,00
a) Emissié de instruments de patrimoni. 7.440,528,56 0,00
10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu -2.313.384,06 -4,905.521,49
a) Emissid 9 0,00 0,00
2. Deutes amb entitats de crédit (+). 0,00 0,00
b) Devolucions i amortitzacié de ] -2.313.384,06 -4,905.521,49
2. Deutes amb entitats de crédit (-). [ -1,159.819,23 -4,127.139,19
3. Deutes amb empreses del grup i associades (-). -1.153.564,83 -778.297,30
4. Altres (-). 0,00 -85,00
11. Pagaments per dividends i remuneracions de altres 0,00 0,00
12. Fluxos d'efectiu de les activitats de financiacié (+/-9 5.127.144,50 -4.905.521,49
(D) EFECTE DE LES VARIACIONS DEL TIPUS DE CANVI | 0,00 | 0,00 |
E) AUGMENT/DISMINUCI@ NETA DE L'EFECTIU o) -1.708.739,85 509.019,73
Efectiu o equivalents al principi de I'exercici 2.623.485,08 2.114.465,35
Efectiu o equivalents al final de I'exercici 914.745,23 2.623.485,08

Les notes de la memadria que s'acompanyen formen part integrant d'aquest Estats de

Fluxos d’'Efectiu.
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MEMORIA NORMAL
DE L’EXERCICI TANCAT A 31 DE DESEMBRE DE 2015
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MEMORIA DE L'EXERCICI ANUAL
FINALITZAT A 31 DE DESEMBRE DE 2015

1. ACTIVITAT DE L’EMPRESA

L'empresa "SOCIETAT PRIVADA MUNICIPAL VILADECANS MEDITERRANIA, S.L.",
amb adreca social a Viladecans, carrer Jaume Abril nim. 2, i oficines al carrer Pompeu
Fabra, num. 50 de la mateixa localitat, fou constituida mitjangant escriptura publica el dia
1 d'abril de 1992, inscrita en el Registre Mercantil de la provincia de Barcelona en el tom
22052, foli 80, full num. B-316686, inscripcié primera, amb N.I.F. B60039088.

L'objecte social de 'empresa és el segiient:

a.- La promocid immobiliaria, construccid, i rehabilitacié d'edificis i locals aixi com, el condicionament
d'espais i equipaments. L'explotacié mitjiangant venda i/o lloguer, la seva administracié directa o
indirecta amb destinacié a finalitats residencials, aparcaments de tot tipus de vehicles i I'activitat
economica o cultural.

b.- L'adquisicié de sdl i immobles; l'execucié de les obres d'enderrocament i de construccio o
rehabilitacié d'edificis, locals, espais i equipaments, per si o mitjangant empreses constructores i
I'explotacio directa o indirecta amb la mateixa finalitat.

c.- Estudis del territori en el camp del planejament i en el de les activitats economiques, industrials,
socials i de medi ambient.

d.- La promocid i gestio de sél en I'ambit comercial, industrial, social i turistic, aixi com la promocio i
gestié d'activitats amb el medi ambient.

e.- Utilitzacié i gestié dels bens, tant demanials com patrimonials que I'Ajuntament encarregui, aixf
com la gestié i explotacio dels serveis que sobre els mateixos es pugin establir, incloses les
zones d’estacionament regulat amb horari limitat ( zones blaves ).

f.- Convenis i/o contractes a establir amb I'Ajuntament en els sectors que aquest determini, aixi
com amb tercers, per a prestacions d'assisténcia relatives a gestié del planejament, processos
urbanitzadors dernivats del desenvolupament d'aquests o altres planejaments urbanistics, obres
d'infrastructures, edificacié en general i equipaments, aixi com tota mena d'obres municipals. Les
funcions en les que segui necessan l'exercici de l'autoritat constitueixen una excepcié i es
exclouran d'aquest convenis i/o confractes.

g.- VIMED podra fundar noves empreses o participar en el capital d'altres ja constituides i
participades previ compliment dels requisits establerts a la normativa administrativa local
aplicable sempre que tinguin per objecte matéries connexes, complementaries o accessories de
l'objecte de la societat originaria, i el Ple de I'Ajuntament aixi I'autoritzi expressament i aprovi els
estatuts.

L'objecte social podra realitzar-se per la Societat ja directament o indirectament, o bé mitjangant
la participacio en Societats amb idéntic objecte, analeg o semblant.

h.- En la seva condicié d'entitat urbanistica especial, i pel cas dhaver estal anomenada
administracio actuant, podra, a I'ambit designat:

Assumir competéncies urbanistiques en matéria de planejament i de gestié urbanistics, amb les
limitacions previstes a l'art. 23.3 de la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

Esser receptora de les cessions a titol gratuit, i concretament, la cessié corresponent al sol de
cessio obligatoria i gratuita corresponent al percentatge aplicable sobre I'aprofitament urbanistic
de 'ambit d’actuacié corresponent.
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Esser receptora de I'alienacié directa de terrenys del patrimoni public de sél i d’habitatge.
Constituir el patrimoni public de sdl i habitatge de I'Ajuntament de Viladecans, cas que aixi ho
acordi I'esmentat Ajuntament.

Esser titular del dret de tempteig i retrat en les arees delimitades per I’Ajuntament de Viladecans, a
efecte de constituir o incrementar el patrimoni public de sol i habitatge, o de garantir el compliment
de les limitacions dels régims de proteccié publica d’habitatges.”.

A partir del 1 de gener de 2013, fruit de l'operacié de fusi6 amb la Societat Gestid
d’Infraestructures i Projectes, S.L., I'objecte social s’amplia a la formalitzacié de convenis
ilo contractes a establir amb I'Ajuntament de Viladecans en els sectors que aquest
determini, aixi com amb tercers, per a prestacions d'assisténcia relatives a gestié del
planejament, processos urbanitzadors derivats del desenvolupament d'aquest o altres
planejaments urbanistics, obres d’infraestructures, edificacié en general i equipaments,
aixi com l'execucié de tot tipus d'obres municipals.

L'activitat actual de I'empresa coincideix amb el seu objecte social.

Amb data 26 de setembre de 2013, mitjangant Junta General Extraordinaria s'acorda
aprovar la fusié per absorcié entre la Societat i la mercantil Gestio d'Infraestructures i
Projectes, S.L.

La fusié va ser inscrita al Registre Mercantil amb data 5 de mar¢ de 2014.

Préviament a la fusié per absorcié, la Societat, mitjangant acord de Junta General
Extraordinaria celebrada el dia 27 de juny de 2013, va portar a terme la seva
transformacié en societat limitada. L'esmentat acord va elevat a public en data 17 de
setembre de 2013.

La Societat esta participada en un 57,54 % (a I'exercici anterior un 97,74%) per la
Societat VILADECANS GRUP D’EMPRESES MUNCIPALS S.L. (societat unipersonal),
actual societat dominant, domiciliada al carrer Pompeu Fabra, nim. 50, de Viladecans; i
que en el present exercici no té I'obligacié de dipositar els comptes anuals consolidats per
no complir amb els requisits que estableix l'actual legislacié. Les participacions
representatives del capital social de Viladecans Grup d’'Empreses Municipals, S.L. han
estat integrament subscrites i desemborsades pel soci Unic, Ajuntament de Viladecans
(veure nota 9).

La Societat participa en les seglients societats:

- 100% del capital de I'empresa VILADECANS RENOVACIO URBANA, S.L.
- 16,45% del capital de 'empresa VILADECANS QUALITAT, S.L.

No esta obligada a presentar els comptes anuals consolidades, per no complir amb els
requisits que estableix I'actual legislacié.

SPM Viladecans Mediterrania SL CIF:B-60039088 reg.merc, Barcelona t.22052, 80, h B-31668, Ins 1?
C/ Pompeu Fabra, 50 = Viladecans = 08840  tel. 936 373 055 vimed@vimed.net www\.v.v‘]ﬁ%:&iﬁfét13/53



@ med VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015-Memoria

empresa municipal de viladecans

2. -BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

2.1. Imatge fidel.

Els comptes anuals de I'exercici 2015 han estat formulats pel Consell d’Administracié a
partir dels registres comptables de la Societat a 31 de desembre de 2015, aplicant els
principis comptables i criteris de valoracio recollits al reial decret 1514/2007, pel qual
s'aprova el Pla General de Comptabilitat i la resta de disposicions legals vigents en
matéria comptable. Els presents comptes mostren la imatge fidel del patrimoni, de la
situacio financera i dels resultats de la Societat.

Els comptes anuals adjunts seran sotmesos a |'aprovacioé per la Junta General Ordinaria
de socis, estimant-se que seran aprovats sense cap modificacid.

El balang, la memoria i I'estat de canvis en el patrimoni net es presenten segons el model
normal per com a consequéncia de complir els requeriments legals que aixi ho exigeixen.
El compte de Pérdues i guanys es presenta segons el model abreujat.

La Societat ha sotmés els seus comptes anuals a la verificacié per part d'una firma
d’'auditoria.

2.2. Principis comptables obligatoris aplicats.

Per I'elaboracié dels presents comptes anuals s'han aplicat tots els principis comptables
generalment acceptats.

2.3. Aspectes critics de la valoracio i estimacié de la incertesa.

La Societat ha elaborat els seus estats financers sota el principi d'empresa en
funcionament, sense que existeixi cap tipus de risc important que suposi canvis
significatius en el valor dels actius o passius en el seglient exercici.

En data 26.09.2013 la junta general va aprovar el pla de sanejament de la societat amb
I'objectiu d'equilibrar el resultat economic de la companyia aixi com optimitzar els
recursos des del punt de vista de la eficiéncia i la eficacia dels serveis que es presten
mitjancant la mateixa.

El primer punt proposat pel Pla era la fusié per absorcié de les empreses Vimed i Vigip, el
que es va produir amb efectes dels comptes anuals de I'exercici 2013. Amb la fusio i
adoptant les mesures previstes al pla de sanejament els resultats economics dels
exercicis 2013 i 2014 van ser positiu. Aquest exercici 2015, i degut a I'endarreriment
d’una operacié de venda que no ha estat materialitzada fins el mes de gener de I'exercici
20186, els resultats de I'explotacié presenten signe negatiu. La Direccid preveu que l'any
vinent es complira el pla de negocis dissenyat i els resultats que s’obtindran seran la
suma dels esperats per al binomi 2015-2016. Al mes de juliol es presentara al Consell
d’Administracié el pla de negoci dels exercicis 2017-18-19 vinculats als objectius que es
marquin des de I'Ajuntament.

La SPM durant l'exercici 2013 i 2014 va amortitzar deute bancari per valor de
4.567.885,00 euros. A I'exercici 2015 s’ha seguit amb la politica d’'amortitzacié de deute
iniciada en el marc del pla de sanejament havent-se amortitzat durant el present exercici
la quantitat de 1.159.819,23 euros €.
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En els presents comptes anuals s’han utilitzat estimacions realitzades pels administradors
de la Societat per valorar alguns dels actius, passius, ingressos despeses i compromisos
que figuren en ells enregistrats. Basicament aquestes estimacions es refereixen a
lavaluacié de les pérdues per deteriorament de determinats actius, a la vida util dels
actius materials i intangibles i al reconeixement dels actius per impost diferit.

En relacié a aquest ultim concepte la Direccié, ha cregut convenient revisar, sota el
paraigua de la Resolucié de 9 de febrer de 2016 emesa per I'lCAC en relacié a normes
de registre, valoracié sobre I'Impost de societats, el dret de reconeixement d'aquests
actius i que son les que a continuacié s'indiquen: Els actius per impost diferit es registren
per totes aquelles diferencies temporanies deduibles, bases imposables negatives
pendents de compensar i deduccions pendents d'aplicar, per les que es probable que la
Societat disposi de guanys fiscals futurs que permetin l'aplicacié d'aquests actius. Els
Administradors han de realitzar estimacions significatives per determinar I'import dels
actius per impost diferit que es puguin registrar, tenint en compte els imports i les dates
en els que s'obtindran els guanys fiscals futurs i el periode de reversio de les diferéncies
temporanies imposables. En base a aquesta estimacié, a 31 de desembre de 2015 la
Societat ha registrat actius per impost diferit per l'import de 4.721.358,74 euros
(2.642.179,59 euros al 31 de desembre de 2014) corresponents a diferéncies
temporanies deduibles i bases imposables negatives pendents de compensar. (Nota 11).

Tot i que aquestes estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informacié disponible
a la data de formulacié d'aquests comptes anuals sobre els fets analitzats, és possible
que endeveniments que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les en propers
exercicis; aquests canvis s'enregistrarien de forma prospectiva reconeixent els efectes del
canvi d’estimacié en els corresponents comptes de pérdues i guanys futurs.

2.4. Comparacié de la informacio.

La Societat presenta els seus comptes anuals per a 'exercici 2015 segons l'estructura
establerta al Pla General de Comptabilitat i als efectes de I'obligacié establerta a I'article
35.6 del Codi de Comerg, i als derivats de I'aplicacié del principi d'uniformitat i del requisit
de la comparacié amb I'exercici anterior, es reflecteixen les xifres comparatives del
present exercici amb les de I'anterior.

2.5. Agrupacidé de partides.
Els comptes anuals no tenen cap partida que s'hagin agrupat en el balang, en el compte
de pérdues i guanys ni en 'estat de canvis al patrimoni net.

2.6. Elements en diverses partides.
Els Unics elements patrimonials enregistrats en dues o més partides del balang, son els
instruments financers, els quals es classifiquen segons el seu venciment sigui a llarg o a
curt termini, (veure Nota 9)

2.7. Canvis en criteris comptables.
En el present exercici no s’han produit canvis en el criteris comptables aplicats en

I'exercici anterior.
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2.8. Correccié d’errors.

Durant I'exercici no s’han produit correccié d’errors.

3. APLICACIO DE RESULTATS

El Consell d'Administracié proposara a la Junta General de socis l'aprovacié de la
distribucié de resultats que s'indica a continuacio :

| 2015 I 2014 |
Base de repartiment :
Pérdues i Guanys 386.401,43 71.859,54
TOTAL 386.401,43 71.859,54
Distribucio :
A reserva legal 38.640,14 7.185,95
A resultats negatius d’ exercicis anteriors. 347.761,29 64.673,59
TOTAL 386.401,43 71.859,54

4. NORMES VALORACIO | REGISTRE

4.1 Immobilitzat intangible.

Es troba valorat inicialment a cost d'adquisicié. Consisteix principalment en drets
d’aprofitament i de superficie sobre diverses finques d’equipaments de I'Ajuntament de
Viladecans, amb una duracié de 99 anys. Després del reconeixement inicial, es valora pel
seu cost menys lI'amortitzaci6 acumulada, i en el seu cas, I'import acumulat de les
correccions per deteriorament enregistrades.

Per cada immobilitzat intangible s'analitza i determina si la vida atil és definida o
indefinida.

Els actius intangibles amb vida util definida s’amortitzen sistematicament en funcié6 de la
vida util estimada i del seu valor residual. Els métodes i periodes d'amortitzacio aplicats
son revisats en cada tancament d'exercici i, si cal, s'ajusta de forma prospectiva. Al
menys al tancament de I'exercici s’avalua I'existéncia d’indicis de deteriorament, i en
aquest cas, s'estimen els imports recuperables, efectuant-se les correccions valoratives
oportunes.

La Societat reconeix comptablement qualsevol perdua que s’hagi produit en el valor
enregistrat d’aquests actius amb origen en el seu deteriorament, utilitzant-se com a
contrapartida I'epigraf “Pérdues netes per deteriorament “ del compte de pérdues i
guanys. El deteriorament es dura a terme sempre que el valor comptable sigui superior a
I'import recuperable, essent aquest el valor superior entre el valor raonable menys el cost
de venda i el valor en Us. En el present exercici no s’han reconegut aquest tipus de
perdues derivades dels actius intangibles.

No existeix cap immobilitzat intangible amb vida util indefinida.
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a) Concessions

Els costos incorreguts per l'obtencié de les diferents concessions, s'amortitzen
linealment en el periode de concessié. Si es donessin les circumstancies
d’'incompliment de condicions que fessin perdre els drets derivats d’aguestes
concessions, el valor comptabilitzat per a la mateixa se sanejaria en la seva totalitat
al objecte d’anul-lar el seu valor net comptable.

b) Aplicacions informatiques

Les aplicacions informatiques es valoren al seu preu d'adquisici6 amb una
amortitzacié anual del 25%.

Les reparacions que no representen una ampliacié de la vida Util i els costos de
manteniment sén carregats al compte de péerdues i guanys en 'exercici en que es
produeixen.

c) Propietat industrial

S’inclouen llicencies de programes. Les llicéncies tenen una vida util definida i es
porten a cost menys amortitzacié acumulada i correccions per deterioracic del valor
reconegudes. L'amortitzacio es calcula pel métode lineal per assignar el cost de les
llicencies durant la seva vida Util estimada de 5 anys, a partir de la concessio i
registre definitiu.

4.2. Immobilitzat material.

Es valora al preu d'adquisicié que inclou, a més de 'import facturat després de deduir
qualsevol tipus de descompte si fos el cas, totes les despeses addicionals i directament
relacionades que es produeixen fins a la seva posada en funcionament. La Societat
inclou en el cost de I'immobilitzat material que necessita un periode de temps superior a
un any per estar en condicions d'Us, explotacié i venda, les despeses relacionades amb el
finangcament especific o genéric, directament atribuible a I'adquisicié o construccié. Forma
part del valor de I'mmobilitzat material, I'estimacié inicial del valor actual de les
obligacions assumides derivades del desmantellament o retirada i altres associades a
l'actiu, com s6n costos de rehabilitacid, quan aquestes, obligacions donin lloc a
I'enregistrament de provisions.

La Societat no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacié per als seus
actius. Per aixd no s’han comptabilitzat en els actius valors per la cobertura de les
esmentades obligacions de futur.

Es registra la pérdua per deteriorament del valor d'un element d'immobilitzat material
quan el valor net comptable superi a I'import recuperable menys els costos de venda i
valor en us.

Els arrendaments financers es comptabilitzen a I'actiu d'acord amb la seva naturalesa, i
un passiu financer pel mateix import, que és el menor entre el valor raonable de I'actiu
arrendat i el valor actual a I'inici de I'arrendament dels pagaments minims acordats.
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Amb la incorporacié dels bens de la Societat Gestio d’Infraestructures i Projectes, S.L.,
s'inclou la Xarxa Municipal de fibra dptica, aportada per I'Ajuntament de Viladecans en
una ampliacié de capital produida en exercicis anteriors. El valor d’aquest bé cedit esta
suportat per la valoracié d'un técnic especialista de I'Ajuntament.

L’amortitzacié dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment en que
estan disponibles per la posada en funcionament, de forma lineal durant al vida util
estimada, estimant-se un valor residual nul, en funcioé dels seglients anys de vida util:

Descripcio Anys % anual
Construccions 50 anys 2
Altres instal-lacions, utillatge i mobiliari 10 anys 10
Instal-lacions técniques i maquinaria. 10 anys 10
Equips processos d'informacio 5 anys 20
Altre Immobilitzat 10 anys 10

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que tingui com a
causa el deteriorament; aquest es calcula digual forma que s'indica a l'apartat
d’'immobilitzat intangible.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat innecessari
registrar pérdues per aquest concepte.

4.3. Inversions Immobiliaries.

La Societat classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que siguin
immobles i que posseeix per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, en lloc de per a Us
en la produccié, subministres de bens o serveis, o fins administratius, o per venda en el
curs ordinari de les operacions.

Per la valoracidé de les inversions immobilidries s'utilitza els seglients criteris de
I'immobilitzat material per als terrenys i construccions:

e Els solars sense edificar es valoren al seu preu d'adquisicié més les despeses
de condicionament, aixi com, l'estimacié inicial del valor actual de les
obligacions presents derivades dels costos de rehabilitacic del solar.

e Les construccions es valoren pel seu preu d'adquisicid, incloses aquelles
instal-lacions i elements que tenen caracter de permanéncia, per les taxes
inherents a la construccio i els honoraris facultatius de projecte i direccid
d'obra.

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que s’hagi produit que
tingui com a causa el deteriorament; aquest es calcula d’igual forma que
s'indica a I'apartat d'immobilitzat material.

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes i ha resultat
innecessari registrar perdues per aquest concepte.

Els criteris d’amortitzacio son els mateixos que els del immobilitzat material.
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4.4 Arrendaments.

Els actius arrendats a tercers sota contractes d'arrendaments operatius es presenten
d’acord amb la naturalesa dels mateixos, resultant d’aplicacié els principis comptables
que es desenvolupen en els apartats d'immobilitzat material i intangible. Els ingressos
que procedeixen dels arrendaments operatius, nets dels incentius concedits, es
reconeixen com a ingressos de forma lineal al llarg del termini d'arrendament, excepte
que resulti més representativa altra base sistematica de repartiment per reflectir mes
adequadament el patré temporal de consum dels beneficis derivats de I'is de l'actiu
arrendat.

4.5. Instruments financers.

Actius financers

1. Préstecs i partides a cobrar

Aquesta categoria inclou préstecs per operacions comercials i préstecs per operacions no
comercials.

Els préstecs i partides a cobrar son actius financers que s'inclouen en “Credits a
empreses” | “Deutors comercials i altres comptes a cobrar” en el balang.

Agquests actius financers es valoren inicialment pel seu valor raonable, inclosos els costos
de transaccié que els siguin directament imputables i posteriorment a cost amortitzat
reconeixent els interessos reportats en funcié del seu tipus d'interés efectiu, entés com el
tipus d'actualitzacié que iguala el valor en llibres de l'instrument amb la totalitat dels seus
fluxos d'efectiu estimats fins al seu venciment. Els crédits per operacions comercials amb
venciment no superior a un any es valoren, tant en el moment de reconeixement inicial
com posteriorment, pel seu valor nominal, sempre que |'efecte de no actualitzar els fluxos
no sigui significatiu.

Almenys al tancament de I'exercici, s'efectuen les correccions valoratives necessaries per
deterioracié de valor si existeix evidéncia objectiva que es cobraran tots els imports que
es deuen.

L'import de la pérdua per deteriorament del valor és la diferéncia entre el valor en llibres
de l'actiu i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs estimats, descomptant al tipus
d'interés efectiu en el moment de reconeixement inicial. Les correccions de valor, com
també si escau la seva reversio, es reconeixen en el compte de pérdues i guanys.

2. Inversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades

Es valoren pel seu cost menys, si escau, l'import acumulat de les correccions per
deteriorament del valor. Quan existeix una inversid anterior a la seva qualificacié com
empresa del grup, multigrup i associada es considera com cost de la inversié el seu valor
comptable abans de tenir aquesta qualificacio.

Els ajustaments valoratius previs comptabilitzats directament en el patrimoni net es

mantenen en aquest fins que es donen de baixa.
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Si el valor en llibres no és recuperable, s'efectuen les oportunes correccions valoratives
per la diferéncia entre el seu valor en llibres i l'import recuperable, entés aquest com el
major import entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el valor actual dels
fluxos d'efectius destinats a la inversio.

Si existeix evidencia objectiva que el valor en llibres no és recuperable, s'efectuen les
oportunes correccions valoratives per la diferencia entre el seu valor en llibres i l'import
recuperable, entenent aquest com el major import entre el seu valor racnable menys els
costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectiu derivats de la inversié. En I'estimacio
de la deterioracié d'aguestes inversions es pren en consideracio el patrimoni net de la
societat participada corregit per les plusvalues tacites existents en la data de la valoracio.
La correccid de valor, i si escau, la seva reversio es registren en el compte de pérdues i
guanys de l'exercici en qué es produeix.

Passius Financers

1. Debits i partides a pagar

Els débits i partides a pagar inclouen deébits per operacions comercials i débits per
operacions no comercials.

Aquests deutes es reconeixen inicialment pel seu valor raonable ajustat pels costos de
transaccié directament imputables, i posteriorment es registren pel seu cost amortitzat
segons el métode del tipus d'interés efectiu.

Els débits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tenen
un tipus d'interés contractual es valoren, tant en el moment inicial com posteriorment, pel
seu valor nominal quan ['efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no és significatiu.

4.6. Cobertures comptables.

En les cobertures del valor dels actius, els canvis de valor de l'instrument de cobertura i
de la partida coberta atribuible al risc cobert es reconeix al compte de pérdues i guanys.

4.7. Existéncies

Els bens compresos en les existéncies es valoren al preu d'adquisicid o al cost de
produccio.

Les existéncies, que es valoren a cost d'adquisicio, inclouen el cost dels elements
incorporats, més les despeses directes i indirectes assimilades fins a la posada en
condicions d'utilitzacié o venda del bé.

Es valoren a cost de produccié les obres en curs realitzades per I'empresa. Per
determinar I'esmentat cost s'afegeixen al preu d'adquisicié els costos directament
imputables.

El cost de les edificacions acabades pendents de venda al tancament de 'exercici es
determina seguint un criteri d'imputacié racional, que té en compte el cost proporcional
del terreny i el de produccié dels diferents tipus d’edificacions construides.
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Respecte a la comptabilitzacié de les carregues urbanistiques relatives a determinades
finques resultants dels plans de reparcel-lacié en curs i que afecten a la Societat, les
mateixes es registren en el moment de la seva aprovacié definitiva i es giren les quotes a
la Societat

Han estat efectuades les proves de deteriorament oportunes, del seu analisi la direccio
considera que ha resultat innecessari registrar pérdues per aquest concepte.

Per altre banda, existeixen imports sota aquest epigraf, que corresponen a treballs que la
Societat ha anat realitzant sense que s’hagin materialitzat encara en un projecte per a
facturar.

4.8. Impostos sobre beneficis.

La despesa per impost sobre beneficis del exercici es calcula mitjangant la suma de
limpost corrent, que resulta d'aplicar el corresponent tipus de gravamen a la base
imposable del exercici més les bonificacions i deduccions existents, i de les variacions
produides durant aquest exercici en els actius i passius per impostos diferits registrats. Es
reconeix en el compte de pérdues i guanys, excepte quan correspon a transaccions que
es registren directament en el patrimoni net, en aquest cas I'impost corresponent també
es registra en el patrimoni net.

Els impostos diferits es registren per les diferéncies temporanies existents a la data del
balang entre la base fiscal dels actius i passius i els seus valors comptables. Es considera
com a base fiscal d’un element patrimonial 'import atribuit al mateix a efectes fiscals.

L’efecte impositiu de les diferéncies temporanies s'inclou en els corresponents epigrafs
d’'actius per impost diferit” i “passius per impost diferit” del balanc.

La Societat reconeix un passiu per impost diferit per totes les diferencies temporanies
imposables, excepte, en el seu cas, per les excepcions previstes en la normativa vigent.

La Societat reconeix els actius per impost diferit per totes les diferéncies temporanies
deduibles, crédits fiscals no utilitzats i bases imposables negatives pendents de
compensar, en la mida en la que resulti probable que la Societat disposi de guanys
fiscals futurs que permetin I'aplicacié d'aquests actius, excepte, en el seu cas, per les
excepcions previstes en la normativa vigent.

A la data de tancament de cada exercici la Societat avalua els actius per impost diferit
reconeguts i aquells que no s'han reconegut anteriorment. En base a aquesta avaluacio,
la Societat procedeix a donar de baixa un actiu reconegut anteriorment si ja no resulta
probable la seva recuperacio, o procedeix a registrar qualsevol actiu per impost diferit no
reconegut anteriorment sempre que sigui probable que la Societat disposi de guanys
fiscals futurs que permetin la seva aplicacio.

Els actius i passius per impost diferit es valoren els tipus de gravamen esperats en el
moment de la seva reversio, segons la normativa vigent aprovada, i d'acord amb la forma
en que racionalment s'espera recuperar o pagar |'actiu o passiu per impost diferit.

Els actius i passius per impost diferit no es descompten i classifiquen com actius i passius
no corrents, independentment de la data esperada de realitzacié o liquidacio.
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4.9. Ingressos i despeses.

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del criteri de meritacié amb independencia
del moment en que es produeixi la corrent monetaria o financera derivada d’ells.

Els ingressos per la venda de bens o serveis es reconeixen pel seu valor raonable de la
contrapartida rebuda o a rebre derivada d’aquests.

Els descomptes per pagament immediat, per volum o un altra tipus de crédits es registren
com una minoracié. La Societat inclou els interessos als crédits comercials amb
venciment no superior a un any gue no tenen un tipus d'interés contractual, quan I'efecte
de no actualitzar els fluxos d’efectiu no es significatiu.

Els descomptes concedits a clients es reconeixen en el moment en que és probable que
es compleixin les condicions que determinen la seva concessié com una reduccié dels
ingressos per vendes.

Les bestretes a comptes de vendes futures figuren valorades pel valor rebut.

4.10. Provisions i contingéncies.

La Societat registra en aquest epigraf les provisions, pel valor actual de l'import estimat
que la Societat haura de desemborsar, i que tenen per objecte cobrir despeses o
responsabilitats, les quals al tancament de I'exercici resulten indeterminades respecte a
limport exacte i data en qué es produiran. En el cas de provisions per a carregues
urbanistiques a carrec de la Societat relatives a finques alienades, aquestes es
comptabilitzen per limport que hi consta al Registre de la Propietat o pel que es té
coneixement .

Les provisions per responsabilitats es comptabilitzen pel valor actual de l'import estimat
que la Societat haura de desemborsar.

La compensacio6 a rebre per un tercer en el moment de liquidar I'obligacié no suposa una
minoracié de limport del deute, sense perjudici del reconeixement en el actiu de la
societat del corresponent dret de cobrament, sempre que no existeixi dubtes de que
'esmentat reemborsament sera rebut, registrant-se l'actiu per un import no superior al de
I'obligacié.

4.11. Subvencions, donacions i llegats.

Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per I'import concedit, reconeixent-
ne inicialment com a ingressos directament imputats al patrimoni net. S'imputen a
resultats en proporcid a la depreciacié experimentada durant el periode pels actius
financats o quan es produeixi una venda o baixa en inventari. En el cas de les
existéncies, s'imputaran a pérdues i guanys en el moment de la seva venda.

Les subvencions de capital reintegrable es comptabilitzen com a deutes a llarg termini
transformables en subvencions.

Quan les subvencions es concedeixin per a financar despeses especifiques s'imputaran
com a ingressos en I'exercici en qué es meritin les despeses que estan finangant.
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4.12. Combinacions de negocis

Les operacions de fusio, escissio i aportacié no dineraria d’'un negoci entre empreses del
grup es registra conforme amb I'establert per les transaccions entre parts vinculades.

Les operacions de fusié o escissio diferents a les anteriors i les combinacions de negocis
sorgides de la adquisicié de tots els elements patrimonials d’'una empresa o d'una part
que constitueixi un o més negocis, es registren d'acord amb el métode d’adquisicié.

En el cas de combinacions de negoci originades com a conseqiiéncia de I'adquisicié
d'accions o participacions en el capital d'una empresa, la Societat reconeix la inversio
conforme I'establert per les inversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i
associades.

Durant aquest exercici no s'ha produit cap operacié que pogués ser reconeguda com una
combinacié de negocis.

4.13. Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre empreses del grup amb independéncia del grau de vinculacié es
comptabilitzen segons les normes generals. Els elements objecte de les transaccions que
es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial pel seu valor raonable. La valoracio
posterior es realitza d’acord amb allé previst en les normes particulars segons la seva
naturalesa.
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Tots els bens es troben afectes a I'activitat principal de la Societat. Els béns afectes a
garantia, per un valor net comptable de 351.627,46 euros, es detallen en la nota 9.2
d'aquesta memoria.

La societat no disposa d'inversions en immobilitzat material adquirides a empreses del
grup i associades.

No existeixen inversions en immobilitzat material situades fora del territori espanyol.

Durant l'exercici no s’han capitalitzat despeses financeres per no donar-se les
circumstancies necessaries per a la seva capitalitzacio.

Durant I'exercici no s'han reconegut ni revertit correccions valoratives per deterioracio
significatives per a cap immobilitzat material individual.

El cost original dels elements totalment amortitzats al tancament de I'exercici actual i de
I'anterior és com segueix:

2015 2014
Instalacions técniques 351.754,83|327.168,66
Altres Instal.lacions 13.283,37] 12.194,44
Mobiliari 82.240,59| 76.161,86
Equips procesos informatics [138.396,82|137.944,11
Altre immobilitzat 85.255,87| 57.922,65

| Total[670.931,48|611.391,72|

La politica de la Societat és formalitzar polisses d'assegurances per cobrir els possibles
riscos als quals estan subjectes els diversos elements de limmobilitzat material.
Anualment, o quan existeixi alguna circumstancia que ho exigeixi, es revisen les
cobertures i els riscos coberts i s'acorden el imports que raonablement s’han de cobrir per

I'any seglent.

6. INVERSIONS IMMOBILIARIES

Els saldos i moviments durant I'exercici 2015 han estat els seglents :

Cost: Saldo a Saldo a
Saldo 31.12.13 Addicions Traspassos 31.12.14 Addicions 31.12.15
Terrenys 7.145.561,23 0,00 156.125,83 7.301.687,06 0,00 7.301.687,06
Construccions 13.146.362,27 0,00] -156.125,83| 12.990.236,44 0,00[ 12.990.236,44
TOTAL 20.291.923,50 0,00 0,00{ 20.291.923,50 0,00] 20.291.923,50
Amortitzacié Acumulada: Saldo a Saldo a
Saldo 31.12.13 Addicions Traspassos 31.12.14 Addicions 31.12.15
Construccions 1.593.642,36] 252.597,84 88.266,15 1.934.506,35[ 261.451,69 2.195.958,04
TOTAL 1.593.642,36| 252.597,84 88.266,15| 1.934.506,35(261.451,69| 2.195.958,04

[ToTAL NET

18.698.281,14]

[18.357.417,15]

[ 18.095.965,46]

Algunes de les inversions més significatives que s'inclouen en aquest epigraf son els
terrenys situats en el Parc de Negocis, aixi com els edificis d'oficines construits en el parc i

els hotels Ibis i Etap de Can Calderon.

Els béns afectes a garantia, per un valor net comptable de 8.518.035,13 euros es detallen
en la nota 9.2 d'aquesta meméoria.

SPM Viladecans Mediterrania SL CIF:B-60039088 reg.merc, Barcelona t.22052, f80, h B-31646, Ins 17
C/ Pompeu Fabra, 50 - Viladecans — 08840  tel. 936 373 055 vimed@vimed.net ~,\mpé§m§1tl.|nel 25/53



@ _v_imedllMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015-Memoria

empresa municipal de viladecans

No ha estat necessari realitzar cap correccio valorativa donat el resultat de les proves de
deteriorament efectuades dels esmentats actius des de la seva adquisicio.

No existeix cap restriccié a la realitzacié de les inversions, al cobrament dels ingressos
derivats de les mateixes o dels recursos obtinguts per la seva alienacié o disposicié per
altres mitjans.

7. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Els moviments durant I'exercici 2015 han estat els segients :

Cost:

Saldo a 31.12.13| Addicions Dismin, [Saldo a 31.12.14| Addicions Dismin. |Saldo a 31.12.15
Concessions Administratives 5.069.526,43 0,00 0,00 5.069.526,43 0,00 0,00 5.069.526,43
Propietat Industrial - internet 1.202,41 0,00 0,00 1.202,41 0,00 0,00 1.202,41
Aplicacions Informatiques 71.412,78 2.113,00] 7.117,80 66.407,98 212,48 0,00 73.738,26
TOTAL 5.142.141,62 2.113,00( 7.117,80 5.137.136,82 212,48 0,00 5.144.467,10
Amortitzacié Acumulada: ;

Saldo a 31.12.13| Addicions | Dismin. [Saldo a 31.12.14| Addicions Dismin. |Saldo a 31.12.15
Concessions Administratives 655.306,95| 65.394,60 0,00 720.701,55[ 62.895,53 0,00 783.597,08
Propietat Industrial = internet 1.202,40 0,00 0,00 1.202,40 0,00 0,00 1.202,40
Aplicacions Informatiques 72.962,48 13,10{ 7.117,80 65.857,78 492,28 0,00 73.467,86
TOTAL 729.471,83| 65.407,70| 7.117,80 787.761,73|63.387,81 0,00 858.267,34
[TOTAL NET 4,478.005,17] - - 4.349.375,09] - - | 4.286.199,76]

La Societat té gravats amb entitats financeres drets de superficie per un valor net
comptable de 1.139.535,83 euros que es detallen en la nota 9.2. d'aguest memoria.

L’amortitzacié dels elements de l'immobilitzat intangibles s’ha realitzat de forma lineal
durant tota la vida util estimada, segons quadre adjunt:

Descripcié Anys | % Anual
Concessions administratives ii 1,33%
Propietat Industrial-internet- 5 20%
Aplicacions informatiques 4 25%

No s'ha produit cap circumstancia que suposi una incidéncia significativa en el present
exercici o per exercicis futurs que afectin als valors residuals, vides Utils o metodes
d’amortitzacié.

La Societat no ha realitzat correccions valoratives dels béns de I'immobilitzat intangible.
La Societat no ha alienat cap immobilitzat intangible durant I'exercici 2015.

Les aplicacions informatiques estan cobertes per I'asseguranca del contingut dels locals
destinats a oficines.

No existeixen inversions en immobilitzat intangible adquirides a empreses del grup o
associades.

No existeixen inversions en immobilitzat intangible relacionades amb inversions situades
fora del territori espanyol.
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Durant l'exercici no s’han capitalitzat despeses financeres per no donar-se les
circumstancies necessaries per la seva capitalitzacio.

Durant I'exercici no s'han reconegut ni revertit correccions valoratives per deteriorament
significatives per a cap inversié immobiliaria individual.

La Societat no posseeix elements intangibles, els quals no estan afectes directament a
I'explotacié.

A 31 de desembre els elements d'immobilitzat intangible totalment amortitzats son els

seglents:
2015 2014
Propietat industrial 1,202,30 1.202,30
Aplicacions informatigues 64.295,96| 64.295,96
[ Total]l 65.498,26] 65.498,26|

8. ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS DE LA MATEIXA NATURALESA

8.1 Arrendaments financers

La informacid dels arrendaments financers de la Societat a 31 de desembre és la

seguent:

31/12/2015|31/12/2014
Cost dels béns en origen 0,001 809.534,44
Valor opcid de compra 0,00 7.537,46
Termini dels contractes 0,00 10 anys
Periode transcorregut 0,00 79 mesos
Valor quotes pagades (amb interessos) 0,00 947.260,55
Valor de les quotes pendents més l'opcié de
compra 0,00 0,00
Tipus d'interés 0 3,15

Les despeses de conservaci6 i manteniment sén per compte de 'arrendatari.

L'import de I'opcié de compra coincideix amb ['Ultima quota del contracte d'arrendament
financer.

L’actiu objecte del contracte que figura comptabilitzat dintre d'inversions immobiliaries, és
el seguent:

=  Arrendament amb el Banc de Sabadell, de data 27-06-2008 que financa els locals
situats al ¢/ Santiago Rossinyol de Viladecans.

Durant I'exercici 2014 la Societat va decidir cancel-lar aquest deute i fer efectiva I'opcio
de compra.
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8.2 Arrendaments operatius

Com arrendataria
L'import dels pagaments futurs minims corresponents als arrendaments operatius i

operacions similars no cancel-lables és el seglient:

Pagaments futurs

minims 2015 2014
Fins a 1 any 84.728,77 42.228,58
Enfre 1i 5 anys 338.915,08| 168.914,32
Meés de 5 anys 0,00 0,00
TOTAL 42364385 211.142,90

L'import de les quotes per arrendament i d’operacions similars registrades com a despesa
del present exercici i l'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives dels
contractes d'arrendament sén les seglents:

Contracte
Despesa de l'exercici Data
[Descripcié de 'arrendament 2015] 2014| wvenciment | Renovaci¢ | Criterl actualitzacié preus
Planta Baixa - Ed. C. Parc Negocis 82.373,76 41.027,76  01-07-19 01-07-16  beneficis activitat
Altres lloguers 1.221,74 1.200,82 29-11-15 no Renting. Preu fixe
Altres lloguers 1.133,27 0,00 09-06-21 no Renting. Preu fixe
[Total [ 84.72877] 42.22858| B

Durant I'exercici no s’han meritat altres despeses de lloguer.

El cost dels arrendaments i operacions similars han estat revisats a la baixa d’acord a la
situacidé actual del mercat immobiliari.

Com arrendador

L'import dels cobraments futurs minims corresponents als arrendaments operatius i
operacions similars no cancel-lables és el seglent:

Cobraments futurs

minims 2015 2014
Fins a 1 any 807.945,14| 796.916,23
Entre 1i 5 anys 3.231.780,56| 3.187.664,92
Meés de 5 anys 64.096,70 72.622,96
TOTAL 4.103.822,40| 4.057.204,11

L'import de les quotes per arrendament i d'operacions similars registrades com a ingrés
del present exercici i l'anterior, aixi com les caracteristiques més significatives dels
contractes d'arrendament sén les seglients:

Contracte
Ingres de l'exercici Data

|Descripci€) de l'arrendament 201 5| 2014| wvenciment | Renovacio | Criteri actualitzacio preus
¢/ Parelllades, 10 3.000,00 750,00 05-06-16 no no renovacié
Planta Baixa - Ed. C. Parc Negocis 82.214,64 41.027,76 01-07-19  01-07-16  beneficis aclivitat
Hoteles Ibis-Etap 624.29460 643.376,31 04-06-27 no IPC mes setembre
Can Calderon - restaurant 21.617.42 21.490,00 27-11-46 no 2021: % facturacié anual
Local chiquitin 42.479,28 51.132,96 24-09-54 anual IPC
locals Santiago Rosinyol 29.539,20  29.539,20 02-01-22 anual IPC mes desembre
Local Passatge llevant (vigip) 4.800,00 9.600,00 01-06-15 anual no renovacio
[Total [ 807.945,14] 796.916,23] |
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9. INSTRUMENTS FINANCERS

9.1 Actius financers, excloses les inversions en el patrimoni d’empreses del

grup, multigrup.

9.1.1 Els actius financers a llarg termini son el seglients:

Actius Financers a Llarg Termini
Instruments de patrimoni Crédits/Derivats/Altres TOTAL
2015 2014 2015 2014 2015 2014

Diposits i fiances 0,00 0,00 100.657,53 99.657,53 100.657,53 99.657,53
Actius disponibles per a la venda:
.- Valorats a valor raonable 104.896,03 104.896,03 0,00 0,00 104.896,03 104.896,03
Préstecs i partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 54.839,12 0,00 54.839,12

Total 104.896,03 104.896,03| 100.657,53| 154.496,65 205.553,56 259.392,68

Els instruments de patrimoni a llarg termini corresponen a 15 accions de classe
B subscrites per la societat el 13 de desembre 2005 de valor nominal cadascuna
de 8.520,00 € de la Societat Eix Comercial Aparcaments, S.A. per import total
de 127.800,00 €, que representen en l'actualitat el 7,07% de la totalitat del
capital social.

La Societat a 31 de desembre de 2015 ha valorat aquestes accions al seu valor
raonable, 104.896,03 euros, comptabilitzant el corresponen ajustament de valor
al Patrimoni Net per un import negatiu de 17.177,98 euros.

L'import de 100.657,53 euros registrat en immobilitzat financer correspon als
diposit i fiances constituides a llarg termini amb les companyies
subministradores de serveis (Endesa, aigles de Barcelona) i les fiances
dipositades en organismes oficials dels arrendaments de locals.

L'import de 54.839,12 euros inclos a préstecs i partides a cobrar a I'exercici
2014, correspon a un deute d'un client en concurs de creditors amb el qual
s’havia subscrit un contracte d’adhesié a una quita amb un ajornament de 5
anys que finalitza a I'exercici 2016, per la qual cosa, la Societat ha reclassificat
aquest saldo al curt termini.

9.1.2 Els actius financers a curt termini son el seglients:

Actius Financers a Curt Termini
Creédits/Derivats/Altres
2015 2014
Préstecs i partides a cobrar 3.448.795,52 7.049.838,26
Diposits i fiances 29.536,13 88.777,45
Tresoreria 914.745,24 2.623.485,08
Total| 4.393.076,89 9.762.100,79
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Dins de I'epigraf “Préstecs i partides a cobrar” figura I'import que a I'exercici 2012 la
Societat va comptabilitzar per la transmissié al Servei Catala de la Salut de la finca (local)
38.732 inscrita al Registre de la Propietat de Viladecans, que la tenia inclosa en les seves
inversions immobiliaries per 753 mil euros. Associat a aquest local es trobava
comptabilitzat el corresponent dret de superficie (per periode de setanta-cinc anys). Si be,
el 4 de Juliol de 2008 les dues entitats varen subscriure un acta de posada a disposicié
de 'anomenat local junt amb el dret de superficie associat, la Societat aplicant un criteri
de prudéncia, no reconegué en els seus estats financers la venda degut a que fins
lexercici 2012 no existi una partida pressupostaria degudament reconeguda i un
calendari de pagaments per part de la Generalitat de Catalunya. L'operacio es va
materialitzar per un import de 1.174.705,66 euros, IVA inclos. A data de tancament de
I'actual exercici aquest import encara esta pendent de facturar formalment i cobrar.

Tal i com es menciona a la nota 21 “Garanties compromeses amb tercers i altres passius
contingents”, aquests drets de cobrament fruit de l'operacié comentada al paragraf
anterior, han estat pignorats com a garantia d'un polissa de credit.

La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels actius a curt
termini que s’inclouen en lactiu del balang es corresponen als crédits amb les
Administracions publiques que no sén considerats instruments financers (veure nota 11).

De I'import total de partides a cobrar que ascendeixen a 3.448.795,52 euros, correspon a
operacions amb empreses del grup un import de 1.143.245,02 euros en concepte
d'operacions efectuades i deutes pendents. A I'exercici 2014 aquest import era de
2.824.958'44 euros.

9.1.3 Ajustos per canvis de valor:

El detall i moviments dels ajustos per canvis de valor son els seguents:

Exercici 2015

- Efecte impositiu -
Adicions deles adicions i Ajustos per
e (Transferéncies al T canvis dels "
Saldo inicial 3 transferéncies del . Saldo final
compte de pérdues compte de tipus

(Euros) i guanys) pardues | guanys impositius
Achius financers disponibles -16.032,78 0,00 0,00 -1,145,20 -17.177,98
per a la venta
Exercici 2014

Adicions Efacte Impositiu Ajustos per

de les adicions i 3
canvis dels

{Transtaréncies al transferéncies del Saldo final

Saldo inicial

compte de pérdues tipus
i guanys) R impositius
(Euros) pérdues i guanys
Actius financers disponibles -16.032,78 0,00 0,00 0,00 -16.032,78

per a la venta

9.1.4 Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de credit:

El moviment de les pérdues per deterioracié de valor dels comptes a cobrar a clients és el
seglient:
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2015 2014
A 1 de gener 151.900,37| 151.900,37
Provisié per deteriorament de valor 13.844,94 0,00
Comptes a cobrar donades de baixa
per incobrables -139.503,62 0,00
A 31 de desembre 26.241,69| 151.900,37

El reconeixement i la reversié de les correccions valoratives per deterioracio dels comptes
a cobrar a clients s'han inclds dins “de Pérdues, deterioracié i variacié de provisions per
operacions comercials” en el compte de pérdues i guanys.

La resta dels comptes inclosos en “Préstecs i comptes a cobrar’ no han sofert
deterioracié del valor,

9.2 Passius financers.

9.2.1 Els saldos dels instruments de passiu a llarg termini son els segients:

Passius Financers a llarg termini

Deutes amb entitats de crédit Derivats/Altres Total
2015 2014 2015 2014 2015 2014
Débits i partides a pagar 6.288.481,71| 39.657.677,15 4.488.619,70 5.252,109,23| 10.777.101,41| 44.909.786,38
Total| 6.288.481,71| 39.657.677,15| 4.488.619,70| 5.252.109,23| 10.777.101,41| 44.909.786,38

La Societat va enregistrar, en exercicis anteriors, sota I'epigraf, “Altres passius financers
a llarg termini”, 4.048.423,69 euros corresponents als imports cobrats per avangat en
concepte d'operacions de permuta amb I'Ajuntament de Viladecans, en les quals la
Societat s’obliga a la realitzacié i lliurament d’'unes obres i construccions futures (2.700
m?). Els resultats obtinguts s'imputaran en I'exercici en qué es duguin a terme els
liuraments de les obres o contraprestacions; durant aquest exercici no s’ha realitzat cap
obra que afecti a aquesta transaccid. Aquestes operacions es corresponen amb el
desenvolupament del projecte Bitagora.

9.2.2 Els saldos dels instruments de passiu a curt termini son els seglents:

Passius Financers a curt termini

Deutes amb entitats de crédit Derivats/Altres Total
2015 2014 2015 2014 2015 2014
Débits i partides a pagar 33.688.310,12 1.146.460,49 3.163.718,34 6.867.624,73| 36.852.028,46 8.014.085,22
Total| 33.688.310,12| 1.146.460,49| 3.163.718,34| 6.867.624,73| 36.852.028,46| 8.014.085,22

La diferéncia entre els imports que figuren en el quadre anterior i el total dels passius a
curt termini que s'inclouen en el passiu del balang es corresponen als crédits amb les
Administracions publiques que no sén considerats instruments financers, veure nota 11.
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Del total de partides a pagar a curt termini —derivats i altres-, corresponen a operacions
amb empreses del grup i amb I'Ajuntament de Viladecans, per a I'exercici 2015, un import
de 2.490.613,84 euros, i per a I'exercici 2014 per import de 3.626.043,61 euros.

La Societat registra sota I'epigraf, “Altres passius financers a curt termini” un import de
862.068,96 euros, que correspon a ingressos cobrats per avancgat de I'Ajuntament per a
fer front a les despeses de construccié del Centre de Rehabilitacié d’Animals Marins.

El detall del deute amb entitats de crédit i els seus traspassos es mostren en el punt 9.2.3
seglent:

9.2.3 Detalls amb Entitats de Crédit:

En el seglent quadre es recullen aquells préstecs que serveixen per a financar diferents
elements de I'actiu immobilitzat i circulant.

Durant I'exercici 2012 es va refinangar el deute bancari existent a 31 de desembre de
2011 amb les entitats Bankia, Banc de Sabadell i Unnim vinculat al sector de Llevant i al
Parc d'Activitats. L’ import d’aquest deute era de 33,5 milions d'euros.

Durant I'exercici 2013 i 2014 es van realitzar diferents novacions en relacié a aquests
préstecs, millorant les seves condicions.

En el tancament de I'actual exercici, s’han reclassificat de llarg a curt termini, un total de
33,6 milions d'euros ja que el seu venciment estava fixat per a I'exercici segilent. No
obstant, tal i com es menciona a la Nota 20 Fets posteriors, de la present memadria, a
principis de I'exercici 2016 la Societat ha renegociat les condicions d'aquests préstecs, i
passaran novament a estar classificats a llarg termini.

A continuacié detallem, les caracteristiques principals a 31 de desembre de 2015 dels
préstecs vigents a data de tancament:
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“Informacio sobre els ajornaments de pagament efectuats a proveidors. Disposicié
addicional tercera. “Deure de informacio” de la Llei 15/2010 de 5 de juliol”

2015
Import pagaments | Saldo pendent promig dies dies excedit
realitzats amb demores pagament pagaments realitzats
1.942.053,40 118.287,28 59,72 32,67
2014
Import pagaments |Saldo pendent promig dies dies excedit
realitzats amb demores pagament pagaments realitzats
4.699.285,05 11.382,34 63,94 18,02

9.4 Altra informacio:

Empreses del grup, multigrup i associades:

La informacié sobre empreses del grup a 31 de desembre del 2015 és la seglent:

9.4.1 Viladecans Qualitat, S.L.
Aquesta societat esta domiciliada a Av Josep Tarradellas, s/n de Viladecans.
Els comptes anuals d’aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de Barcelona.

S.P.M. Viladecans Mediterrania, S.L., com conseqliéncia de la fusié per absorcio entre
S.P.M. Viladecans Qualitat, S.L. i Gestié d’Aparcaments Viladecans, S.L. realitzada en
I'exercici 2013, posseeix el 16,45% del capital social d'aquesta societat que no cotitza a
borsa.

La participacié nominal del 16,45% de la filial Viladecans Qualitat, S.L. Viladecans que
consta a la comptabilitat de la Societat és de 128.700 euros.

L’objecte social d'aquesta Societat és el seglent:

L’organitzacié, promocio, gestié, explotacié de tot tipus d’instal-lacions i
equrpaments de caracter esportiu, culturals, educatius i de lleure, la titularitat del
qual sigui exercida per la societat o li siguin adscrits per I'Ajuntament o pugui tenir
per concessié, arrendament o qualsevol altra forma admesa en dret. Aixi mateix,
té per objecte l'organitzacié, promoci6, divulgacio i gestié d'arts escéniques i
musicals, I'esport i les practiques fisic esportives i, en general, totes aquelles
activitats que fomentin la cultura i el lleure.

SPM Viladecans Mediterrania SL CIF;B-60039088 reg.merc. Barcelona £.22052, f80, h B-31668, Ins 17
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9.4.2

Viladecans Renovacio Urbana, S.L.

Aquesta societat esta domiciliada al ¢/ Pompeu Fabra, num. 50 de Viladecans.

Els comptes anuals d'aquesta societat es dipositen al Registre Mercantil de Barcelona.

La participacié nominal del 100% de la filial Viladecans Renovacié Urbana, S.L. que
consta a la comptabilitat de la Societat €s de 35.000,00 euros.

L'objecte social d'aquesta Societat és el seglent::

L’execucié del Projecte d’Intervencio Integral del Pla de Ponent, gestionar la
subvencié de la Llei de Barris atorgada per la Generalitat de Catalunya destinada
a l'execucio del referit Pla de Ponent, -mitjangant resolucié del Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques en data 27-06-2007, el procés de renovacio
dels diferents barris de la ciutat i les politiques municipals en matéria d’habitatge.

El detall de Patrimoni Net de les empreses del grup, multigrup i associades es el seglent:

31/12/2015 VIQUAL VIURBANA

Capital 782.300,00 35.000,00

Reserva Legal 27.643,06 236,38

Otras reservas 12.500,99| 135.935,45

P i G anys anteriors -331.336,31 -8.160,91

PiGany 2014 4,748,77 2.635,92

Subvencions 86.599,61 0,00

TOTAL 582.456,12| 165.646,84

31/12/2014 VIQUAL VIURBANA

Capital 782.300,00 35.000,00

Reserva Legal 27.643,06 244,03

Otras reservas 129.609,29| 187.167,23

P i G anys anteriors -335.283,26| -87.272,05

PiGany 2013 3.946,95 123,49

Subvencions 130.500,00 0,00

TOTAL 738.716,04| 135.262,70
Inversié % Valor s/ Llibres a Patrimoni Net a | Valor Participacio a

31/12/2015 31/12/2015 31/12/2015
VIQUAL 16,45% 128.700,00 582.456,12 95.814,03
VIURBANA 100,00% 35.000,00 165.646,84 165.646,84
TOTAL 163.700,00 748.102,96 261.460,87
L Valor s/ Llibres a Patrimoni Neta | Valor ici ioa
e % 53)32/ai14 31/12/2014 e

VIQUAL 16,45% 128.700,00 738.716,04 121.518,79
VIURBANA 100,00% 35.000,00 135.262,70 135.262,70
TOTAL 163.700,00 873.978,74 256.781,49

Tot i que el valor de la participacié de Viqual és inferior al seu valor en llibres, la Direcci6
estima la recuperacié d'aquesta diferéncia a curt termini i I'existéncia de plusvalues
implicites, per la qual cosa no ha considerat necessari efectuar cap deteriorament.
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9.5 Fons propis

Els fons propis de la Companyia es detallen en el quadre seglient:

Saldo 31.12.14 Addicions Disminucions |Saldo a 31.12.15

Capital 10.649.932,64 7.440.528,56 0,00 18.090.461,20
Reserva Legal i Estatutaries 2.082.552,30 7.185,95 0,00 2.089.738,25
Altres reserves -4.612.891,09 0,00 0,00 -4.612.891,09
Reserva de fusid -251.266,67 0,00 0,00 -251,266,67
Resultats exercicis anteriors -8.615.700,30 64.673,59 0,00 -8.551.026,71
Resultats exercici 2014 71.859,54 0,00 -71.859,54 0,00
Resultat exercici 2015 0,00 386.401,43 0,00 386.401,43
TOTAL -675.513,58| 7.898.789,53 -71.859,54| 7.151.416,41

a) Capital Social

A data 26 de febrer de 2015 la Junta General de socis de S.P.M. Viladecans
Mediterrania, S.L. acorda incrementar el capital social en 7.440.528,56 euros, mitjancant
la emissio de 1.238 participacions socials de valor nominal de 6.010,12 euros cadascuna
d’elles totalment subscrites i desemborsades en la seva totalitat per 'Ajuntament de
Viladecans, mitjancant aportacié no dineraria consistent en diverses finques urbanes
(veure Nota 10 — Existéncies).

Aquesta ampliacié de capital va ser elevada a publica a data de 4 de maig de 2015.

El capital social queda establert en 18.090.461,20 euros , representat per 3.010
participacions socials de 6.010,12 euros de valor nominal cadascuna d’elles, totalment
subscrites i desemborsades.

El 57,54 % del capital social de la Societat pertany a VILADECANS GRUP D’EMPRESES
MUNICIPALS, S.L. (participada 100% per I'Ajuntament de Viladecans), i el restant
42,46% a I'Ajuntament de Viladecans. Abans de l'augment de capital anomenat,
VILADECANS GRUP D’EMPRESES MUNICIPALS, S.L. posseia el 97,74% del capital
social i I'Ajuntament de Viladecans el restant 2,26%.

La Societat no té en el seu poder cap accié propia, tampoc existeix part del seu capital en
poder d’altres empreses o filials.

b) Reserva Legal
Durant I'exercici aquesta reserva ha estat incrementada en 7.185,95 euros, fruit de la
distribucié del benefici de I'exercici anterior. Resta pendent de dotar fins que arribi al 20%
del capital social, xifra que estableix, com a minim, I'actual legislacié.

c¢) Reserva voluntaria
El seu import negatiu de 4.612.891'09 euros, prové d’ajustaments fets contra patrimoni

net com a conseqiiéncia, principalment, de la retrocessié d'unes operacions de venda
enregistrades per la Societat i que finalment no es van materialitzar.

SPM Viladecans Mediterrania SL CIF:B-60039088 reg.merc. Barcelona t.22052, 80, h B-31688, Inaﬂr
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d) Reserva de fusio

Fruit de la operacid de fusid6 per absorci6 amb Ila Societat GESTIO
D’'INFRAESTRUCTURES | PROJECTES VILADECANS, S.L., s'’ha generat una reserva
de fusi6 negativa per import de 251.266'07 euros. Aquesta reserva es troba totalment
disponible.

e) Romanent

El seu import de 46.878,94 euros procedeix de distribucions de resultats d'exercici
anteriors.

9.6 Altra informacié sobre la naturalesa i el nivell de risc procedent
d’instruments financers.

Segons s'indica a l'informe sobre la politica de gestio de risc establerta per la Societat, les
activitats de la mateixa estan exposades a diferents tipus de riscos financers, destacant
fonamentalment els riscos de crédit, de liquidés i els riscos de mercat.

9.6.1 Risc de crédit

Els principals actius financers de la Societat son saldos de caixa i efectiu, deutors
comercials i altres comptes a cobrar, que representen I'exposicido maxima de la Societat al
risc de crédit en relacié amb els actius financers.

El risc de crédit de la Societat és atribuible principalment als deutes comercials. Els
imports es reflecteixen en el balang de situacidé nets de provisions per a insolvencies
estimades per la Direccié de la Societat en funcié de I'experiéncia d’'exercicis anteriors i
de la valoracié de I'entorn econdémic actual.

9.6.2.1 Risc de liquiditat

La Societat realitza una gestié prudent del risc de liquiditat que implica la disponibilitat de
financament per import suficient mitjangant el crédits atorgats per les entitats bancaries.
Es realitza un seguiment de les previsions de liquiditat en funcié dels fluxos d'efectiu
esperats. Durant I'exercici 2016 hi ha previstos el meritament d'una part significativa del
préstecs signats amb diferents entitats bancaries, tal com s’explica a la nota 9, per
aquesta rad, la Companyia estd duent a terme les gestions necessaries per a
renegociar el deute pendent.

9.6.3 Risc de mercat

Donada l'activitat de la Societat aquesta pateix les tensions que es deriven de ['actual
situacio del mercat immobiliari. No obstant aixd, bona part de les operacions previstes en
el futur se centraran en el mercat d’habitatge Protegit i aquest, en principi, no sembla
experimentar la crisis d’'una forma tant aguditzada com el del mercat lliure, considerem
que aquest niu de mercat permet a la Societat una activitat comercial raonable. Durant
I'exercici 2015 s’ha produit un important augment d'interessats en la compra de sol de
tipus terciari el que fa preveure que el proper exercici 2016, es produiran operacions de
venda que havien estat aturades durant els Ultims anys i/o desenvolupaments de
producte finalista que havien estat ralentitzades
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9.6.4 Risc de tipus d'interes

Les variacions dels tipus d’'interés modifiquen el valor raonable d'aquells actius i passius
que meriten un tipus d'interés fix aixi com els fluxos futurs dels actius i passius
referenciats a un tipus d'interés variable.

L'objectiu de la gestio del risc de tipus d'interés és aconseguir un equilibri en l'estructura
del deute que permeti minimitzar el cost del deute en I'horitz6 plurianual amb una
volatilitat reduida en el compte de pérdues i guanys.

10.

EXISTENCIES

El moviment durant I'exercici ha estat el seglent:

Saldo
Saldo 31.12.14 Addicions Disminucions 31.12.15
Finques urbanes 25.350.657,77 8.285.054,47 0,00] 33.635.712,24
Promocions, obres i projectes en curs 6.916.788,98 5.267,30 -327.924,49 6.594.131,79
Edificis i obres construides 1.957.555,52 0,00 0,00 1.957.555,52
Treball en curs varis 318.515,36 0,00 0,00 318.515,36
Provisid per deteriorament terrenys -13.340,06 0,00 0,00 -13.340,06
Provisié per deteriorament promocions -868.772,11 0,00 0,00 -868.772,11
REDACCIO PRQJECTE ATENEU 0,00 0,00 0,00 0,00
PLANA DELTAICA 248.000,00 0,00 0,00 248.000,00
Activacion existencias Xarxa FTTH 0,00 0,00 0,00 0,00
DEQ Plaga Constitucié 3 m" 8.333 0,00 0,00 0,00 0,00
projecte dir obra feder escoles F.O. 0,00 0,00 0,00 0,00
DEO poliesportiu torre roja 4m*9.000 0,00 0,00 0,00 0,00
vodafone projecte red wicable 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALS 33.909.405,46| 8.290.321,77 -327.924,49|41.871.802,74

A I'apartat Finques Urbanes, hi figuren:

3 finques per import de 18.831.083,30 € que la Societat va rebre en I'exercici
2010 en concepte de cessid obligatoria corresponent al 10% de laprofitament
urbanistic — tal i com prescriu la Llei d'Urbanisme de Catalunya-, amb motiu
d'haver estat anomenada Administracié Actuant dins de I'ambit del Sector Llevant

1 finca per import de 296.404,39 € que la Societat a rebut a I'exercici 2015 en
concepte de cessi6 obligatoria corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic —
tal i com prescriu la Llei d’Urbanisme de Catalunya-, amb motiu d’haver estat
anomenada Administracié Actuant dins de I'ambit del Sector Josep Pallach.

1 finca per import de 548.121,52 € que la Societat a rebut a I'exercici 2015 en
concepte de cessio obligatoria corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic —
tal i com prescriu la Llei d'Urbanisme de Catalunya-, amb motiu d’haver estat
anomenada Administracié Actuant dins de I'ambit del Sector Mil.lenari.

17 finques urbanes rebudes de I'Ajuntament de Viladecans, com aportacié no
dineraria a 'ampliacié de capital produida durant I'exercici 2015 (veure Nota 9.5
Fons propis), per import de 7.440.528,56 euros.
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Els treballs en curs es composen principalment de la feina executada referent a:

- La reordenacié del Sector Llevant, amb estudis d’'ajust de costos associats a la
transformacié del sol, reajust del tracat de la via de cornisa, redaccié de
I'esborrany de la modificacié puntual del PGM a la vial de cornisa la redacci6 de la
modificacio del pla parcial del sector de Llevant.

- El desenvolupament de la Modificacid Puntual del PGM relativa al sistema

d'espais lliures del Passeig de la Marina, la Rambla Modolell i la Ctra. C-245, de
terme municipal de Viladecans.
Aguesta operacid tracta del trasllat d'un aprofitament residencial de I'empresa
impossible de desenvolupar, a una nova ocupacié més adient, afegint el comercial
com a nou Us, modificant la T.U.C. aprovada per Comer¢ de la Generalitat i
possibilitant desenvolupar i vendre un producte de gran demanda pel mercat
immobiliari.

El decrement de les existéncies correspon principalment a carregues urbanistiques per
valor de 327.924,49 euros del Sector de Can Alemany que han estat assumides per
'Ajuntament de Viladecans.

Segons es desprén de diverses taxacions encarregades per la Societat, no ha estat
necessari efectuar cap provisi6 per depreciacid de les existéncies, excepte el
deteriorament per import de 868 milers d’euros, efectuat en exercicis anteriors i que
correspon als segiients immobles:

MERCAT PL.PALMERES -28.754,47
PROV. DEPREC.BITAGORA -199.264,14
PK DR. FLEMING -373.033,17
RECIPOLIS -84.413,13
CAN ALEMANY -183.307,20

TOTAL [-868.772,11

No existeix cap limitacié a la disposicié dels terrenys i immobles registrats en aquest
epigraf.

Els bens afectes a garantia, per un valor net comptable de 24.680.451,59 euros, es
detallen en la nota 9.2 d’aquesta meméoria.

11 SITUACIO FISCAL

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d'impostos no poden considerar-se
definitives fins que no hagin estat inspeccionades per les autoritats fiscals, o hagi
transcorregut el termini de prescripcié corresponent. La Societat té oberta a Inspeccié tots
els impostos pels quals ha tributat, no obstant, en opinié de la direccié de la Societat no
existeixen contingéncies d'imports significatius que poguessin derivar-se de les
declaracions presentades.
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A 31 de desembre de 2015, el detall dels saldos amb les administracions publiques és el

segllent :
| Saldos creditors |
2015 2014
*
Hda. Publica Creditora per Iva 0,00 -200.059,57
Hda. Plblica Creditora per retencions #
IRPF -23.349,86 -47.082,91
*
Seg. Social Creditora -19.002,98 -17.109,45
Altres credits amb Administracions
Publiques (Ajuntament de Viladecans) -1.172.951,91 -234.175,55
[TOTAL [ -1.215.304,75| | -498.427,48|
*Imports pagats al gener de 2016
| Saldos deutors |
2015 2014
Hda. Plublica Deutora per IVA 2.051,01 0,00
Altres organismes deutors per
subvencions 0,00 91.558,08
Hda. Plablica deutora per impost de
societats 414,67 264.469,02
[TOTAL | 2.465,68| | 356.027,10]

Tanmateix, a I'actiu del balang figura un import de 4.721 milers d’euros, sota l'epigraf
“Actius per impost diferit” en concepte de credit impositiu.

També figura, com a passiu a llarg termini, 4.919 milers d’euros en concepte de Impostos
diferits que corresponen a I'import meritat en el reconeixement de les subvencions que
s’indiquen a la nota 13 de la present memoria.

La conciliacié entre limport net d'ingressos i despeses de l'exercici actual i I'anterior
(resultat comptable), i la base imposable de I'impost sobre societats (resultat fiscal) és la
segilent:
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N A Ingressos i despeses
Compte de pérdues i guanys directament imputats al
Exercici 2015 patrimoni net TOTAL
Saldo d' ingressos i despeses de
I'exercici 386.401,43 633.394,43 1.019.795,86
Augments Disminucions Augments  Disminucions
U, 00
Impost de Societats (2.288.816,58) 211.131,48 (2.077.685,10)
Diferéncies permanents 138.717,01 0,00 0,00 0,00 138.717,01
Diferéncies temporanies 0,00 13.219,06 0,00 844.525,91 (857.744,97)
- amb origen en I'exercici 0,00 0,00 0,00 844.525,91 -844,525,91
- amb origen en exercicis anteriors 0,00 13,219,06 0,00 0,00 -13.219,06
Base imposable (resultat fiscal) (1.776.917,20) 0,00 (1.776.917,20)

La Societat ha realitzat una estimacié dels beneficis fiscals que espera obtenir en els
proxims exercicis. En base a aquest analisis, i considerant al mateix temps els passius
del impost diferit registrats en relaci6 a les diferéncies temporanies imposables, la
Societat ha registrat els actius per impost diferit corresponents a la totalitat de les
diferencies temporanies deduibles i bases imposables negatives generades a I'exercici
2015 i anteriors, per les que considera probable la generacio de suficients guanys fiscals
futurs. Respecte a aquest fet, d’acord amb la normativa comptable vigent, el requisit de
probabilitat es considera complert al tenir la Societat passius fiscals per impostos diferits
(assimilables a aquests efectes als guanys fiscals) amb els que compensar la totalitat
dels impostos diferits actius.

" . Ingressos i despeses
Compte de peérdues i guanys directament imputats al

Exercici 2014 patrimoni net TOTAL
Saldo d' ingressos i despeses de

I'exercici 71.859,54 0,00 0,00 71.859,54

Aug nts Disminucions Augments Disminucions

Impost de Societats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies permanents 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies temporanies 132.190,59 0,00 0,00 0,00 132.190,59
Deducciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Excés despesa financera 2013 0,00 204.050,13 0,00 0,00 (204.050,13)
Base imposable (resultat fiscal) 0,00 0,00 0,00

Les diferencies temporanies de |'exercici, corresponen al 30% de I'excés de I'amortitzacié
de I'exercici 2014.

La conciliacié entre la despesa per impost sobre beneficis i el resultat de multiplicar el
tipus de gravamen aplicable al total d'ingressos i despeses reconegudes és la segiient:
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Exercici 2015

Exercici 2014

Total ingressos en compte de pérdues i guany's 2.373.730,83 9.639.878,31
Total despeses en compte de pérdues i guanys 4,276.145,98 9.568.018,77
Saldo d'ingressos i despeses de |'exercici (1.902.415,15) 71.859,54
Tipus de gravamen 30%
Resultat (532.676,24) 21.557,86
Impost de Societats 0,00
Diferéncia 21.557,86
Diferéncies permanents 0,00
Diferéncies femporanies 39.657,18
Compensacio bases imposables negatves d'exercicis

anteriors (61.215,04)
Diferéncia tipus impositiu previst futur 0,00
Diferéncia final 0,00

L'ingrés (despesa) per impost sobre societats es desglossa de la seglient manera:

2015 2014

Compte de Directament Compte de  Directament

(Euros) pérdues i pérdues i imputat al
guanys Patrimoni Net guanys Patrimoni Net

Impost corrent, a pagar 0,00 0,00 0,00
Variacio d'imposts diferits de l'exercici 440.924,54 0,00 0,00
Total meritat en I'exercici 440.924,54 -211,131,48 0,00 0,00
AJust_ _dels _|mpostos diferits  dels 1.847.892,04 0,00 0,00
exercicis anteriors
Total Ingrés (despesa)parimpost 2.288.816,58  -212.276,68 0,00 0,00

diferit sobre societats

L'ingrés per Impost de Societats del compte de pérdues i guanys meritat en I'exercici de
2015 (440.924,54 euros) és el resultat de multiplicar el resultat comptable abans
d'impostos i ajustat per les diferéncies permanents per el tipus impositiu previst al que
compensara la base imposable negativa del exercici (25%). També s'ha reconegut
directament en patrimoni una despesa per impost sobre societats meritat en I'exercici de
211.131.,48 euros, corresponen a I'efecte impositiu de les subvencions rebudes per la
Societat a 'exercici 2015 amb motiu del nomenament que ostenta en els sector Josep

Pallach i Mil.lenari (veure nota 13).
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Addicionalment, en I'exercici de 2015 s’han avaluat els impostos diferits actius i passius
no reconeguts en exercicis anteriors i s’ha reconegut en la seva totalitat aplicant el tipus
impositiu actualment esperat per la reversié (25%). Aquesta avaluacié dels impostos
diferits d’exercicis anteriors ha donat lloc a un ingrés de 1.847.892,04 euros en el compte
de pérdues i guanys del 2015 i un carrec de 1.145,20 euros en el patrimoni net.

El calcul del impost de societats a pagar (retornar) corrent és el seglient:

(Euros) 2015 2014
Impost corrent, a pagar 0,00 0,00
Retencions i pagaments a compte -414,67 -115.066,80
I ietat

mpost sobre societats a pagar -414,67 -115.066,80

(retornar), corrent

El detall i moviment en I'exercici 2015 dels actius i passius per impost diferit és el

seguent:
Variacid Variaci
reflectida en el eﬂ:::?:w
Saldo inicial compte de r '. a e'? Saldo final
pérdues i el Patrimoni
(Euros) guanys Hett
Actius per impost diferit:
Per diferéncies temporanies:
- Amortitzacions 0,00 29.742,89 0,00 29.742,89
- Despeses financeres netes 0,00 767.097,89 0,00 767.097,89
Per BINs pendents de compensar 2.605.308,40 1,313.483,57 0,00 3.918.791,97
Pels a]ustps dg canvi de valor registrats 6.871,19 0,00 -1.145,20 5.725,99
en el Patrimoni net
Total Actius 2.612.179,59 2.110.324,35 -1.145,20 4.721,358,74
Passius per impostos diferits:
Per diferéncies temporanies -178.492,23 178.492,23 0,00 0,00
Per les subvencions, donacions i
llegats registrats en el Patrimoni Net -4.707.770,83 0,00 -211.131,48  -4.918.902,31
Total Passius -4,886.263,06 178.492,23 -211,131,48 -4.918.902,31
Total actius i passius, nets -2.274.083,47 2.288.816,58 -212.276,68 -197.543,57

El detall de les bases imposables negatives pendents de compensar en exercicis futurs

és el segient:

Exercici de
_generaci6 31/12/2015 31/12/2014
2006 2.101.941,59 2.101.941,59
2007 282.802,67 282.802,67
2009 3.183.297,71 3.183.297,71
2010 211.954,47 211.954,47
2011 2.926.082,33 2.926.082,33
2012 5.192.171,89 5.192.171,89
2015 1.776.917,20 0,00
TOTAL| 15.675.167,86| 13.898.250,66

En I'exercici 2013 es va dur a terme una operaci6 de fusié entre VIMED i Societat Gesti6
d’Infraestructures i Projectes, SL que va ser acollida al regim fiscal previst al Capitol VIlI
del Titol VIl del Text Refés de Llei de I'lmpost sobre Societats (Real Decret Legislatiu
4/2004, de 5 de marg) relatiu al regim especial de les fusions, escissions, aportacions
d’actius i bescanvi de valors.
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D’acord amb el previst a l'article 93.1.3 de la Llei d'Impost sobre Societats i amb la
finalitat que es mantinguin els efectes fiscals que I'esmentada operacié de fusio va
produir en el moment de dur-se a terme, deixem constancia que tota la informacié
requerida per l'article 93, consta en els comptes anuals de I'exercici 2013 de SPM
Viladecans Mediterrania, SL, primera memdria anual aprovada després de I'operacio.

12. INGRESSOS | DESPESES

121 El desglossament de la partida d’aprovisionaments és el segiient:
2015 2014

Despeses escriptures compra terrenys i

altres 14.242,22 0,00
Certificacions d'obres 370.000,72 3.242.701,39
Honoraris facultatius projectes 0,00 49.695,30
Serveis fibra optica + fotovoltaiques 26.780,57 17.961,88
Treballs realitzats per altres empreses 0,00 0,00
Variacio d'existéncies 0,00 1.759.534,82
TOTAL 411.023,51 5.069.893,39

La variacid de l'exercici 2014 ve produida per la venda d'una parcel.la del terreny
anomenat “Plaza Europa” tal i com hem comentat a la nota 10 Existéncies.

12.2 El desglossament de la partida despeses de personal es el segiient:
2015 2014
Sous i Salaris 678.474,46 636.545,10
Indemnitzacions 0,00 0,00
Seguretat Social a carrec_de I'empresa 173.719,28 168.369,37
Altres Despeses Socials 3.306,98 3.643,48
TOTAL 855.500,72 808.557,95

En aquest punt, cal destacar que la societat a I'exercici 2012 no va meritar la paga
extraordinaria, corresponent al mes de desembre, del seu personal, d’acord a l'article 2
del RDL 20/2014 de 13 de juliol, de mesures per garantir 'estabilitat pressupostaria i de
foment de la competitivitat. A I'exercici 2014 es va meritar la part corresponent a aquesta

paga.

12.3 El desglossament dels resultats excepcionals es el segiient:
Descripcio 2015 2014
Ingresos excepcionals 353.782,21 42.994,79
Despeses excepcionals (138.717,01) (500.000,00)
Altres resultats 215.065,20 (457.005,21)

Els ingressos excepcionals a I'exercici 2015 corresponen principalment a la regularitzacio
del saldo d’'un proveidor que es trobava en liquidacio, i que durant I'exercici 2015, la

SPM Viladecans Mediterrania SL CIF:B-60039088 reg.merc. Barcelona £.22052, f80, h B-31666, Ins 17
C/ Pompeu Fabra, 50 - Viladecans — 08840  tel. 936 373 055 vimad@vimed.net wwwkaging, 46/53



@ = I VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015-Memoria

empresa municipal de viladecans

Societat ha tingut coneixement del tancament definitiu de la Societat, aquest import
compensava el saldo deutor amb la mateixa entitat que ja va ser deteriorat anteriorment.

Les despeses excepcionals a I'exercici 2015 sén consequiéncia de:

- Sancio resultant del requeriment a l'exercici anterior de I'Agéncia Tributaria
referent a I'aplicacié en excés de la deduibilitat de despeses financeres netes a
I'exercici 2013.

- Donacié a la Societat del grupo SPM VILADECANS QUALITAT, S.L. en concepte
de mecenatge.

Les despeses excepcionals a I'exercici 2014 van ser consequéncia de I'acord Judicial
amb data 28 de juliol de 2014 entre la Societat i DOMAJUSA, S.L. per tal de posar fi al
litigi que aquesta Ultima va interposar amb data 8 de maig de 2014. L'import de les
anomenades despeses ascendeix a 500 mil euros, a més de les costes i taxes judicials.

El mencionat litigi va tenir el seu origen en el contracte de compra-venda signat entre les
parts amb data 13 de desembre de 2006. En virtut del qual la Societat va transmetre a
DOMAJUSA, S.L. dues finques de la seva propietat. En aquest acte SPM VILADECANS
MEDITERRANEA, S.L. va percebre un primer pagament per import de 1.040 milers
d'euros, quedant la resta pendent fins el compliment de certs requisits previstos en el citat
contracte. A l'any 2012 i davant I'incompliment del contracte per part de DOMAJUSA,
S.L., la Societat va considerar l'import percebut com un rescabalament per danys i
perjudicis i va reprendre la lliure disposicio de les finques objecte de la transmissié.

Mitjangant I'acord, la Societat va pagar I'anomenat import a DOMAJUSA, S.L. i manté en
el seu patrimoni les referides finques.

12.4 El desglossament de la partida xifra de negocis es el segiient:
2015 2014
Vendes de vivendes, locals i parkings 0,00 0,00
Ingressos certificacio obres 294.256,44 3.123.782,78
Vendes de terrenys i solars 0,00 4.005.000,00
Prestacié de serveis 1.060.394,63 977.445,19
TOTAL 1.354.651,07 8.106.227,97

12.4.1 La xifra de negocis a 31 de desembre de 2015 es composa principalment de :

o Ingressos per certificacions d'obres:
A l'exercici 2015 aquesta partida ha disminuit significativament respecte |'exercici
anterior donat que han finalitzat les obres de I'ambit Plaga Constitucié.

o Prestacio de serveis:
La partida meés significativa correspon als ingressos procedents del Parc de
Negocis i a la fibra optica.

12.4.2 La xifra de negocis a 31 de desembre de 2014 es composa principalment de :

o Ingressos per certificacions d'obres: A data 24 de maig de 2012 el Ple de
FAjuntament de Viladecans va acordar encarregar a la SPM VILADECANS

SPM Viladecans Mediterrania SL CIF:B-60039088 reg.merc. Barcelona t.22052, f80, h B-31668, Ins 1?
C/ Pompeu Fabra, 50 - Viladecans - 08840  tel. 936 373 055 vimed@vimed.net wwwRagind.47(53




®

VIMED — COMPTES ANUALS EXERCICI 2015-Memoria

vime

empresa municipal de viladecans

MEDITERRANIA, SA l'execucié del poligon d'actuacio urbanistica num. 1 de la
modificacié puntual del pla general metropolita a 'ambit de la plaga Constitucio.

El desenvolupament del poligon comporta la reurbanitzacio de la plaga i dels vials
perimetrals, la construccié d'un aparcament soterrat, d'un mercat municipal que
incorpora un supermercat, un equipament social i un edifici d’habitatges de preu
protegit.

El paper de VIMED a l'operacié era de gestora integral del projecte mitjancant la
seleccié d’'un operador privat que executi 'operacio i faci entrega a 'Ajuntament i a
Vimed del producte final objecte de municipalitzacié (aparcament, plaga, vials,
equipament social, mercant).

En virtut de I'acord de referéncia VIMED en data 26 de juny de 2014 va licitar
mitjangant procediment harmonitzat la redaccié de projectes d'urbanitzacio i
edificaci® del sector, aixi com I'execucié de les obres, sent adjudicataria del
concurs I'empresa Cel Urba, amb la que es va signar el contracte en data 5 de
desembre de 2014.

Com a contraprestacioé 'empresa VIMED cobrara a carrec de I'operacio, tant les
despeses de gestid inherents a aquest tipus d'operacions, com la comercialitzacio
de les parades del mercat, i els locals resultants de I'operacio.

o Vendes de terrenys i solars: Tal i com hem comentat a la Nota d’Existéncies
durant l'exercici la Societat ha venut a un tercer una parcella del terreny
anomenat “MPPGM Espais Lliures Passeig de la Marina” per un import 4.005.000
euros

13. SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS

El detall i els moviments de les subvencions, donacions i llegats no reintegrables
rebuts en els exercicis sén els segients:

Exercici 2015

Efecte Transferéncie

impositiu s al compte Ffecke

Saldo inicial Adicions impositiu de Saldo final

de les de pérdues i transferdncies
(Euros) adicions guanys ra &
Ei;‘g:r‘fts sector 14.123.312,50 0,00 0,00 0,00 0,00 14.123.312,50
Fingues J. Pallach 0,00 296.404,39 -74.101,10 0,00 0,00 222.303,29
Finques Av Millenari 0,00 548.121,52 -137.030,38 0,00 0,00 411.091,14
14,123.312,50 844.525,91 -211.131,48 0,00 0,00 14.756.706,93
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Exercici 2014

Efecte Transferéncie

. .xs Efecte
impositiu s al compte

Saldo inicial Adicions impositiu de Saldo final

de e de perdues | transferéncies
(Euros) adicions guanys
t;;?:ﬁts seetor 14,123.312,50 0,00 0,00 0,00 0,00 14.123.312,50
14.123.312,50 - -« - - 14.123.312,50

Aquestes subvencions corresponen a:

- En virtut del projecte de Reparcel-lacié del Sector Llevant aprovat definitivament el
24 de desembre de 2010 la Societat va rebre el sol de cessié obligatoria
corresponent al 10% d'aprofitament urbanistic dels ambits delimitats al projecte
per un valor de 18.831.083,30 euros que inclou les despeses d'urbanitzacio i les
possibles indemnitzacions.

- En virtut del projecte de Reparcel.lacié del Sector Josep Pallach, la Societat a
Iexercici 2015 rep el sol de cessi6 obligatoria corresponent al 10% d’aprofitament
urbanistics dels ambits delimitats al projecte per un valor de 296.404,39 euros.

- En virtut del projecte de Reparcel.lacié del Sector Mil.lenari, la Societat a I'exercici
2015 rep el sol de cessié obligatoria corresponent al 10% d'aprofitament
urbanistics dels ambits delimitats al projecte per un valor de 548.121,52 euros.

Aquests imports figuren a patrimoni net, pel seu import net de I'efecte impositiu, veure
nota 11.

La Societat té comptabilitzada a altre passiu financer, fins que no es compleixin amb la
totalitat dels requisits sol-licitats, la subvencié percebuda per import de 200.000 euros
denominada “Crescendo”, emmarcada dins del projecte Concerto de la Unién Europea,
en virtut del contracte signat amb els socis del Projecte, (les ciutats d’Almere, Milton
Keynes, Viladecans i Ajaccio) i Viladecans Mediterrania S.A.), La Societat participara dins
d’aquest projecte amb I'objectiu de demostrar les possibilitats i viabilitat de construir de
manera sostenible 60 habitatges dotacionals a Llevant, aplicant mesures de
subministrament d’energies renovables i d'utilitzacié racional de I'energia.

Durant I'exercici 2014 va rebre una subvencié d'explotacid, registrada al compte de
pérdues i guanys, del programa Fund. Zoo Barcelona per import de 6.250 euros.

14. PROVISIONS | CONTINGENCIES

La Societat no té registrada al seu passiu cap tipus de provisio.

La Societat no té passius contingents dels quals puguin sorgir passius per import
significatiu.
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15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

La Societat, per les seves caracteristiques, no precisa actuacions especials que exigeixen
inversions per corregir 'impacte mediambiental .

16. ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA | OPERACIONS
INTERROMPUDES.

A 31 de desembre de 2015 no hi ha cap element registrat en aquest epigraf.

17. COMBINACIONS DE NEGOCIS

Durant aquest exercici ni I'anterior no s’ha produit cap combinacié de negocis.

18. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES.

18.1 Les operacions (IVA inclos) amb les empreses vinculades han estat les seglents:

2015
Vendes,
prestacio de Compres,
serveis i adquisicions de
benefici serveis i
d’Immobilitzat| Pérd.Immob.
Ajuntament de Viladecans 1.002.670,68 42.623,63
Viladecans Qualitat, S.L. 35.490,93 50.000,00
Viladecans Renovacié Urbana, S.L. 91.717,70 0,00
Viladecans Grup d'Empreses Mpals. S.L. 3.958,02 278.300,00
TOTAL 1.133.837,33 370.923,63
2014
Vendes,
prestacié de Compres,
serveis i adquisicions de
benefici serveis i
d’Immobilitzat| Pérd.Immob.
Ajuntament de Viladecans 3.841.646,45 107.908,00
Viladecans Qualitat, S.L. 0,00 0,00
Viladecans Renovacié Urbana, S.L. 14.260,28 56.991,01
Viladecans Grup d'Empreses Mpals. S.L. 341,39 258.940,00
TOTAL 3.856.248,12 423.839,01

En totes les transaccions amb empreses vinculades ha estat aplicada una politica de
preus de mercat.
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El saldo pendent a 31 de desembre de 2015 és:

2015 Saldos deutors | Saldos creditors
Ajuntament de Viladecans 372.126,10 -3.488.625,41
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL 228.100,10 0,00
Viladecans Renovacid Urbana, SL 235.548,47 -124.940,44
SPM Viladecans Qualitat, S.L. 307.470,45 -50.000,00

TOTAL

1.143.245,12

-3.663.565,85

2014 Saldos deutors | Saldos creditors
Ajuntament de Viladecans 2.327.361,23 3.953.169,32
Viladecans Grup d'Empreses Municipals, SL 119.998,79 220.010,25
Viladecans Renovacié Urbana, SL 200.618,91 475.165,06
SPM Viladecans Qualitat, S.L. 176.979,51 5.000,00

TOTAL

2.824.958,44

4.653.344,63

18.2 Remuneracio6 del personal d’'alta direccio:

Sous, dietes i altres
remuneracions

Personal d‘alta direccio

Exercici 2015
84.591,66

Exercici 2014
87.502,52

18.3 Remuneracié Membres del Consell:

Remuneracié per assisténcia al
Consell
Membres del Consell

Exercici 2015
9.616,20

Exercici 2014
3.606,08

Els administradors han confirmat que no exerceixen carrecs o funcions en Societats amb
el mateix, analeg o complementari génere d'activitat al que constitueix I'objecte social de
la Societat, ni realitzen pel seu compte o per compte d’altre, el mateix, analeg o
complementari génere d'activitat al que constitueix I'objecte social de la Societat.

Aixi mateix, alguns membres del Consell d’Administracié ostenten carrecs directius o
desenvolupen funcions relacionats amb la gestié d'altres empreses del grup al que
pertany la Societat que no han estat objecte d’inclusié en la informacio anterior al no
suposar cap perjudici dels seus deures de diligéncia i lleialtat o I'existencia de potencials
conflictes d'interés al context de la Llei 26/2006, de 17 de juliol, que modifica la Llei
24/1988, de 28 de juliol, del mercat de Valors i Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de
juliol, pel que s'aprova el text refds de la Llei de Societats de Capital.

60039088 reg.merc. Barcelona t.22052, f80, h B-31668, Ins 17
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19. ALTRA INFORMACIO

La distribucié per sexes a 31 de desembre de 2015 i 2014 del personal de la Societat,
desglossat en categories i nivells és el seglent :

Total Total homes Total dones
Exercici | Exercici | Exercici | Exercici | Exercici | Exercici
2015 2014 2015 2014 2015 2014
Personal Directiu 1 1 1 1 0 0
Directors 3 1 3 1 0 0
Técnics 9 10 5 6 4 4
Administracio 3 3 0 0 3 3
Total personal 16 15 9 8 7 7

Els honoraris percebuts pels auditors de la Societat en concepte de l'auditoria de
I'exercici 2015 han estat de 17.000 € (17.000 € també en el 2014). Aixi mateix, els
honoraris reportats durant I'exercici actual d'altres societats que utilitzen la marca AUREN
per altres serveis prestats a la Societat han ascendit a 0,00 euros (24.500 euros en
I'exercici 2014).

20. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT.

VENDA

Al darrer trimestre de l'any 2015 es va iniciar per VIMED I'expedient de licitacio per
procedir a la venda de 2 parcel-les resultants R-10 | R11 incloses dins I'ambit del
projecte de reparcel-lacié de la modificacio puntual del Pla General Metropolita a I'entorn
de 'Avda. de Lluis Moré (actualment mil-lenari) entre els carrers Ferran i Clua i Dotze
d'Octubre. Sector Ponent, ambit millora de barris de Viladecans”.

Aguesta venda, donat el procés de licitacié no es va adjudicar fins el 19 de gener de
2016; procedint-se a formalitzar el contracte de compravenda de les referides finques
amb el guanyador de la licitacié en data 05.02.16. Es per aix0 que a I'exercici 2015 el
resultats de I'explotacié presenten signe negatiu, ja que per un exercici de prudencia
amb aquesta operacio, el resultat de la mateixa es comptabilitzara a I'exercici de I'any
seglient és a dir de I'any 2016.

REFINANCAMENT

A l'exercici 2015 la societat ha reclassificat de llarg termini a curt termini les operacions
financeres que tenen el seu venciment a I'exercici 2016.

Des de el segon semestre de I'exercici 2015 s’han dut a terme negociacions amb les
entitats financeres per tal allargar el venciment d'aquestes operacions i finalment al
primer trimestre de I'exercici 2016 s'ha arribat a I'acord d’allargar el venciment d’aquestes
operacions, en conseqliéncia, en els comptes anuals de l'exercici 2016 aquestes
operacions s'inclouran de nou en I'epigraf de creditors financers a llarg termini.

No s’ha produit cap altre fet amb posterioritat que afecti als comptes anuals a 31 de
desembre de 2015 o que sigui util per a l'usuari dels comptes anuals, ni que afecti a
I'aplicacié del principi d’empresa en funcionament.
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21. GARANTIES COMPROMESES AMB TERCERS | ALTRES PASSIUS
CONTINGENTS

Amb data 26 d’abril de 2012, la Societat va subscriure una polissa de crédit amb el Banc
Mare Nostrum per import de 1.055.000 euros de principal. En garantia d’aquesta
operacio, s’han pignorat els drets de cobrament que la Societat ostenta front al Servei
Catala de la Salut amb motiu de la transmissio, 'anomenat organisme, de la finca 38.732
inscrita al Registre de la Propietat de Viladecans, junt amb el dret de superficie constituit
sobre la mateixa, amb una durada de setanta-cinc anys. Veure nota 6- Inversions
Immobiliaries. Aquesta polissa ha estat cancel-lada, arribada al venciment, amb data 26
d'abril de 2014, i s’ha subscrit una nova pdlissa de crédit amb el mateix banc de
1.000.000 euros de principal, substituint I'anterior. Aquesta nova polissa té venciment el
31 de juliol de 2020.

La Societat es avalista de les societats del grup:
- SPM VILADECANS QUALITAT, S.L. en un préstec de nominal de 400 milers
d'euros.
- VILADECANS RENOVACIO URBANA, S.L. en un préstec de nominal de 1.800
milers d’euros

No hi ha altres garanties compromeses amb tercers.

Viladecans, 30 de marg de dos mil setze
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S.P.M. VILADECANS MEDITERRANIA, S.L.

INFORME DE GESTIO EXERCICI 2015

A. - EVOLUCIO DE LES ACTIVITATS.

Durant el decurs d'aquest exercici, les activitats que s’han dut a terme son:

1. AREA PATRIMONIAL AL SERVEI DE LA PROMOCIO ECONOMICA DE
LA CIUTAT:
a. Viladecans Bussiness Park i Delta Business Center:
Els objectius marcats el 2014 pel 2015 van ser els seglients:

- Arribar al 85% d'ocupacié: Assolit amb empreses d'un
valor afegit per la seva activitat, el seu volum, prestigi,
etc. Amb contractes a llarg termini i que han de
generar les maximes sinergies amb la ciutat.

- Increment de rendes respectes 2014: Assolit malgrat
que les rendes durant aquest 2015 no shan
incrementat d’'una manera notable, pero la tendéncia
marcada es positiva.

b. Hotel Ibis — Ibis Budget:
Pagament de rendes amb regularitat. Col-laboracié per la promocié
conjunta de la ciutat i 'ocupacié de personal de la ciutat.

c. Parc de Negocis:

- Projecte Bitagora:

Desenvolupament de criteris i redaccié dels
documents per la licitacié de I'Hotel 4*: 9.903,96 m2
de sostre,200 habitacions + Usos complementaris
Desenvolupament de criteris i redaccid dels
documents per la licitacid de la parcel-la d'oficines:
9.696 m2 de sostre, Flexibilitat, espais llogables de
350 a 1500m2.

- lllaC:

Desenvolupament de criteris per a la redacci6 dels
documents de la licitacié de les propietats VIMED llla
C. 16.110m2 de sostre.

d. Sector Mil-lenari:

- Redacci6 dels instruments de gestio del sector:
Projecte de Reparcel-lacié i Projecte d’Urbanitzacio.

~ Licitaci6 del sector residencial Mil-lenari:

Concurs de venda de les parcel-les resultants tramitat
a lI'exercici 2015.
Adjudicacié primer trimestre de 2016.

e. Instruments de gestié del Sector Llevant:

- Redaccié dels documents per a la licitacié dels
serveis de redaccié del PU del sector Llevant.
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- Contractacio del projecte de reparcel-lacio del Sector
Llevant.
2. AREA DE PROJECTES ESTRATEGICS
a. Project Management de les obres d'urbanitzacié de Ca n'Alemany:
- Recepcio parcial de les obres de I'ambit parcial PPU-
01
- Planificacié y execuci6 de les obres de carretera de la
Vila
3. AREA DE PROJECTES | OBRES (150 KEuro)
a. Poliesportiu PODIUM PM urbanitzacié entorn FINAL
b. Centre de les Arts P/DO instal-lacions complementaries FINAL
c. Pare Artigues PM urbanitzacié FINAL
d. Adequaci6 12 fase Edifici Cubic com espai d’ubicacié per empreses
de petit format i implantacié de mesures sostenibilitat ambiental a
I'edifici (clima) Parc Empresarial P reforma INICI
e. Cap Montbaig AT P urbanitzacié INICI
f. Passeig de Ponent DO/DEO Urbanitzaci6 FINAL Fase Il + INICI
Fase lll
g. Obres avangades millora infraestructures Poligon Centre P
urbanitzacié INICI
4. AREA DE GESTIO D’'INFRAESTRUCTURES TIC (170 KEuro)
a. 5& exercici explotaci6 municipal xarxa WICable: cessi6 via
procediment de licitacié a 'empresa a Overon, nous desplegaments
750 u.i. OP actius CONTINUITAT
b. Enginyeria infraestructures tecnologiques per Xarxa Innovacié
Educativa — Conveni Ensenyament AT CONTINUITAT
c. Enginyeria xarxa sense fils nova generacié edifici Cubic P/DO FINAL
d. Engmyerla extensio sistema Monitoritzacié Transit P/DO FINAL
5. AREA DE GESTIO ENERGETICA (70 KEuro)
a. OPERADOR E.E.R.R.:

- Operaci6 2xFV primades i Operaci6 1xFV
autoconsum - projecte Smart Grid OP actius
CONTINUITAT

b. ENGINYERIA EFICIENCIA ENERGETICA
- Certificacié i Eficiencia Energetica Cubic AT INICI
— Projecte Comunitat Eficiencia Energética a les llars
(E.G.E.) PM FINAL
- Bases per “VIMED, Gestor Energétic” AT INICI
c. ENGINYERIA nZED POLIGON CENTRE
- Sistema de Gestié Energética Territorial AT INICI

B.- EVOLUCIO PREVISIBLE.

La Societat centrara les seves activitats en iniciar i, en el seu cas prosseguir i
concloure la gestié urbanistica en els ambits on actua com Administracié Actuant;
en millorar la rendibilitat dels seus actius en renda aixi com incrementar els m2 de
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superficie afquilable en propietat; igualment, finalitzant les obres, aixi com els
estudis i projectes desenvolupats en el curs dels exercicis anteriors.

A més, I'Ajuntament de Viladecans ha procedit a efectuar una ampliacié de capital
amb actius en procés de transformacié, i amb I'encarrec especific a la companyia
de procedir a la produccié de sol amb criteris de sostenibilitat econdmica, territorial
i de promocié de l'activitat economica al municipi, 'empresa centrara aquets
objectius en la generacié de sol finalista per I'edificacié d'habitatge de régim
protegit, seguint els criteris del Pla Local d'Habitatge i en la generacio
d’oportunitats en matéria de promocié econdmica per la captacio d'empreses de
valor afegit per la ciutat que generin ocupacio.

C.- SOLVENCIA DE LA SOCIETAT

La solvéncia de la Societat la podem avaluar a través de tres ratis:

- El rati de Solvéencia Total compara la totalitat dels actius amb el passiu
exigible tant a curt com a llarg termini i ha de situar-se per sobre de 1,00.

Rati de Solvéncia Total : 76.282.478 = 1,40
54.391.732

Aquest rati, situat a 1,40 ens indica que la solvencia de la societat és
acceptable, en el 2014 el valor del rati va ser de 1,33

- El rati de Solvéncia Técnica o de Liquidés immediata compara I'actiu
corrent amb el passiu corrent i ha de situar-se per sobre de 1,00.

Rati de Solvéncia Técnica : 46.279.192 = 1,21
38.077.145

Aquest rati, situat a 1 ens indica que la societat pot fer front a les seves
obligacions (si tenim en compte les existéncies que es poden fer
liquides rapidament el rati milloraria substancialment), en el 2014 el
valor del rati va ser de 4.73

- El rati de Grau d’Autonomia o de Finangament de I'lmmobilitzat compara
els Fons Propis amb la totalitat de I'actiu no corrent.

Rati de Grau d’'Autonomia : 7.151.416 = 0,23
30.003.485

Aquest rati, situat al 0,23 ens indica que la societat financa amb capitals
propis el 23% de I'actiu no corrent, en el 2014 el valor del rati va ser de
0.33.

Com podem observar, aquests ratis indiquen un suficient nivell de solvéncia de
la societat, malgrat la profunda crisi que ha viscut el sector immobiliari i que ha
coincidit en el temps amb una crisi financera de gran magnitud.
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D.- ADQUISICIONS D’ACCIONS PROPIES.

En compliment de l'article 202 del Text Refos de la llei de Societats Andonimes i
considerant el contingut del capitol 4 art. Seccié 42 de I'esmentat text,
manifestem que la Societat no té, n'hi ha realitzat, negocis amb accions
propies.

E.- ACTIVITATS REALITZADES DURANT EL PRIMER TRIMESTRE DE L’ANY 2016

Com a fet posterior al tancament, Al darrer trimestre de I'any 2015 es va iniciar
per VIMED l'expedient de licitacié per procedir a la venda de 2 parcel-les
resultants R-10 | R11 incloses dins I'ambit del projecte de reparcel-lacio de la
modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'entorn de I'Avda. de Lluis
Moré (actualment mil-lenari) entre els carrers Ferran i Clia i Dotze d'Octubre.
Sector Ponent, ambit millora de barris de Viladecans”.

Aguesta venda, donat el procés de licitacié no es va adjudicar fins el 19 de
gener de 2016; procedint-se a formalitzar el contracte de compravenda de les
referides finques amb el guanyador de la licitacié en data 05.02.16. Es per aixd
que a I'exercici 2015 el resultats de I'explotacio presenten signe negatiu, ja que
per un exercici de prudéncia amb aquesta operacio, el resultat de la mateixa
es comptabilitzara a I'exercici de I'any segiient és a dir de I'any 2016.

A l'exercici 2015 la societat ha reclassificat de llarg termini a curt termini les
operacions financeres que tenen el seu venciment a 'exercici 2016.

Des del segons semestre de I'exercici 2015 s’han dut a terme negociacions
amb les entitats financeres per tal d’acompassar el venciment de les
operacions amb el pla de negoci de la companyia. Al primer trimestre de
I'exercici 2016 s’ha arribat a l'acord d'allargar el venciment d'aquestes
operacions, en conseqléncia, en els comptes anuals de l'exercici 2016
aquestes operacions s'inclouran de nou en l'epigraf de creditors financers a
llarg termini.

A Viladecans, a 30 de marg de 2016

EL GERENT

Sgat.: Sr. Emili Galisteo Rodriguez

CONSELLERA DELEGADA

Vist-i-plau.: Alicia Valle Cantalejo
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